STATUTARNI MESTO KARVINA

Magistrat mésta Karviné Materlal ZM
MRZ/8833/2015
Por. ¢islo
Odbor: Odbor majetkovy
Oddéleni:  oddéleni majetkopravni
Vyfizuje: Hamrlova Renata JUDr.

Material pro 7. zasedani Zastupitelstva mésta Karviné konané dne 10.09.2015

Navrh na prevod obchodniho podilu spoleénosti BYTservis-sluzby, spol. s r.o.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Karviné dle ustanoveni § 84 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisu,

rozhodlo

schvalit zamér Uplatného prevodu 100 % podilu ve spolegnosti BY Tservis-sluzby, spol.s r.o., IC 47670860, se
sidlem Prameny 603/24, R3j, 734 01 Karvina, zapsané v oddilu C, ¢&. vl. 5192, obchodniho rejstfiku vedeného

Krajskym soudem v Ostravé s tim, Ze pfevod bude realizovan formou vybérového fizeni za podminek uvedenych v
pfiloze €. 1 k tomuto usneseni.

Ukol: ano O / ne X

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Karviné dle ustanoveni § 84 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdgjsich
predpisu,

rozhodlo

ve spojitosti s realizaci zaméru uplatného prevodu 100 % podilu ve spole&nosti BY Tservis-sluzby, spol.s r.o., IC
47670860, se sidlem Prameny 603/24, Raj, 734 01 Karvina, zapsané v oddilu C, €. vl. 5192, obchodniho rejstfiku
vedeného Krajskym soudem v Ostravé schvalit zamér zvySeni zakladniho kapitalu spole€nosti pfevzetim vkladové
povinnosti ke splaceni penézitého vkladu ve vysi odpovidajici nejméné vysi pohledavky statutarniho mésta Karviné
za spolecnosti zjiSténé darnovou a ucetni provérkou a v této souvislosti uzavfit smlouvu o zapoc&teni vzajemnych
pohledavek.

Ukol: ano O / ne X

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Karviné dle ustanoveni § 84 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisu,

vzalo na védomi

Casovy harmonogram postupu pfi pfipraveé vybérového fizeni na Uplatny pfevod 100 % podilu ve spoleCnosti
BYTservis-sluzby, spol.s r.o., IC 47670860, se sidlem Prameny 603/24, R4j, 734 01 Karvina, zapsané v oddilu C, €.
vl. 5192, obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé.

Ukol: ano O / ne X
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Dilvodova zprava a prilohy diivodové zpravy

PC Priloha Nazev Komentar
ZM-7-OM-prodej obchodniho podilu davodova zprava
BSS-DZ..pdf
1 ZM-7--OM-podminky privatizace BSS-1U.pdf pfiloha €. 1 k usneseni
2 ZM-7-OM-privatizace BSS pfiloha €. 1 k divodové zpravé
harmonogram-1D.pdf

Datum: 26.08.2015 Datum: 26.08.2015 Datum: 26.08.2015 Datum: 26.08.2015
“ Ing. Blanka R JUDr. Renata A Ing. Helena R
Rychla Hamrlovad Bogoczova, MPA Ing. Lukd$ Raszyk
Za formalni spravnost Vedouci oddéleni Vedouci odboru Za predkladatele

Predklada: Rada mésta Karviné

UlozZeni formular na iPortal
Slozka

Statutarni mésto Karvina - Magistrat mésta Karviné .

Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Frytat e IC: 00297534  DIC: .

€Z00297534 1
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Dlvodova zprava

Navrh na prevod obchodniho podilu spoleénosti BYTservis - sluzby, spol. s r.o.

Spoleénost BYTservis-sluzby, spol. s r.o. (dale jen ,BSS“) byla v minulosti zaloZena za Ucelem sprévy a
udrzby bytového a nebytového fondu Statutdrniho mésta Karviné a v minulosti zajistovala tuto
spravu pro tisice bytovych a nebytovych jednotek mésta, a to na zakladé mandatni smlouvy ¢. OS
209/032876/2008/0SM/Ga ze dne 30.05.2008 ve znéni dodatkll vzestupné Cislovanych ¢. 1-5 (déle
jen ,mandatni smlouva“). Postupem c¢asu se rozsah téchto ¢innosti pro mésto sniZzoval z divodl
privatizace méstského bytového fondu a k 31.12.2014 tato spolecnost pro mésto spravuje jiz jen
pouze 1 320 bytd, 92 nebytové prostory a 6 garazi, navic zamérem statutarniho mésta Karvina (dale
jen ,SMK“ nebo , mésto“) je rovnéZz dokonceni privatizace méstskych bytl a ponechani si pouze cca
600 bytl, jejichZz spravu chce mésto zajistovat vlastnimi silami, popf. jednorazovymi objednavkami
sluzeb.

Spolecnost BSS postupem casu pro mésto ztratila vyznam jeho generalniho obhospodarovatele
méstskych byt a od 1.1.2016 je planovano minimalizovat tento vztah. Mésto bude tedy vlastnit
spolecnost, kterd se bude zabyvat pouze komercnimi ¢innostmi, a to spravou a udrzbou bytového a
nebytového fondu pro treti subjekty.

Ukonéeni mandatni smlouvy, ktera bude feSena samostatnym materialem, se dotkne spole¢nosti BSS
zejména v oddéleni udrzby nemovitosti, kde dojde ke sniZeni poctu zaméstnancl o cca 26
zaméstnancl a vzniknou jednorazové naklady na odstupné ve vysi 1 300 tis. K¢.

V souvislosti s ukoncenim trvani mandatni smlouvy dojde k pfevodu inkasa najemného a sluzeb ze
spole¢nosti BSS na meésto. Dojde tak k ukonceni nestandardniho vztahu, kdy tato spolecnost
inkasovala prostfedky a hradila zavazky mésta a uctovala ve svych ucetnich knihach o financnich
prostfedcich mésta. Tento prevod a vyporadani vzdjemnych pohledavek a zavazk( bude realizovan
k1.1.2016.

Hospodareni spole¢nosti BSS je patrné z nasledujici tabulky: v tis. K¢

2011 2012 2013 2014 2015
predpoklad
Trzby 31651 29729 29 447 25 828 20 055
Zisk/Ztrata -56 -577 344 -545 -887
Vlastni kapital 12 876 12 299 11499 -961 -1 848

Trzby BSS ve sledovaném obdobi neustdle klesaji. Vroce 2016 po ukonceni mandatni smlouvy
poklesnou k Urovni cca 10 mil. K¢. Kladny vysledek hospodareni v roce 2013 byl dosazen prodejem 2
bytovych dom, pokles vlastniho kapitdlu mezi roky 2013 a 2014 souvisi se snizenim zakladniho
kapitalu spole¢nosti. Ztratové hospodareni je zplsobeno zejména snizovanim trzeb a s tim spojeného
propousténi zaméstnancl a vyplaceni odstupného, napt. v roce 2015 je predpokladano vyplaceni
odstupného zaméstnanclim Gdrzby a spravy ve vysi cca 1 300 tis. KC.

Z vyse uvedenych dlavod( je nejvhodnéjsim fesenim privatizace spolec¢nosti BSS, kterou je moZno
realizovat ve 2 variantach

e varianta A — prodej obchodniho zavodu
e varianta B — prodej 100% podilu ve spole¢nosti BYTservis-sluzby, spol. s r.o.

Statutarni mésto Karvina — Magistrat mésta Karviné
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Zameér ,privatizace” spolecnosti BSS splfiuji obé alternativy, nicméné se lisi zplsobem provedeni a
tim, kdo dany proces realizuje a kdo o ném rozhoduje.

Varianta A: Uplatny prodej obchodniho zavodu

Prodej obchodniho zavodu je proces, ktery na zakladé rozhodnuti Rady mésta Karviné o zaméru
Uplatného prevodu zavodu spolecnosti BYTservis — sluzby, spol. s r.o., realizuje na své naklady BSS.
PFijem z prodeje zavodu je prijmem BSS. O prodeji zdvodu rozhoduje Rada mésta Karviné. Po realizaci
prodeje zbude méstu prazdna spolecnost BSS, kterou bude potreba zlikvidovat.

SWOT analyza prodeje obchodniho zavodu

Silné stranky Slabé stranky

Rychlejsi rozhodovaci proces — realizuje | Nutnost nasledné likvidace spolecnosti BSS
spole¢nost, rozhoduje Rada SMK

Varianta B: prodej 100 % podilu ve spole¢nosti BYTservis — sluzby, spol. s r.o.

Prodej 100% podilu ve spole¢nosti BSS je proces, ktery na zdkladé rozhodnuti Zastupitelstva mésta
Karviné o zaméru uUplatného prevodu 100% podilu ve spolecnosti BYTservis — sluzby, spol. sr.o.,
realizuje na své naklady statutarni mésto Karvina. Pfijem z prodeje 100% podilu je pfijmem mésta. O
prodeji 100% podilu rozhoduje Zastupitelstvo mésta Karviné.

SWOT analyza prodeje 100% podilu ve spole¢nosti BSS

Silné stranky Slabé stranky
Odpada nutnost nasledné likvidace | Pomalej$i rozhodovaci proces — realizuje
spolecnosti mésto, rozhoduje Zastupitelstvo mésta Karviné

K cili vedou obé analyzované varianty a z praktického hlediska mezi nimi neni ve vysledku zasadni
rozdil, ktery by jednoznacné uprednostrioval jednu nebo druhou variantu. Pfesto se spiSe klonime
k varianté B - prodeji 100% podilu ve spolecnosti BYTservis-sluzby, spol. sr.o. jako k jednodussi a
prahlednéjsi varianté , privatizace” této spolecnosti. Tento jednodussi proces bude vykoupen méné
flexibilnim rozhodovanim Zastupitelstva mésta Karviné a moznym posunutim realizace prodeje v
Case.

V souvislosti se zamérem privatizace BSS je nutno upozornit na skutecnost, Ze mésto eviduje vUci
spole¢nosti BSS pohledavku ve vysi 4 507 121,41 K¢E. Tato pohledavka vznikla na zakladé dohody o
narovnani mezi BSS a méstem, kdy byla tato pohledavka k 31.12.2010 ustanovena na 8 635 898,62
K. BSS tuto pohledavku castecné splatila a k 31.12.2014 jeji vyse ¢ini 4 507 121,41 K. JelikoZ nelze
predpokladat, Ze by v soufasném stavu spolecnost BSS nékdo koupil, navrhujeme provést pred
prodejem BSS kapitalizaci této pohledavky formou zvyseni zdkladniho kapitdlu o c¢astku, zjisténou
Uucetnim a dafiovym auditem. Jelikoz BSS nema prostfedky na vyplaceni odstupného, zvyseni
zakladniho kapitalu by mélo zahrnovat i ¢astku 1.300.000,- K¢.

Ptilohou €. 1 k divodové zpravé je predpokladany harmonogram navazujicich c¢innosti, ktery bude
upravovan a aktualizovan.

Statutarni mésto Karvina — Magistrat mésta Karviné
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Priloha

Priloha ¢. 1 k usneseni

Podminky uplatného prodeje 100% podilu ve spolecnosti BYTservis-sluzby, spol.
s r.o., IC 47670860

1. Statutarni mésto Karvina, Odbor majetkovy Magistratu mésta Karvina zada zpracovani
danové, ucCetni a pravni proveérky ke zjisténi potencialnich rizik Statutarniho mésta
Karviné, jakozto prevodce podilu, spojenych s ekonomickym, u€etnim a pravnim stavem
spole¢nosti za obdobi od 1.1.2011 do 31.12.2014 a s pravnim stavem spole¢nosti ke dni
31.8.2015.

T: pro zadani zpracovani provérky 11. zafi 2015

T: pro zpracovani provérky 31. fijna 2015
Z: vybrany zpracovatel provérky

2. Statutarni mésto Karvina, Odbor majetkovy Magistratu mésta Karvind zada zpracovani
odborného posouzeni, kterym bude stanovena aproximativné obvykla (trzni) hodnota
podilu pro ucely stanoveni dalSiho postupu pfi realizaci zaméru a pro ucely pfipravy
transakéni dokumentace

T: pro zadani zpracovani odborného posouzeni 11. zafi 2015

T: pro zpracovani odborného posouzeni 30. listopadu 2015
Z: vybrany zpracovatel odborného posouzeni

3. BYTservis-sluzby, spol. sr.o. zpracuje navrh ¢innosti vykonavanych spolecnosti
BYTservis — sluzby, spol. s r. 0. pro statutarni mésto Karvina po datu 31.12.2015.

T:19.09.2015
Z: Odbor majetkovy ve spolupraci s BYTservisem-sluzby, spol. s r.o.

4. Odbor majetkovy zaijisti zpracovani navrhu restrukturalizace nakladl spolecnosti
BYTservis — sluzby, spol. s r. 0. ve vazbé na usneseni Rady mésta Karviné o ukonceni
trvani (omezeni pfedmétu plnéni) mandatni smlouvy ze dne 30.5.2008 ve znéni
pozdéjSich dodatku.

T:31.10.2015
Z: vybrany zpracovatel odborného posouzeni

Statutarni mésto Karvina — Magistrat mésta Karviné
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Priloha

Priloha €. 1 k divodové zpravé

Casovy harmonogram postupu pfi pfipravé vybérového Fizeni na tplatny

a)

b)

d)

prevod 100% podilu ve spole¢nosti BYTservis-sluzby, spol. s r.o.

Bude zpracovano konecné odborné posouzeni v ndvaznosti na ucetni provérku roku
2015, jimzZ bude stanovena konecna obvykla cena zavodu spolecnosti a 100 % podilu
na spolecnosti.

T:30.3.2016
Z: vybrany zpracovatel odborného posouzeni

Bude zpracovano informacni memorandum o spolecnosti pro zajemce o koupi 100%
podilu na spolecnosti, bude zajisténa priprava a fungovani data roomu .

T:30.4.2016
Z: jednatelka spolecnosti a vybrany zpracovatel provérky

Bude zpracovan navrh transakéni dokumentace na prevod 100% podilu na
spolecnosti  a souvisejicich dokumentll, pozadovanych pravnimi predpisy,
rozhodnutimi pfislusnych orgdn( statutdrniho mésta Karviné a spolecnosti .

T:30.5.2016
Z: vybrany zpracovatel provérky

Bude zpracovano vyhodnoceni nabidek uchazecli a ndvrh na vybér nejvhodnéjsi
nabidky.

T:30.5.2016
Z: vybrany zpracovatel provérky

Bude projedndna a uzavrena transakéni dokumentace s vybranym uchazecéem, kterou
bude realizovan prevod 100% podilu na spole¢nosti

T:30.6.2016
Z: jednatelka spolecnosti, zastupitelstvo a rada statutarniho mésta Karviné a vybrany
zpracovatel provérky

Statutarni mésto Karvina — Magistrat mésta Karviné
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