STATUTARNI MESTO KARVINA

Magistrat mésta Karviné Materlal ZM
MRZ/9206/2015
Por. ¢islo
Odbor: Odbor majetkovy
Oddéleni:  oddéleni majetkopravni
Vyfizuje:  Kubu$ova Sarka

Material pro 9. zasedani Zastupitelstva mésta Karviné konané dne 10.12.2015

Prevod pozemku a budovy €. p. 2346 na ul. TyrSova v Karviné-Mizerové

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Karviné dle ustanoveni § 85 pism. a) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisu,

rozhodlo,

Ze je zameérem statutarniho mésta Karviné prevést nemovitosti, a to pozemek p. &. 1699/1, zastavéna plocha a
nadvofi, o vyméie 970 m? v&etné stavby &. p. 2346, obé. vyb., ktera je soudasti tohoto pozemku, a &ast pozemku p.
¢. 1699/5 ohrani¢enou oplocenim arealu, jez bude upfesnéna na zakladé geometrického zaméfeni, vSe v
katastralnim Uzemi Karvina-mésto, obec Karvina, jak je vyznaceno v pfiloze €. 1 k tomuto usneseni, formou
rozdéleni na jednotky dle stavajicich najma s tim, Zze po rozdéleni budou v§em najemcim ucinény nabidky na
prodej jednotek véetné ¢asti pozemku p. €. 1699/5 v katastralnim Uzemi Karvina-mésto, obec Karvina.

Ukol: ano O / ne X

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Karviné dle ustanoveni § 85 pism. a) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdgjsich
predpisu,

ulozilo

Odboru majetkovému Magistratu mésta Karviné ukol zajistit vypracovani prohlaseni vlastnika, znaleckého posudku
a geometrického planu pro rozdéleni vlastnického prava k pozemku p. ¢. 1699/1, zastavéna plocha a nadvofi, o
vyméfe 970 m? k budové &. p. 2346, ktera je soudasti pozemku p. €. 1699/1, a k &asti pozemku p. &. 1699/5
ohrani¢ené oplocenim arealu, vSe v katastralnim uzemi Karvina-mésto, obec Karving, jak je vyznaceno v pfiloze €.
1 k tomuto usneseni, na vlastnické pravo k jednotkam dle stavajicich najma.

Ukol: ano O / ne X

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Karviné dle ustanoveni § 85 pism. a) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdgjsich
predpisu,

ulozilo

Odboru majetkovému Magistratu mésta Karviné ukol po rozdéleni vlastnického prava k pozemku p. €. 1699/1, k
budoveé €. p. 2346, ktera je sou€asti pozemku p. €. 1699/1, a k &asti pozemku p. €. 1699/5, ohrani€ené oplocenim
arealu, vSe v katastralnim uzemi Karvina-mésto, obec Karvina, na vlastnické pravo k jednotkam ucinit vSem

stavajicim najemcum nabidky na prodej jednotek véetné ¢asti pozemku p. €. 1699/5, vSe v katastralnim uzemi
Karvind-mésto, obec Karvina.
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Ukol: ano O / ne X

Dilvodova zprava a prilohy diivodové zpravy

PC Priloha Nazev Komentar
ZM-9-OM-Prevod pozemkUl a budovy €. p. 2346 davodova zprava
na ul. TyrSova v Karviné-Mizerové-DZ.pdf

1 ZM-9-OM-Prevod pozemku a budovy €. p. 2346 pfiloha €. 1 k usneseni
na ul. TyrSova v Karviné-Mizerové-1U.pdf

2 ZM-9-OM-Prevod pozemkl a budovy €. p. 2346 pfiloha €. 1 k divodové zpravé
na ul. TyrSova v Karviné-Mizerové-1D.pdf

3 ZM-9-OM-Prevod pozemku a budovy €. p. 2346 pfiloha €. 2 k dlivodové zpravé
na ul. TyrSova v Karviné-Mizerové-2D.pdf

Datum: 18.11.2015 Datum: 18.11.2015

a JUDr. Maria

R e Blank
o o i Duréikovi

Rychla

Za formalni spravnost Vedouci oddéleni

Predklada: Rada mésta Karviné

Ulozeni formular na iPortal
Slozka
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Datum: 20.11.2015

n Ing. Miroslay
Hajdusik

Vedouci odboru
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Dlvodova zprava

Prevod pozemkt a budovy €. p. 2346 na ul. TyrSova v Karviné-Mizerové

V souladu s evidenci katastru nemovitosti katastralniho Ufadu ma statutarni mésto Karvind ve vlastnictvi
pozemek p. €. 1699/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 970 m? véetnd stavby €. p. 2346, ob&. vyb., ktera je
soucasti tohoto pozemku, a pozemek p. &. 1699/5, ostatni plocha, o vymére 3.018 m?, v3e v katastralnim tzemi
Karvina-mésto, obec Karvina. Uvedené nemovitosti se nachazeji v lokalité s rodinnymi domy mezi ulicemi
TyrSova a Zahradnicka v Karviné-Mizerové, jak je vyznaceno v kopii katastralni mapy, ktera je pfilohou ¢&. 1
k usneseni.

V budové €. p. 2346 se nachazi Domov pro seniory, provozovna kadefnictvi a ordinace tfi Iékaft véetné zazemi.
PFijezd a vstup do &asti budovy — Domova pro seniory a provozovny kadefnictvi je z ulice Zahradnicka, od ulice
TyrSova je pfistup k dalSim ¢astem budovy uzivanym jako ordinace lékaru.

Pozemek p. €. 1699/5, ktery se nachazi okolo budovy €. p. 2346, slouzi jako zahrada, na €asti tohoto pozemku
jsou pfistupové chodniky, pfijezdova komunikace a také parkovaci plocha. Budova v&etné podstatné casti
pozemku p. €. 1699/5 tvofi uceleny oploceny aredl. Zbyvajici ¢ast pozemku p. €. 1699/5 nachazejici se mimo
uvedeny aredl slouZi jako zastavéna plocha vefejnych komunikaci — chodniku a &asteéné ul. Zahradnicka.
Za ucelem pfesného vymezeni tohoto pozemku v ramci arealu bude provedeno geometrické zaméreni.

Vlastnické pravo k pozemku p. €. 1699/5 v katastralnim Uzemi Karvina-mésto je omezeno vécnym bfemenem —
pravem umisténi plynovodu véetné pfipojek sjednanym ve prospéch RWE GasNet, s.r.o. a zapsanym v katastru
nemovitosti na pfislusném listu vlastnictvi.
Cela budova €. p. 2346 vcetné pozemku p. & 1699/5, resp. &asti tohoto pozemku v aredlu, jsou pronajaty
najemcuim, jimiz jsou:
e Slezska humanita, obecné prospé&sna spolecnost, IC 428 64 917, sidlo Sokolovska 1761/36, Nové
Mésto, 735 06 Karvina
— 1. Smlouva o najmu prostoru — provozovani Domova senior( (najemné K¢ 1.-- roéné)
— 2. Smlouva o najmu prostoru — expedi¢ni prostory k expedici termosu pro Socialni sluzby mésta
(najemné K¢ 5.325,-- ¢tvrtletné)
— 3. Najemni smlouva — pronajem &asti pozemku p. &. 1699/5 o vyméfe 1.446 m?, z toho 120 m?
pro parkovani, ostatni pro socialné zdravotni uéely (najemné K& 1,--/1 m? roéné)
e MUDr. Kalina FrantiSek, bytem Kirovova 2308/3, Karvina-Mizerov, 734 01
— 1. Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani — v8eobecna ambulantni zdravotni péce (najemné
K& 22.643,-- Ctvrtletné)
— 2. Najemni smlouva — pronajem ¢asti pozemku p. €. 1699/5 o vymére 750 m? pro pfistup k budové
a jako travnata plocha (najemné K¢ 1,--/1 m? roCné)
a podnajemce MUDr. Kalinova Jaromira, bytem Kirovova 2308/3, Karvina-Mizerov, 734 01
— Smlouva o podnajmu — specializovana ambulantni zdravotni pé€e (Uhrada zahrnuta ve vysi najemného
dle smlouvy o najmu prostoru uzaviené s MUDr. Kalinou)
. MUDr. Kukucz Jaromir, bytem Nad Dubinou 166/25, Mizerov, 733 01 Karvina
— 1. Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani — vSeobecna ambulantni zdravotni péce
(ndjemné K¢ 21.130,-- Ctvrtletné)
— 2. Najemni smlouva — pronajem c&asti pozemku p. €. 1699/5 o vymére 40 m? pro parkovani (najemné
K& 100,-- /1 m? ro¢né) a ¢asti pozemku p. €. 1699/5 o vymére 750 m? pro pfistup k budové (najemné
K& 1,--/1 m? roéné)
. Madecka Alena, sidlo 734 01 Karvina-Mizerov, TyrSova 2346/21
— 1. Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani — holi¢stvi a kadernictvi (najemné K¢ 3.514,--
Ctvrtletné)
— 2. Najemni smlouva — pronajem ¢asti pozemku p. ¢. 1699/5 o vymére 20 m? pro parkovani (K¢ 100,--
/1 m? ro¢né)

Kromé& najemného hradi vSichni uvedeni najemci sluzby spojené s nagjmem (teplo a tepla uzitkova voda, vodné
a stocné).

Casti pozemku p. &. 1699/5 pronajaté jednotlivym najemciim jsou vyznadeny v kopii katastralni mapy, ktera je
pfilohou ¢&. 1 k divodové zprave.
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Odbor majetkovy Magistratu mésta Karviné v letoSnim roce obdrzel nékolik zadosti o prodej pozemku p. €.
1699/1 v&etné budovy €. p. 2346 a pozemku p. €. 1699/5 v katastralnim uzemi Karvind-mésto, a to:

e zadost Slezské humanity, obecné prospésné spoleénosti, IC 428 64 917, se sidlem Sokolovska
1761/36, Nové Mésto, 735 06 Karvina, o prodej budovy €. p. 2346 na ul. TyrSova v Karviné-Mizerové za
kupni cenu v rozmezi 3 — 4 mil. K¢;

V odlvodnéni spole¢nost uvedla, Ze v prostorech budovy provozuje od dubna 2006 Domov pro seniory,
pficemz za ucelem jeho zfizeni a také zfizeni stravovaciho provozu véetné expedice stravy provedla na
své naklady zménu ucelu uzivani pavodnich détskych jesli — do rekonstrukce (zfizeni domova pro
seniory a stravovaciho provozu) spole€nost investovala 15 mil. K&. V sou¢asné dobé je domov pIné
obsazeny a zajem prekracuje moznosti vyhovét pozadavkim ob&ant mésta.

Pisemnym sdélenim ze dne 10.08.2015 Slezska humanita, o0.p.s. svou zadost o prodej nemovitosti ze
dne 20.07.2015 odvolala a sou¢asné pozadala, aby Domov pro seniory, zajiStujici socialni a zdravotni
sluzby pro seniory jiz od 01.01.1991, nebyl dan do vefejného prodeje.

e Zadost Ordinace Kukucz s.r.o., IC 038 59509, se sidlem Nad Dubinou 166/25, Mizerov, 733 01
Karvina, o prodej budovy €. p. 2346, pozemku p. €. 1699/1 a pozemku p. €. 1699/5 v katastralnim uzemi
Karvina-mésto za kupni cenu K& 5.300.000,--

e 7adost Jaromira Kukucze, MUDr. s.r.o., IC 042 92 707, se sidlem Nad Dubinou 166/25, Mizerov,
733 01 Karvina, o prodej budovy &. p. 2346, pozemku p. €. 1699/1 a pozemku p. €. 1699/5 v katastralnim
Uzemi Karvina-mésto za kupni cenu K¢ 5.150.000,-- s nabidkou zachovani sluzeb v nezménéném
rozsahu a garance najmi pro vSechny najemce s roénim zvySovanim najmud pouze podle vySe rlstu
spotrebitelskych cen (inflace) a s vy$i ndjemného Uctovaného v soucasné dobé za pronajem prostor(
statutarnim méstem Karvina zadateli, s moznosti najmu na dobu urcitou 10 let a vypovédni Ih(tou pfi
vypovédi ze strany majitele v délce az 3 roky, ze strany najemcu 1 rok

e zadost MUDr. Jaromira Kukucze, bytem Nad Dubinou 166/25, Karvina-Mizerov, 733 01, o prodej ¢asti
budovy &. p. 2346 pronajaté v soucasné dobé Zadateli (150,97 m?) véetné terasy (62,5 m?), pomé&rmné
gasti zastavéného pozemku (p. &. 1699/1) a &asti pozemku p. &. 1699/5 (100,5 m?) uréené k pfijezdu
sanitek a parkovani za celkovou kupni cenu K& 590.455,--, jak je vyznaCeno v kopii katastralni mapy
oznacené jako 1. pfiloha k Zadosti — MUDr. Jaromir Kukucz v pfiloze €. 2 k divodové zpravé

e 7adost MUDr. Jaromira Kukucze, bytem Nad Dubinou 166/25, Karvina-Mizerov, 73301,
MUDr. FrantiSka Kaliny a MUDr. Jaromiry Kalinové, oba bytem Kirovova 2308/3, Karvina-Mizerov,
734 01, o prodej ¢asti nemovitosti pronajatych Zadatelim, t;.:

— &asti 1 = ¢ast budovy €. p. 2346 (150,97 mz) pronajata MUDr. Kukuczovi véetné terasy (62,5 m2),
pomeérné Casti zastavéného pozemku (p. €. 1699/1) a €asti pozemku p. €. 1699/5 (100,5 m2) uréené
k pfijezdu sanitek a parkovani za kupni cenu celkem K& 590.455,--

— Casti 2 = ¢ast budovy €. p. 2346 (169,37 mz) pronajata MUDr. Kalinovi s podnajmem MUDr. Kalinové
véetné terasy (62,5 mz), pomeérné ¢asti zastavéného pozemku (p. €. 1699/1) a ¢asti pozemku p. €.
1699/5 (203 m2) — vydlazdéné pristupové cesty ur¢ené k bezbariérovému pfistupu pacientl a pfijezdu
sanitek za kupni cenu K& 497.785,--

Casti nemovitosti, které jsou pfedmétem této zadosti, jsou vyznadeny ve snimku 2. pfiloha k Zadosti —

MUDr. Kukucz, MUDr. Kalina, MUDr. Kalinova v pfiloze €. 2 k divodové zpravé.

e zadost MUDr. Jaromira Kukucze, bytem Nad Dubinou 166/25, Karvina-Mizerov, 73301,
MUDr. FrantiSka Kaliny a MUDr. Jaromiry Kalinové, oba bytem Kirovova 2308/3, Karvina-Mizerov,
734 01, o prodej ¢asti nemovitosti, tj. ¢asti pozemku p. €. 1699/1 véetné stavby &. p. 2346 a Casti
pozemku p. €. 1699/5 v katastralnim Uzemi Karvina-mésto pronajatych Zadatelim za celkovou kupni
cenu K¢ 1.100.000,--, jak je vyznaceno v kopii katastralni mapy oznacené jako 3. pfiloha k Zadosti —
MUDr. Kukucz, MUDr. Kalina, MUDr. Kalinova;

Ve své zadosti MUDr. Kukucz, MUDr. Kalina a MUDr. Kalinova uvadéji svou podporu prodeje
zbyvajicich prostor( i pozemkuU Slezské humanité, o0.p.s. a zavazuji se v pfipadé potfeby umoznit pfistup
do vlastnich prostorl v nezbytné nutném rozsahu pro zajiSténi bezproblémového chodu s tim, Ze
soucasné pozaduji umoznéni pfistupu na stfechu objektu.

Dale v zadostech lékafi uvadéji, ze v prostorach budovy €. p. 2346 provozuji soukromé ordinace
praktickych Iékafu jiz mnoho let (21) pro asi 10 % dospélych ob&anli mésta Karviné a také praxi kozniho
Iékafe se zaméfenim na IéEbu psoriazy pro 35 % obcanli mésta a s odbornym lymfologickym centrem.
Navic poskytuji pracovné Iékarské sluzby pfedev§im zaméstnanciim a zaméstnavatelim z Karviné.

Do pronajatych prostora investovali vlastni prostfedky ve vysi nékolika milion(i korun a po celou dobu se
staraji o technicky stav téchto prostor( a zajiStuji a hradi opravy.
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e Zadost Ing. Martina Sladka, bytem Novozdmecka 359, Praha 9, 190 12, o prodej pozemku p. €. 1699/1
vCetné stavby €. p. 2346 a Casti pozemku p. €. 1699/5 v katastralnim uzemi Karvina-mésto s nabidkou
kupni ceny K& 4.500.000,-- se zachovanim sou€asnych najemnich vztahd sjednanych s najemci

e 7adost Mgr. Tomase Svobody, bytem Na Hofickach 658, Hofovice, 268 01, o ,pfihlaseni do
vybérového fizeni“ na prodej nemovitosti, tj. pozemku p. €. 1699/1 vCetné stavby &. p. 2346 a Zasti

pozemku p. ¢ 1699/5 v katastralnim Uzemi Karvina-mésto; Zadatel navrhuje kupni cenu ve vysi
K¢ 4.100.000,-- se zachovanim stavajicich najemnich vztahd

Zadatelé nejsou evidovani v seznamu dluznikii najemného viéi statutarnimu méstu Karviné. Pfipadné dluhy na
danich a poplatcich s ohledem na zakonem stanovenou zasadu nevefejnosti sdélit nelze.

Slezska humanita, o.p.s. a rovnéz MUDr. Jaromir Kukucz pozadali o prodej budovy €. p. 2346
a pozemku p. €. 1699/1 a p. &€ 1699/5 v katastralnim Uzemi Karvina-mésto jiz vroce 2008. V souladu
s usnesenim RM Karviné €. 1768 ze dne 25.03.2015, kterym Rada mésta Karviné rozhodla, ze neni zamérem
prfedmétné nemovitosti pfevést, prodej nebyl realizovan.

V roce 2011 na zakladé dotazu tehdejSiho spravce, Odboru Skolstvi a kultury Magistratu mésta Karviné, najemci
MUDr. Kukucz a rovnéz Slezska humanita, o.p.s. potvrdili svdj zajem o koupi nemovitosti. O jiném zaméru s timto
majetkem ale zatim rozhodnuto nebylo.

Zajem o koupi budovy véetné pozemkU sdélila Slezska humanita, o.p.s. pisemné jesté v roce 2013, pozdéji vSak

od své zadosti odstoupila.

Celkova obvykla cena nemovitosti, tj. pozemku p. €. 1699/1 v€etné stavby €. p. 2346 a ¢asti pozemku p. €. 1699/5
v katastralnim Uzemi Karvind-mésto byla dle znaleckého posudku ze dne 07.09.2015 stanovena ve vysi celkem
K¢ 6.000.000,--, z toho obvykla cena pozemku ¢ini K& 300,-- za 1 m? pozemku.

V navaznosti na vySe uvedené skutecnosti Odbor majetkovy Magistratu mésta Karviné predlozil tyto navrhy
feSeni budouciho vyuziti pfedmétnych nemovitosti:

1) zamér prevést nemovitosti, tj. pozemek p. & 1699/1 o vyméfe 970 m? véetnd stavby €. p. 2346, ktera je
soucasti tohoto pozemku, a ¢ast pozemku p. €. 1699/5 ohrani€enou oplocenim arealu, jez bude upfesnéna na
zakladé geometrického zaméfeni, vSe v katastralnim Gzemi Karvina-mésto, jak je vyznaceno v pfiloze €. 1
k usneseni, ve vefejné drazbé& za vyvolavaci cenu ve vySi obvyklé ceny dle znaleckého posudku, f{j.
K¢ 6.000.000,--

2) zamér prevést nemovitosti, tj. pozemek p. €. 1699/1 o vymére 970 m? véetnd stavby €. p. 2346, ktera je
soucasti tohoto pozemku, a ¢ast pozemku p. €. 1699/5 ohrani€enou oplocenim arealu, jez bude upfesnéna na
zakladé geometrického zaméfeni, vSe v katastralnim Uzemi Karvina-mésto, jak je vyznaceno v pfiloze €. 1
k usneseni, formou rozdéleni na jednotky dle stavajicich najma s tim, Ze po rozdéleni budou vS§em najemcim
u¢inény nabidky na prodej jednotek véetné ¢asti pozemku p. €. 1699/5.

3) zamér prevést nemovitosti, tj. pozemek p. €. 1699/1 o vymére 970 m? véetnd stavby €. p. 2346, ktera je
soucasti tohoto pozemku, a ¢ast pozemku p. €. 1699/5 ohrani€enou oplocenim arealu, jez bude upfesnéna na
zakladé geometrického zaméreni, vSe v katastralnim Uzemi Karvina-mésto, jak je vyznaceno v pfiloze €. 1
k usneseni, konkrétnimu zajemci dle obdrZzenych Zadosti

4) zamér zachovat sou€asny stav, tzn. nepfevést pozemek p. €. 1699/1 o vymére 970 m? vietné stavby &. p.
2346, ktera je soucasti tohoto pozemku, a ¢ast pozemku p. €. 1699/5 ohrani¢enou oplocenim arealu, jez bude
upfesnéna na zakladé geometrického zaméfeni, v8e v katastralnim Uzemi Karvina-mésto, jak je vyznaceno
v pfiloze €. 1 k usneseni, a tyto nemovitosti ponechat v majetku statutarnino mésta Karviné

Vyjadreni odbor( Magistratu mésta Karviné:

Odbor rozvoje ve vyjadfeni uvadi, Ze dotSené nemovitosti se dle Uzemniho planu obce Karvina véetné jeho
zmén €. 1 — €. 13 nachazeji v zastavéném Uzemi, v zéné individualniho bydleni (U-Bl) a ve stavajici plose
ob&anské vybavenosti — ploSe blize nespecifikovaného ob&anského vybaveni. Stavbou ob&anského vybaveni se
rozumi stavba pro vefejnou spravu, soudy, statni zastupitelstvi, policii, obvinéné a odsouzené, stavba pro
sdélovaci prostfedky, pro obchod a sluzby, pro ochranu obyvatelstva, pro sport, Skoly, pfedskolni a Skolska
zafizeni, stavba pro kulturu a duchovni osvétu, pro zdravotnictvi a socialni sluzby, budova pro vefejnou dopravu,
stavba ubytovaciho zafizeni pro cestovni ruch s celoroénim i sezénnim provozem pro vice nez 20 osob.
Nemovitosti Ize vyuzivat v souladu s vySe specifikovanym vyuzitim.
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Odbor majetkovy doporuCuje rozhodnout, Zze je zamérem statutarniho mésta Karviné prevést nemovitosti,
tj. pozemek p. €. 1699/1 o vyméfe 970 m? vietné stavby €. p. 2346, ktera je soucasti tohoto pozemku, a Cast
pozemku p. €. 1699/5 ohrani€enou oplocenim aredlu, jez bude upfesnéna na zakladé geometrického zamérfeni,
vSe v katastralnim uzemi Karvind-mésto, obec Karving, jak je vyznaceno v pfiloze €. 1 k usneseni, dle varianty 2),
tj. formou rozdéleni nemovitosti na jednotky podle stavajicich najma a naslednym ucinénim nabidky prodeje
jednotlivym najemcim.

Komise majetkova a bytova na svém zasedani konaném dne 04.11.2015 rovnéz doporucila rozhodnout, ze je
zadmérem statutarniho mésta Karviné pfevést nemovitosti, tj. pozemek p. €. 1699/1 o vyméie 970 m? véetnd
stavby €. p. 2346, ktera je soucasti tohoto pozemku, a ¢ast pozemku p. €. 1699/5 ohrani¢enou oplocenim arealu,
jeZ bude upfesnéna na zakladé geometrického zaméfeni, vSe v katastralnim uzemi Karvina-mésto, obec Karvina,
dle varianty 2), tj. formou rozdéleni nemovitosti na jednotky podle stavajicich najmd a naslednym ucinénim
nabidky prodeje jednotlivym najemcim.
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Priloha ¢. 1 k usneseni
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Ptiloha €. 2 k dlivodové zpravé

1. priloha k zadosti — MUDr. Jaromir Kukucz
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3. pfiloha k Zadosti — MUDr. Kukucz, MUDr. Kalina, MUDr. Kalinova
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