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Material pro 13. zasedani Zastupitelstva mésta Karviné konané dne 14.06.2016

Zameér prodat soubor nemovitého majetku - areal byvalych Larischovych koniren v
parku Bozeny Némcové v Karviné-Frystate

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Karviné dle ustanoveni § 85 pism. a) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich
predpisu,

zrusilo

usneseni Zastupitelstva mésta Karviné €. 499 ze dne 12.03.2013 v pIném znéni.

Ukol: ano O / ne X

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Karviné dle ustanoveni § 85 pism. a) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich
predpisu,

rozhodlo

0 zvefejnéni zaméru statutarniho mésta Karviné prodat soubor nemovitého majetku - areal byvalych Larischovych
koniren v parku BoZzeny Némcové v Karviné-Frystaté, a to pozemek p. €. 3983/1, zastavéna plocha a nadvofi, o
vyméfe 3808 m? v&etné stavby . p. 882, Frystat, ob&. vyb., ktera je soucasti pozemku p. ¢. 3983/1, pozemek p. ¢&.
3983/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 114 m? véetné stavby bez &p/Ce, garaz, ktera je soucasti pozemku
p. €. 3983/2, pozemek p. &. 3983/3, ostatni plocha, o vyméFe 136 m? a pozemek p. &. 3985, zastavéna plocha a
nadvofi, o vyméfe 1213 m?, v3e v katastralnim Gzemi Karvina-mésto, obec Karvina, do vlastnictvi spole¢nosti
TRESTLES, a.s., IC 61974901, se sidlem Nad Dubinou 2389/1, Mizerov, 733 01 Karvina, s cilem dosahnout
rekonstrukce celého arealu novym vlastnikem a jeho nasledného vyuzivani pro vefejnost za sou¢asného
respektovani razu a zaméfeni parku a skute€nosti, Ze se jedna o kulturni pamatku, s tim, Zze pro statutarni mésto
Karvina jako prodavajiciho bude v kupni smlouveé sjednano pfedkupni pravo a zarover pravo zpétné koupé a
informacni povinnost nového vlastnika o podobé a stavu rekonstrukce. S ohledem na stav nemovitosti a zajem
mésta na naroCné rekonstrukci arealu a jeho nasledném vyuzivani verejnosti nebude statutarni mésto Karvina od
zajemcu pozadovat cenu v misté a €ase obvyklou. Zvefejnéni adresného zaméru nevylucuje, aby nabidky za
uvedenych podminek podali i jini zajemci.

Ukol: ano O /ne X

Duvodova zprava a prilohy diivodové zpravy

PC Priloha Nazev Komentar
ZM-13-OM-Zameér prodat soubor nemovitého ddvodova zprava
majetku - areal byvalych Larischovych koniren v
parku BoZzeny Némcoveé v
Karviné-Frystaté-DZ.pdf
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1 ZM-13-OM-Zamér prodat soubor nemovitého priloha €. 1 k dlivodové zpravé
majetku - areal byvalych Larischovych koniren v
parku BoZzeny Némcoveé v
Karviné-Frystaté-1D.pdf

2 ZM-13-OM-Zamér prodat soubor nemovitého priloha ¢. 2 k dlivodové zpravé
majetku - areal byvalych Larischovych koniren v
parku Bozeny Némcové v
Karviné-Frystaté-2D.pdf

3 ZM-13-OM-Zamér prodat soubor nemovitého priloha ¢. 3 k dlivodové zpravé
majetku - areal byvalych Larischovych koniren v
parku Bozeny Némcové v
Karviné-Frystaté-3D.pdf

4 ZM-13-OM-Zamér prodat soubor nemovitého priloha €. 4 k dlivodové zpravé
majetku - areal byvalych Larischovych koniren v
parku BoZzeny Némcoveé v
Karviné-Frystaté-4D.pdf
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Dlvodova zprava

Zamér prodat soubor nemovitého majetku — areal byvalych Larischovych koniren v parku
Bozeny Némcové v Karviné-Frystaté

Statutarni mésto Karvina ma ve vlastnictvi soubor nemovitého majetku pfedstavujici areal byvalych Larischovych
koniren, ktery se nachazi uprostied parku Bozeny Némcové v Karviné-Frystaté, v pamatkové zoné mésta
Karviné. Areal tvofi tyto nemovitosti:

e pozemek p. €. 3983/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 3.808 m?
(soucasti pozemku je stavba €. p. 882, ob¢. vyb. — byvala mléc¢nice a byvalé konirny)
e pozemek p. €. 3983/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 114 m?
(soucasti pozemku je stavba bez ¢p/Ce, garaz — postavena v r. 1973)
e pozemek p. €. 3983/3, ostatni plocha, o vymére 136 m?
e pozemek p. €. 3985, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 1.213 m?
vSe v katastralnim Gzemi Karvina-mésto, obec Karvina (déle téZ jen ,nemovitosti).
Nemovitosti jsou vyznaceny v kopii katastralni mapy, ktera je pfilohou €. 1 k divodové zprave.

Zakladem arealu jsou dvé od sebe oddélené jednopodlazni budovy — budova byvalé mlécnice a budova byvalych
koniren, ob& postavené na pozemku p. & 3983/1. Tyto stavby byly rozhodnutim Ministerstva kultury CR
€. . 4708/2003 ze dne 23.06.2003 prohlaseny za kulturni pamatku a spole¢né s vyse citovanymi pozemky jsou
soudasti kulturni pamatky pod nazvem zamek &. p. 1 s aredlem parku, ktera je evidovana v Ustfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek. Areal doplfiuje objekt garazi, postaveny dodatecné v sedmdesatych letech
minulého stoleti na pozemku p. €. 3983/2. Stavba garazi neni prohlasena za kulturni pamatku.

Nemovitosti jsou jiz nékolik let funkéné a provozné nevyuzité a tato skute€nost se také odrazi na jejich stavebné
technickém stavu, ktery se rychle zhorSuje. Pfi poZaru v roce 2007 byla znacné poSkozena budova byvalych
koniren, shofela stfecha a CasteCné také schodidté. V rdmci zachrannych praci pak bylo provedeno nové
zastfeSeni budovy.

Nemovitosti byly do vlastnictvi — v t&¢ dobé mésta Karviné — pfevedeny bezuplatné v roce 1996 na zakladé
Rozhodnuti pfednosty Okresniho ufadu Karvina €. 140/96 ze dne 01.07.1996 ve véci pfechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do viastnictvi mésta, a to v souladu s ustanovenim § 5 zakona &. 172/1991 Sb.,
v platném znéni. Do této doby byly jako majetek Ceské republiky fadu let uzivany Hasiéskym zachrannym
sborem okresu Karvina.

V navaznosti na nabyti nemovitosti do vlastnictvi mésta Méstské zastupitelstvo v Karviné pfi projednavani vyuziti
arealu na svém zasedani dne 13.05.1997 usnesenim &. 286 schvalilo zamér odprodat cely areadl, tj. budovy
véetné pozemklU za minimalni kupni cenu K¢ 4.803.890,--. Zamér prodat nemovitosti byl zvefejnén na ufedni
desce v dobé od 02.09.1997 do 14.10.1997.

O prodej nemovitosti projevili zajem pan Zdenek Sartoris, pan Bretislav Skoczek a pan Petr Valek, ktefi pozdéji
zalozili spole¢nost Zamecka jizdarna, s.r.o.

V souladu se schvalenym zamérem Méstské zastupitelstvo v Karviné usnesenim €. 371 ze dne 09.12.1997
schvdlilo prodej arealu byvalé pozarni zbrojnice véetné pozemkl do vlastnictvi spole¢nosti Zamecka jizdarna,
s.r.o. za cenu K¢ 4.803.890,--, a to po dokonéeni vystavby a rekonstrukce staveb arealu v€etné pfisluSenstvi
a jejich kolaudaci stim, Zze na dobu vystavby bude sjednana njemni smlouva a smlouva o budouci kupni
smlouveé.

Uzavieni ngjemni smlouvy a smlouvy o budouci kupni smlouvé se spole€nosti Zadmecka jizdarna, s.r.o. schvdlila
Méstska rada v Karviné usnesenim €. 1709 ze dne 03.03.1998.

V souladu s vysSe citovanymi usnesenimi Méstské rady a Méstského zastupitelstva v Karviné byla dne 30.04.1998
uzaviena mezi Méstem Karvina a obchodni spole€nosti Zamecka jizdarna, s.r.o., se sidlem Myslivecka 204,
Karvina-Staré Mésto, najemni smlouva a sou¢asné smlouva o budouci kupni smlouvé. Zamérem spolecnosti bylo
vybudovani jezdeckého aredlu véetné komplexniho servisu, tj. vybudovani staji, stalého parkuru, détského
koutku, turistické stezky pro jizdy na konich, ubytovani, restaurace apod.

K realizaci uvedeného zaméru vSak nedoslo. Dne 04.03.1999 spole¢nost Zamecka jizdarna, s.r.o. pozadala
o ukonéeni uzavienych smluv dohodou, a to jednak z divodu nesouhlasu pracovni skupiny Programu regenerace
méstské pamatkové zény s vybudovanim jizdarny a rovnéz kvili vysoké investiéni naro¢nosti zameéru.

Dohoda o zruSeni najemni smlouvy byla v souladu s usnesenim Méstské rady v Karviné €. 163 ze dne
16.03.1999 uzaviena dne 11.05.1999.
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Kratce pfedtim, v bfeznu 1999, podali u Odboru majetkopravniho a rozvoje Méstského ufadu Karvina zadost
o pronajem (event. pfedkupni pravo) arealu byvalé pozarni zbrojnice pan Daniel Bilek a pan Otakar Kolek, a to za
ucelem vystavby spole€ensko-kulturniho komplexu zahrnujiciho hotel, restauraci, centrum pro déti, saunu,
solarium, maséaze apod. Od svého zaméru zadatelé pozdéji odstoupili.

Na jednani vedeni mésta se zastupci jednotlivych dotéenych odbori Méstského Ufadu Karvind konaném dne
24.06.1999 za ucelem FeSeni vyuziti Larischovych koniren pfedlozil Odbor Zivotniho prostfedi navrh zfidit
v byvalé hasi¢ské zbrojnici ekocentrum.

Zamér ziizeni Regionalniho centra ekologické vychovy — EKOCENTRUM v Karviné schvalilo Méstské
zastupitelstvo v Karviné usnesenim ¢. 254 ze dne 09.11.1999. Pfedmétem uvedeného projektu bylo soustfedit
vSechny ekologické zaméry s pravidelnym seznamovanim déti s pfirodou a pfimym kontaktem se Zivymi tvory.
Soucasti zaméru bylo také vybudovani zachytné stanice handicapovanych zvifat.

Za U&elem realizace stavby pod nazvem EKOCENTRUM KARVINA bylo dne 11.06.2001 vydano stavebni
povoleni, jehoZ platnost byla nasledné prodlouzena rozhodnutim stavebniho Gfadu ze dne 16.04.2003.

Pres tuto skute€nost k realizaci zaméru nedoslo.

S umyslem cely areal revitalizovat schvalilo Zastupitelstvo mésta Karviné usnesenim €islo 267 ze dne 09.10.2007
zameér vyuziti byvalych koniren v souladu s Komplexni studii regenerace a rozvoje arealu byvalych koniren
v Karviné-Frystaté zpracovanou Ateliérem Genius loci, s.r.o. Studie FeSila celkovou rekonstrukci a prestavbu obou
hlavnich budov, sadové Upravy aredlu, asanaci objektu garazi i dodate¢né pfistavéné vratnice k budové €. p. 882,
a to v souladu se zajmy pamatkové péce. Navrzeno bylo vybudovani restaurace se zazemim a minipivovarem,
viceucelového salu s galérii, hotelového ubytovani, umisténi muzea, femesinych ateliér(i, bytu spravce, zafizeni
wellnes-regeneracniho charakteru (pivni lazné) a pfirodniho inhalatoria.

Zpracovatelem studie byla rovnéz doporu¢ena vystavba nového parkovisté, a to severné od arealu pod letnim
kinem.

Realizace vySe uvedeného zaméru ale nebyla dokonéena. Z duvodu nesouhlasu zastupcd Narodniho
pamatkového Ustavu s nahrazenim puvodniho historického krovu ,némecké hambalkové soustavy” jinym typem,
ktery by nebyl tolik prostorové a finanéné naro€ny, a rovnéz nesouhlasu s umisténim parkovacich mist podél
komunikace od letniho kina k arealu koniren vyhotovil zpracovatel studie nahradni feSeni, které bylo z pohledu
Narodniho pamatkového ustavu pfipustné. Dle nové varianty mélo byt zajiSténo zachovani historického krovu
budovy zaménou navrZzenych provozd pivnich lazni a hotelu. Tato zaména ovSem predstavovala pfedbézné
navy$eni nakladl na realizaci o témeér 14 miliond K¢ (puvodni rozpocet byl stanoven na K& 108.385.999,-- véetné
DPH).

V navaznosti na nové skuteénosti vedeni mésta na poradé uvolnénych funkcionafi konané dne 07.12.2009
rozhodlo prace na projektu pozastavit a sou€asné doporucilo hledat do budoucna jiné vhodné feSeni vyuZiti
arealu.

Zamér vyuziti arealu byvalych koniren byl projednan na poradé uvolnénych funkcionar konané dne 08.10.2012,
kdy vedeni mésta doporucilo pfedmétny majetek prodat a v této souvislosti ulozilo Odboru majetkovému zajistit
zpracovani znaleckého posudku pro stanoveni ceny za u€elem prodeje.

Dle znaleckého posudku vyhotoveného dne 15.11.2012 byla obvykla cena celého souboru nemovitosti uréena ve
vysi K& 2.900.000--, z toho obvykla cena pozemka ¢inila K& 300,-- za 1 m? (celkem K¢ 1.580.000,--), obvykla cena
staveb K¢ 1.320.000,—.

Na cené pfedmétného majetku se kromé Spatného technického stavu nemalou mérou odrazi také skute€nost, ze
se jedna o nemovitou kulturni pamatku, s niz souvisi urcitd omezeni vyuziti. Z tohoto divodu ceny u staveb
podobného typu maji stale klesajici tendenci. Obvyklé ceny takovych nemovitosti se v sou¢asné dobé, kdy je
0 objekty obCanské vybavenosti vSeobecné maly zajem, pohybuji kolem 50 % jejich vécné hodnoty (vécna
hodnota nezohledruje vétSinu trznich faktora jako je poloha, pravni omezeni, nabidka a poptavka po daném typu
nemovitosti).

V navaznosti na omezujici vyuziti nemovitosti vyplyvajici z titulu kulturni pamatky Odbor majetkovy MMK dopisem
ze dne 03.12.2012 pozadal Ministerstvo kultury CR o zru$eni prohlaseni ptedmétnych nemovitosti za kulturni
pamatku.
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Jesté pred vydanim rozhodnuti ve véci zruseni kulturni pamatky, v dobé od 31.01.2013 do 18.02.2013, byl zamér
prodat nemovitosti zvefejnén na Ufedni desce, Zadny zajemce se vSak nepfihlasil.

Nasledné usnesenim €. 499 ze dne 12.03.2013 Zastupitelstvo mésta Karviné rozhodlo pfevést nemovitosti
formou vefejné drazby za vyvolavaci cenu ve vysi K¢ 2.900.000,--.

Po urgencich odpovédi na Zzadost o zru$eni prohlaSeni nemovitosti za kulturni pamatku Ministerstvo kultury CR
dne 14.02.2014 vydalo rozhodnuti, na zakladé kterého zadost statutarniho mésta Karviné zamitlo stim, ze
prohlaseni staveb vcetné souvisejicich pozemku za kulturni pamatku zUstava nadale platné.

V odlvodnéni rozhodnuti je mimo jiné uvedeno:

— majetek nadale objektivné vykazuje znaky kulturni pamatky, nebot je stale nositelem vyznamnych
architektonickych, urbanistickych a historickych hodnot

— stavebné-technicky stav objektl se od doby prohlaseni za kulturni pamatku v kvétnu 2003 vyrazné nezménil,
jsou zachovany pamatkové hodnoty (napf. klenby, zaklenky, prkenné podlahy, némecky hambalkovy krov, litinové
sloupky apod.)

— objekty i pozemky jsou neoddélitelnou soucasti zameckého arealu, jejich vy€lenénim z pamatkové ochrany by
doSlo k naruseni celistvosti parku z r. 1804

— mlécnice s konirnou byla zakladem jediného hospodaiského dvora, ktery nalezel k zamku Frystat, u fady
zameckych areall byly tyto hospodarské objekty v povaleéné dobé devastovany

— pamatky je mozno obnovit, ani havarijni stav kulturni pamatky nelze povazovat za mimoradné zavazny duvod
pro zruSeni prohlaseni véci za kulturni pamatku.

Jelikoz cely areal se nachazi v méstské pamatkové zéné a stavby i pozemky jsou nadale sou€asti nemovité
kulturni pamatky, vSechny zdméry, které se téchto nemovitosti budou tykat, musi byt projednany s organem
pamatkové péce.

Za ucCelem vyuziti aredlu je nutné vyfeSit rovnéz komplikované dopravni napojeni a dostateénou kapacitu
parkovacich ploch.

Pro zjisténi aktualni obvyklé ceny nemovitosti byl znalcem Ing. Ivo Klusem vypracovan dne 29.03.2016 novy
znalecky posudek, dle kterého byla obvykla cena stanovena ve vysi celkem K& 2.200.000,--.

V letoSnim roce pozadala o prodej nemovitosti — arealu byvalych koniren spoleénost TRESTLES, a.s.,
IC 61974901, se sidlem Nad Dubinou 2389/1, Mizerov, 733 01 Karvina. Zamérem spoleénosti je areal opravit
a poté jej uzivat jako komeréni objekt s orientaci na zlepSeni sluzeb pro vefejnost v této oblasti s tim, Ze bude
respektovan raz a zaméreni parku. Spolec¢nost v zadosti uvedla, ze objekt bude slouzit vyhradné pro verejnost,
s jeho uzavienim se neuvazuje. Dale sdélila, Ze pfi rekonstrukci bude respektovana historickd hodnota kulturni
pamatky a vnéjSi i interiérové Upravy budou konzultovany s pamatkovym uUstavem. Pfedpokladana doba trvani
rekonstrukce je dle sdéleni Zadatele 3 — 4 roky od jejiho zapoceti a naklady v rozmezi 50 — 60 mil. KE. S ohledem
na stav objektu Zadatel navrhuje prodej za symbolickou cenu. Prvotni navrh — vizualizace a situace zamysleného
feSeni vyuziti arealu jsou znazornény v pfiloze €. 2 k divodové zprave.

Vyjadfreni odbor(i Magistratu mésta Karviné:

Odbor rozvoje ve svém vyjadfeni uved| udaje tykajici se mozného vyuziti na dotéenych pozemcich, jak je
uvedeno nize.

l. Vyuziti pozemk podle tizemné planovaci dokumentace:

1. Podle Uzemniho planu obce Karving, véetné jeho zmén &. 1 az 10, 13 a 14 (dale jen ,Uzemni plan), jsou
pfedmétné pozemky zafazeny do zastavéného Uzemi, do zény krajinné zelené (U-2).

V obecné zavazné vyhlasce €. 2/2006 statutarniho mésta Karvina je specifikovano vyuziti v pfedmétné zéné
takto:

Pripustné:

a) vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci parku s ohledem na souvisejici ochranné rezimy
(rezim pamatkoveé ochrany apod.)

b) pozemni objekt, stavba a zafizeni, ktera svym charakterem odpovida zplUsobu vyuzivani ploch zelené a ma
doplrikovou funkci, napf. odpocivadlo, altan, vefejné WC, osvétleni, komunikace apod.

c) stavba sluzeb, obchodu a vefejného stravovani, pokud ma doplfikovou funkci a pokud slouzi potfebam parku
d) vyuziti kulturnich nebo pamatkovych objektl pro pfechodné ubytovani
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e) odstavna a parkovaci plocha pro osobni vozidla a motocykly

f) pési a cyklistické stezky

g) drobna architektura a vybavenost ploch (komunikace, osvétleni, vodni prvky)
h) rekreaéni areal

i) hristé

Nepfipustné:

a) bytovy a rodinny dim

b) stavba pro obchod

c) stavba pro vyrobu a skladovani

d) zemédélska stavba

e) vesSkeré stavby pro individualni rekreaci

f) garaz, radova garaz

g) Cerpaci stanice pohonnych hmot a plnici stanice LPG

h) parkovaci stani, odstavné stani a garaz pro nakladni automobily, autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
vozidel

i) sbérna surovin a Srotu, v€etné zmény ucelu uzivani stavby pro sbér a vykup surovin a Srotu
j) provozovna sluzeb, ktera ma charakter vyrobniho provozu

k) autobazar

I) vrakovisté

Funkéné jsou zajmové pozemky caste¢né zafazeny do stavajici plochy blize nespecifikované obéanské
vybavenosti s ozna¢enim &. 10 (v pfiloze svétle rlzova plocha se Srafovanim), do plochy ostatni obsluzné
komunikac¢ni sité (svétle Sedou) a do plochy verejné zelené a parkl (svétle zelend).

Rozmisténi jednotlivych ploch je zfejmé z vykresu B1 — komplexni urbanisticky navrh zemniho planu. Zaroven je
na pozemku parc. ¢. 3985 v k. U. Karvina-mésto navrzena plocha pro umisténi parkovis§té pro 20 odstavnych
a parkovacich stani (viz vykresy B1 — komplexni urbanisticky navrh a B3 — Doprava). Oba vykresy jsou v pfiloze

€. 4 k dlivodové zpravé.

Rozmisténi jednotlivych staveb musi byt v souladu s pfFipusthnhym vyuzitim stanovenym pro zénu
urbanizované zelené (U-Z) a zaroven s vySe uvedenym funkénim zarazenim ploch.
Na pfedmétnych pozemcich neni v Uzemnim planu navrzena zadna vefejné prospésna stavba.

Il. Vyuziti pozemki podle izemné planovacich podkladu:
1. Pro zajmové uzemi neni zpracovana Uuzemni studie, ktera by byla podkladem pro rozhodovani v tzemi.

2. Z Uzemné analytickych podkladt pro spravni obvod Gfadu Uzemniho planovani Karvina (dale jen ,UAP®)
vyplyva:

- pozemky jsou soucasti zastavéného tuzemi

- pozemek parc. €. 3985 a ¢ast parc. €. 3983/1 jsou soucasti devastovaného Uzemi (brownfields) pod nazvem
Larischovy konirny

- pozemky jsou soucasti méstské pamatkové zény

- stavby na pozemku parc. €. 3983/1 jsou nemovitymi kulturnimi pamatkami, vedenymi pod rejstfikovym
€. 12082/ 8-772 a nazvem - zamek Frystat (LarischQv) zahrnujici byvalé konirny, mlé¢nici; uvedena nemovita
kulturni paméatka zahrnuje v zajmové lokalité zarover zamecky park

- pozemky se nachazeji v uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Térlicko

- pozemky se nachazeji v ochranném pasmu pfirodniho léCivého zdroje a zdroje mineralnich vod Il. stupné

- pozemky se nachazeji v chrdnéném loZiskovém uzemi Ceské Casti Hornoslezské panve, v plose N

- pozemky se nachazeji v ochranném pasmu vysilace Ministerstva vnitra

- k pozemku parc. €. 3985 je pfiveden telekomunikaéni kabel

- pozemky se nachazeji v ochranném pasmu zafizeni zajistujiciho letecky provoz (radar).

3. Z vy$e uvedenych limitl vyuZiti uzemi (vyplyvajicich z UAP) plyne povinnost projednavat jakykoliv novy zamér
na vyuziti pfedmétnych pozemkt s pfisluSnymi dot€éenymi organy.

V pripadé bliz8i specifikace zaméru investora, ufad Uzemniho planovani posoudi soulad konkrétniho zaméru
s platnou uzemné planovaci dokumentaci i v€etné navrzeného feSeni dopravy.

Statutarni mésto Karvina — Magistrat mésta Karviné
Duavodova zprava e Zamér prodat soubor nemovitého majetku — areal byvalych Larischovych koniren v parku Bozeny
Némcové v Karviné-Frystaté Strana 4 /5



Odbor majetkovy v zajmu uspokojovani potfeb ob&anl mésta v oblasti poskytovani sluzeb doporucuje
rozhodnout o zvefejnéni zaméru statutarniho meésta Karviné prodat soubor nemovitosti — areal byvalych
Larischovych koniren v parku Bozeny Némcové v Karviné-Frystaté, tj. pozemek p. €. 3983/1 vcetné stavby
€. p- 882, ob&. vyb., ktera je soulasti tohoto pozemku, pozemek p. €. 3983/2 v€etné stavby bez &p/Ce, garaze,
ktera je soucasti tohoto pozemku, pozemek p. €. 3983/3 a pozemek p. €. 3985, vSe v katastralnim uzemi Karvina-
mésto, obec Karvina, do vlastnictvi spoleCnosti TRESTLES, a.s., IC 61974901, se sidlem Nad Dubinou 2389/1,
Mizerov, 733 01 Karvina, za ucelem provedeni rekonstrukce celého arealu novym vlastnikem a nasledného
vyuzivani vefejnosti v souladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci za soucasného respektovani razu
a zaméreni parku a skuteCnosti, Ze se jedna o kulturni pamatku stim, ze pro statutarni mésto Karvina jako
prodavajiciho bude v kupni smlouvé sjednano pfedkupni pravo a sou¢asné pravo zpétné koupé a také informacni
povinnost nového vlastnika o podobé a stavu rekonstrukce. S ohledem na stav nemovitosti a zajem mésta na
naro¢né rekonstrukci a vyuzivani arealu odbor doporu€uje nepozadovat za prodej nemovitosti cenu v misté
a Case obvyklou, a to z téchto ddvodu:

— neuspésSna snaha soubor nemovitosti prodat ¢i pronajmout pfes opakovana zvefejnéni zaméru na uUredni
desce, kdy se nepfihlasil zadny zajemce

— stavebni i provozni omezeni nemovitosti z ddvodu, Ze jde vétSinové o kulturni pamatku (s vyjimkou stavby
garazi na pozemku p. €. 3983/2 — tato stavba neméni nic na primarni charakteristice kulturni pamatky)

— vy$8i naklady na rekonstrukci z diivodu, Ze se jedna o kulturni pamatku, z této skute€nosti vyplyvaji pozadavky
a naroky Narodniho pamatkového ustavu

— neuspésna snaha zvysit prodejni atraktivitu nemovitosti zruSenim statusu kulturni pamatky

— hrozici nutnost vysokych naklad(i na rekonstrukci z pravniho titulu povinnosti vlastnika kulturni pamatky

— nulovy pfijem z nemovitosti

— postupné zhorSovani technického stavu nemovitosti — staveb a tim snizovani jejich hodnoty

— nepotiebnost souboru nemovitosti pro statutarni mésto Karvina, mésto nema pro tyto nemovitosti vyuziti

— nemovitosti zanedbanym vzhledem hyzdi dané misto

— v dané lokalité je obtizné zajisténi bezpecnosti

— nemovitosti jsou Spatné dostupné z verejné komunikace

— vyuziti nemovitosti je omezeno uzemnim pldnem,

pficemz je vhodné zohlednit, ze statutarni mésto Karvina ziskalo pfedmétné nemovitosti do majetku bezuplatné,
tudiz pfevodem za nizkou kupni cenu neztraci. Hlavnim cilem doporu€ovaného prodeje je vyuziti a ochrana
kulturni pamatky, nikoliv cena.

S ohledem na komplikované dopravni napojeni arealu a také Spatnou dostupnost inZenyrskych siti v této lokalité
bude Odbor majetkovy v zajmu realizace zaméru napomocny pfi feSeni pfipojeni na potfebnou infrastrukturu
investorovi.

V této souvislosti Odbor majetkovy zaroven doporucuje zrusit usneseni Zastupitelstva mésta Karviné ¢islo 499 ze
dne 12.03.2013 o schvaleni pfevodu uvedeného souboru nemovitosti formou vefejné drazby.

Komise majetkova a bytova na svém zasedani dne 04.05.2016 doporucila rozhodnout, Ze je zamérem
statutarniho mésta Karviné prodat soubor nemovitosti — areal byvalych Larischovych koniren v parku Bozeny
Némcové v Karviné-Frystaté, tj. pozemek p. €. 3983/1 vetné stavby €. p. 882, ob€. vyb., ktera je soucasti tohoto
pozemku, pozemek p. €. 3983/2 vEetné stavby bez &p/Ce, garaze, ktera je soucasti tohoto pozemku, pozemek p.
€. 3983/3 a pozemek p. €. 3985, vSe v katastralnim Uzemi Karvina-mésto, obec Karvina, do vlastnictvi spole¢nosti
TRESTLES, a.s., IC 61974901, se sidlem Nad Dubinou 2389/1, Mizerov, 733 01 Karving, za symbolickou kupni
cenu.

Komise zaroven doporudila zrusit usneseni Zastupitelstva mésta Karviné Cislo 499 ze dne 12.03.2013 o schvaleni
prevodu uvedeného souboru nemovitosti formou verejné drazby.
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Priloha ¢. 3 k dlivodové zpravé

STATUTARNI MESTO KARVINA
Magistrat mésta Karviné

Usneseni

18. zasedani Zastupitelstva mésta Karviné konaného dne 12.03.2013

Zastupitelstvo mésta Karviné po projednani v§ech predlozenych materialu pfijima toto usneseni:

499 Prevod souboru nemovitosti - areal byvalych Larischovych koniren v parku Bozeny
Némcové v Karviné-Frystaté

Zastupitelstvo mésta Karviné dle ustanoveni § 85 pism. a) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpisu,

rozhodlo

prevést soubor nemovitosti, a to budovu €. p. 882, postavenou na pozemku p. €. 3983/1, budovu bez
€. p./¢€. e., postavenou na pozemku p. &. 3983/1, budovu bez €. p./€. e., postavenou na pozemku p. €.
3983/2 a pozemky p. & 3983/1, 3983/2, 3983/3 a 3985, vSe v€etné soucasti a pfisludenstvi
v katastralnim uzemi Karvina-mésto, obec Karvina, formou vefejné drazby za vyvolavaci cenu celkem
K& 2.900.000,-- (slovy: Dvamilionydevétsettisic korun ¢eskych).
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