STATUTARNI MESTO

KARVINA

Zasady

pro uzavirani najemnich smluv v bytovych domech pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim v majetku statutarniho mésta Karviné

Schvaleno: 22.07.2015

Uginnost: 23.7.2015

Zpracovatel: | Odbor socialni, Odbor organizaéni

Rada mésta Karviné vydala dne 22. 7. 2015 tyto Zasady pro uzavirani nadjemnich smluv v bytovych
domech pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim v majetku statutarniho mésta Karviné (dale jen

Zasady):
Clanek 1
Uvodni ustanoveni a pojmy
1.1 Témito zasadami se stanovi pravidla pro uzavirani najemnich smluv k bytdm v uréenych

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

bytovych domech v majetku statutdrniho mésta Karviné. V souladu s ustanovenim § 102 odst. 2
pism. m) zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisu, rozhoduje o uzavirani
najemnich smluv Rada mésta Karviné.

Byty v bytovych domech se pro u&ely téchto zasad rozumi byty v domech pro seniory starsi 65
let a osoby se zdravotnim postizenim Jde o samostatné objekty s malometraznimi bytovymi
jednotkami. Bytové domy (dale jen BD) se nachazi v téchto lokalitach Karviné:

a) Markova 48, Karvina-Frystat,

b) Borovského 814, Karvina-Ra;j,

c) U Lesa 871, Karvina-R3j,

d) U Svobodaren 1300, 1303, Karvina-Nové Mésto

e) Leonovova 1796, Karvina-Hranice.

Bydleni v BD, které jsou citovany v bodé 1.2, se poskytuje pfedevsim osaméle Zijicim ob&anim
star§im 65 let nebo osobam se zdravotnim postiZzenim; kterym byl pfiznan invalidni dichod pro
invaliditu ve tfetim stupni. Tim, Ze se soustfedi seniofi a osoby se zdravotnim postiZzenim
uvedenych BD, je jim umoZnéno alespoh v Casteéné mife zachovat si vlastni soukromi a
odpovidajici Zivotni potfeby.

Spravcem majetku se rozumi pro U€ely téchto Zasad Odbor majetkovy Magistratu mésta
Karviné.

Spravcem bytového fondu se pro ucely téchto Zasad rozumi spole¢nost BYTservis-sluzby,
spol. s r.o. Karvina, se sidlem Prameny 603, Karvina-Raj.

Vlastnikem ¢&i pronajimatelem se pro UcCely téchto Zasad rozumi statutarni mésto Karvina.

Clanek 2
Podani zadosti
Zadatel, ktery se uchazi o uzavfeni najemni smlouvy k bytu v BD ma pravo podat si pisemnou
Zadost na Odboru socialnim (dale jen OSo).
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2.2 Zadost o uzavfeni najemni smlouvy k bytu v BD mGzZe podat ob&an Ceské republiky za splnéni
vSech niZe uvedenych podminek:

a)

b)
c)

d)

f)
)]

h)

ma v dobé podani zadosti trvaly pobyt ve mésté Karvina a to nejméné 5 let nebo 2 roky
nepretrzité v pfipadé, Ze ma pfimou rodinnou vazbu na ob&any Karviné,

je svépravny popf. je omezen ve svépravnosti, ale je schopen Zit samostatné,

dovrsil 65 let véku, nebo je mu pfiznan invalidni dichod pro invaliditu tfetiho stupné,
pfi¢emz jeho zdravotni stav nevyZaduje komplexni péci a jeho sociélni poméry vyzaduji
feSeni nepfiznivé socialni situace, které odlvodruji potfebu poskytovani socialnich
sluzeb, nebo Ize odlivodnéné predpokladat, ze tuto pomoc bude potfebovat pro postupné
ubyvani sobéstacnosti a zhorSovani zdravotniho stavu,

nema neuhrazené zavazky vic¢i méstu Karvina,

nema neuhrazené zavazky vuci organizacim spravujicich ostatni bytovy fond na uzemi
mésta,

neni trvale upoutan na luzko s pfihlédnutim k jeho zdravotnimu stavu, nema zavazné
dusevni onemocnéni a neni zavisly na alkoholu &i jinych toxickych latkach,

prokdZze OSo doloZzenim potvrzeni o vySi pfijmu, Ze jeho finan&ni prostfedky postacuji
k uhradé najemného a sluZeb s ngjmem souvisejicich,

pokud byla zadost vyfazena z evidence Zadatell o byt v BD a to z divodu, Ze Zadatel 2x

bezdivodné odmitnul nabizeny byt, mize si ob&an podat novou zadost o byt v BD po
uplynuti 6 mésict ode dne vyfazeni z evidence ZadatelU.

2.3V Zadosti o uzavieni nadjemni smlouvy k bytu v BD (dale jen ,Zadost“) mohou byt uvedeni:

a) manzel/manzelka,

b) druh/druzka, ktery Zije trvale s Zadatelem ve spole¢né domacnosti alespon po dobu 3 let,

c) sourozenci nebo jiny rodinny pfisludnik, ktery Zije trvale s Zadatelem ve spoleéné domacnosti
alespori po dobu 3 let.

V dobé podani Zadosti musi osoba dle pism. a) az c) dovrsit véku alespori 55 let, pokud neni spinéna
podminka invalidniho ddchodu pro invaliditu 3. stupné a zaroven musi splfiovat podminky uvedené
v odstavci 2.2, pism. a), b), d) az g).

2.4 Nedilnou souc&asti Zadosti je vyjadieni lékafe o zdravotnim stavu Zadatele a dalSich osob
v Zadosti uvedenych.

2.5 Zadatel ma moznost b&hem evidence Zadosti u OSo pozadat o prednostni umisténi. OSo
zhodnoti celkovou, pro Zadatele nepfiznivou socialni situaci (napf. kdy neuzavienim najemni
smlouvy k bytu v BD muze dojit k socialnimu vylou€eni, popf. dojde ke zhor$eni zdravotniho
stavu) a rozhodne o zafazeni do evidence urgentnich Zadosti. OSo si vyhrazuje v takovém
pfipadé pravo rozhodnout o umisténi do bytu v bytovém domé v kterékoliv lokalité uvedené
v Clanku 1 odst. 1.2. V pfipadé, Ze Zadatel odmitne nabizeny byt, bude nadale posuzovan bez
pfednostniho umisténi.

Clanek 3
Evidence zadosti

3.1  Zadosti o uzavieni najemni smlouvy k bytu v BD eviduje OSo.

3.2 Zadatel bude o zapsani do evidence Zadatel( vyrozumén pisemné.

3.3 Evidence zadosti se vede dle velikosti bytd a po¢tu osob v domacnosti.

a)

pro 1 osobu - je ur€en byt 0+1, popf. 1+1 (byl 1+1 je pouze BD U Svobodaren 1300 a

1303, Karvina-Nové Mésto),

b)

pro 2 osoby a vice osob - je ur€en byt 1+1, 2+0, popf. 2+1.

3.4 Zadost se vyfadi z evidence:

a)

nespliiuje-li Zadatel podminky dle Clanku 2 odst. 2.2, 2.3, 2.4,
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4.2

4.3

5.1

5.2

5.3
54

5.5

b) je-li bytova potfeba, popf. socidlni situace Zadatele vyfeSena jinym zpUsobem (napfr.
koupi bytu, umisténim v Domové pro seniory nebo v Penziénu pro seniory, bydlenim
u rodinnych pfislusnik( apod.),

c) na vlastni zadost Zadatele,

d) zZjisti-li se, ze Zadatelem byly poskytnuty zamérné nepravdivé Udaje, které jsou zplsobilé
ho neopravnéné zvyhodnit,

e) v pfipadé, ze bez vaznych divodi odmitne 2x nabidku na uzavieni najemni smlouvy
k bytu v BD,

f) v pfipadé umrti zadatele,

g) v pfipadé, Ze u zadatele pominou zdravotni davody, nebo nastane zhorSeni zdravotniho
stavu, ktery povede ke kontraindikaci pro souziti v BD (psychoticka onemocnéni,
alkoholismus, drogova nebo jind zavislost na navykovych latkach, pfenosné onemocnéni,
trvalé upoutani na lGzko apod.),

h) v pfipadé, Ze u Zadatele dojde ke zméné trvalého bydlisté mimo Uzemi mésta Karviné.

Clanek 4
Hodnoceni zadosti pro uzavirani ndjemnich smluv k bytim v bytovych domech

Kazda Zadost bude proSetifena a bodové ohodnocena OSo. Rozhodujici ukazatele pro bodoveé
hodnoceni Zadosti jsou uvedeny v pfiloze €. 1 téchto Zasad.

PFi posuzovani zadosti OSo zejména pfihlizi:

a) k bodovému ohodnoceni zadosti dle kritérii uvedenych v pfiloze €. 1, ktera je soucasti
téchto Zasad,

b) ke zdravotnim a socialnim pomérim Zadatele,

c) k bytovym pomérim Zadatele,

d) k délce podani zadosti,

Dojde-li po bodovém ohodnoceni k zavaznym zménam na strané Zadatele, je o nich zadatel
povinen pisemné nebo osobné informovat OSo do 15 dnl od nastalé skute¢nosti.

Clanek 5
Podminky pro pfidéleni bytu a uzavieni najemni smlouvy

O uzavieni smlouvy o najmu bytu v BD rozhoduje Rada mésta Karviné (dale jen RM). Navrh na
uzavieni smlouvy o ngjmu bytu v BD pfedklada RM spravce majetku, na zékladé doporuceni
0OSo. Schvaleny navrh na uzavieni najemni smlouvy je postoupen spravci bytového fondu,
ktery je plné zodpovédny za vyhotoveni smlouvy o najmu bytu v bytovém domé se vsemi
nalezitostmi. Smlouva u najmu bytu v BD bude podepsana najemcem a jednatelem spoleénosti
BYTservis-sluzby, spol. s.r.o. Karvina. Jeden vytisk smlouvy bude spravcem bytového fondu
zaslan spravci majetku do 7 dnd od uzavieni smiouvy.

Najemni smlouvu k bytu v bytovém domé je zadatel povinen uzavfit se statutarnim meéstem
Karvina, zastoupenym spravcem bytového fondu, BYTservisem-sluzby spol. s. r. 0. Karvina do
5 dnd od rozhodnuti RM. Uplynutim vySe uvedené Ihlty platnost nabidky zanika.

Smlouva o najmu bytu v bytovém domé se uzavira na dobu neurcitou.

Smlouva o najmu bytu je uzavirdna se Zadatelem popf. sjeho manzelem/manzelkou,
druhem/druzkou. O uzavfeni najemni smlouvy s dalSimi osobami uvedenymi v zadosti o
pridéleni bytu v bytovém domé rozhoduje RM, na zakladé doporuceni OSo.

Pokud bezdlvodné Zadatel 2x odmitne najemni smlouvu k bytu v BD uzavfit, OSo o tom
provede pisemny zdznam do spisu opatfeny datem odmitnuti a podpisem Zadatele. Pokud
Zadatel odmitne zaznam podepsat, bude do spisu uloZen bez jeho podpisu. Zadost o pfidéleni
bytu v BD bude po druhém odmitnuti z evidence vyfazena. O této skute¢nosti bude vyfazeny
zadatel pisemné Odborem socialnim informovan.
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Clanek 6
Omezeni najemnich prav

6.1V bytech v BD mohou bydlet pouze ob&ané, splfiujici podminky uvedené v téchto Zasadach.

6.2 Prenechani bytu nebo jeho Casti jiné osobé do podnajmu anebo pfihlaseni dalSich osob
do spole¢né domacnosti neni bez rozhodnuti OSo pfipustné. Toto se nevztahuje na pfihlaseni
manzela/manzelky, druha/druzky.

Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

6.3 Tyto Zasady rusi ,Zasady pro uzavirani najemnich smluv v domech s pecovatelskou sluzbou
v majetku statutarniho mésta Karviné“ schvalené Radou mésta Karviné usnesenim &. 4065
ze dne 24. 9. 2014.

6.4 O vyjimkach z téchto Zasad rozhoduje Rada mésta Karviné.

6.5 Tyto Zasady byly schvaleny usnesenim Rady mésta Karviné ¢. 1004 ze dne 22. 7.
2015.a nabyvaiji uginnosti dnem 23. 7. 2015. Zadosti pfijaté pfed dnem uginnosti t&chto Zasad
budou posuzovany dle Zasad platnych do 23. 7. 2015.

Tomas Hanzel v. r.
primator mésta

Ing. Jan Wolf v. r.
nameéstek primatora
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Pfiloha ¢. 1

Rozhodujici ukazatele pro hodnoceni zadosti o najem bytu v BD

o +
Zadatel m& trvaly pobyt v Karviné
- 1-5 let ano - ne | 5 bodu
- nad 5 let/ 2 roky s pf¥imou rodinnou

vazbou na obc¢any Karviné

\ \

\ \

\ \

\ \

| - nad 10 let | ano - ne | 15 boda
| ————= e fom fomm
| 2. | Zadatel vyu%iva pe&ovatelskou sluZbu ve své | ano - ne | 15 boda |
\ | doméacnosti \ \ \
| ————= e fom e Fomm
| 3. | Zadatel je drZitelem mimo¥adnych vyhod TP, | ano - ne | 10 bodu |
| | ZTP, ZTP/P | | |
| ————= e fom e Fomm
\ | Osam&lost \ \ \
| | - spole¢nd domacnost s rodinou | ano - ne | 0 boda |
| 4. | - rodina mimo domécnost | ano - ne | 10 bodu |
| | - Zadatel je osamély | ano - ne | 20 bodl |
| ————= e fom e Fomm
| | Zadatel obyvéa | |
| | - rodinny domek spolec¢né s rodinnymi | ano - ne | 0 bodua
| | prislusniky | | |
\ \ \ \ \
| | = byt v osobnim vlastnictvi, druZstevni byt | ano - ne | 0 boda |
| | ¢i byt jiného vlastnika spolec¢né s jinou | |
| 5. | osobou | |
| | - rodinny domek samostatné | ano - ne | 5 bodad |
| | = byt v osobnim vlastnictvi, druZstevni byt | ano - ne | 5 boda |
| | ¢i byt jiného vlastnika samostatné | |
| | = jinou formu bydleni (napf¥. azylovy dum, lano - ne | 10 bodu |
| | ubytovna apod.) | |
| ————= e fom e Fomm
| | Byt zadatele je | |
| 6. | - standardni kategorie | ano - ne | 0 boda |
\ | - sniZené kvality | ano - ne | 10 bodu |
| ————= e fom e Fomm
| 7. | Byt zadatele je umistén v domé | |
| | - s vytahem | ano - ne | 0 boda |
| | - bez vytahu - I. az II. nadzemni podlazi | ano - ne | 5 boda |
| | - bez vytahu - III. a vy3$$i nadzemni | ano - ne | 10 bodt |
\ \ podlazi \ \ \
| ————= e fom fomm
| 8. | Zadatel p¥i umist&ni do DPS odevzda byt | ano - ne | 20 bodl |
| | v majetku mé&sta | |
| ————= e fom e Fomm
| | Zadateli je vyplacen prisp&vek na péci | ano - ne | 10 bodu |
| 9. | - prispévek na péc¢i 2. a dalsi osoby (v I. | |
| | stupni 5 bodl, za kaZzdy dals$i stupeti + 5 | ano - ne | -. bodad |
| | bodt) \ \ \
| ————= e fom fomm
\ | Zadatel vyu%iva k pohybu kompenza&ni \ \
| | pomtcky usnadiujici pohyb | |
| 10. | - berle (francouzské, podpazni a jiné | ano - ne | 10 bodl |
| | kompenzacni pomlcky podporujici pohyb) | |
| | - invalidni vozik, slepecké& hul | ano - ne | 15 bodl |
| ————= e fom fomm
\ | Celkem bodl \ | - bodu
o +
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