STATUTARNI MESTO KARVINA
Magistrat mésta Karviné

Material pro 13. radné zasedani Zastupitelstva mésta Karviné, konané dne 15.06.2020

Nabyti nemovitosti od spolec¢nosti RESIDOMO, s.r.o.

Navrh usneseni
Zastupitelstvo mésta Karviné

rozhodlo

nenabyt od spolecnosti RESIDOMO, s.r.o., ICO 052 53 268, se sidlem Gregorova 2582/3, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, do vlastnictvi statutarniho mésta Karviné nemovitosti, a to budovu na ul. Jaroslava Vrchlického C. p. 966,
bytovy dim, ktera je soucasti pozemku p. €. 3167, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 193 m2, budovu na ul.
Jaroslava Vrchlického €. p. 967, bytovy diim, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 3168, zastavéna plocha a nadvori, o
vymére 193 m2, pozemek p. . 3166/14, ostatni plocha (zpusob vyuziti - zeler) o vymére 30 m2, ¢ast pozemku p. €.
3166/128, oznacenou dle dosud nezapsaného geometrického planu ¢. 5918-257/2019, ktery je prilohou €. 1 k tomuto
usneseni, jako pozemek p. ¢. 3166/128, ostatni plocha (zpusob vyuziti - zeler) o vymére 611 m2, budovu na ul.
Jaroslava Vrchlického €. p. 968, bytovy dim, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 3170, zastavéna plocha a nadvori, o
vymére 193 m2, budovu na ul. Jaroslava Vrchlického €. p. 969, bytovy dim, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 3169,
zastavéna plocha a nadvori, o vymére 193 m2, pozemek p. ¢. 3166/129, ostatni plocha (zplsob vyuZiti - ostatni
komunikace) o vymére 32 m2 a cast pozemku p. €. 3166/128, oznacenou dle dosud nezapsaného geometrického planu
¢. 5918-257/2019, ktery je prilohou ¢. 1 k tomuto usneseni, jako pozemek p. ¢. 3166/130, ostatni plocha (zpusob
vyuziti - zelen) o vymére 283 m2, vse v katastralnim Uzemi Karvina-mésto, obec Karvina, a to z diivodu velmi $patného
technického stavu predmétnych nemovitosti a s nim souvisejiciho nevyhnutelného vynaloZeni vysokych nakladd v
pripadé nabyti téchto nemovitosti do vlastnictvi.

Davodova zprava:
ZM-13-OM-Nabyti nemovitosti od spolecnosti RESIDOMO, s.r.o.-DZ.pdf

divodova zprava

Prilohy k divodové zpravé:
1. ZM-13-OM-Nabyti nemovitosti od spole¢nosti RESIDOMO, s.r.0.-1D.pdf
priloha €. 1 k dlivodové zpravé
2. ZM-13-OM-Nabyti nemovitosti od spolecnosti RESIDOMO, s.r.o.-2D.pdf
priloha €. 2 k divodové zpravé
3. ZM-13-OM-Nabyti nemovitosti od spole¢nosti RESIDOMO, s.r.0.-3D.pdf

priloha €. 3 k dlivodové zpravé

Prilohy k usneseni:
ZM-13-OM-Nabyti nemovitosti od spolecnosti RESIDOMO, s.r.o.-1U.pdf

priloha ¢. 1 k usneseni



Vyrizuje: Odbor majetkovy, oddéleni majetkopravni

Sarka Kubusova
Schvalil: Ing. Helena Bogoczova MPA (Vedouci odboru) v. .

Predklada RM: Vladimir Kolek (Naméstek primatora) v. r.



Dlvodova zprava

Nabyti nemovitosti od spole¢nosti RESIDOMO, s.r.o.

Zastupitelstvo mésta rozhoduje dle § 85 pism a) zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisda.

Statutarni mésto Karvina obdrzelo dvé samostatné nabidky spoleénosti RESIDOMO, s.r.o., ICO 052 53 268, se
sidlem Gregorova 2582/3, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava (dale téz jen "spole¢nost RESIDOMO, s.r.0." nebo
"vlastnik") na prodej nize specifikovanych bytovych domi vcetné souvisejicich pozemkd (dale také jen
»,hemovitosti“) do vlastnictvi mésta. Pfedmétem nabidek jsou dvoupodlazni bytové domy, které se nachazeji
v Karviné-Novém Mésté na ul. Jaroslava Vrchlického, jak je znazornéno v pfilohach €. 1 az €. 3 k davodové zprave.

Pfedmétem prvni nabidky je:

- budova na ul. Jaroslava Vrchlického ¢. p. 966, bytovy dim, ktera je souéasti pozemku p. ¢. 3167, zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 193 m?,

- budova na ul. Jaroslava Vrchlického &. p. 967, bytovy dim, ktera je souc¢asti pozemku p. ¢. 3168, zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 193 m?,

- pozemek p. ¢. 3166/14, ostatni plocha (zpUsob vyuZiti - zelefi) o vyméfe 30 m?,

- Cast pozemku p. €. 3166/128, oznacena dle dosud nezapsaného geometrického planu €. 5918-257/2019, ktery
je ptilohou &. 1 k usneseni, jako pozemek p. ¢. 3166/128, ostatni plocha (zpUsob vyuziti - zelefi) o vyméfe 611 m2,
vSe v katastralnim Guzemi Karvina-mésto, obec Karvina.

V uvedenych bytovych domech se nachazi celkem 8 bytovych jednotek o dispozici 1 + 3 v celkové podlahové
vyuzitelné plose 618 m2.

Vlastnik sdélil, ze vysledna celkova cena za prodej nemovitosti dle prvni nabidky €ini dle znaleckého posudku
K& 4.450.000,-- (slovy: Ctyfimiliony&tyfistapadesattisic korun &eskych).

Predmétem druhé nabidky je:

- budova na ul. Jaroslava Vrchlického ¢. p. 968, bytovy dim, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 3170, zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméie 193 m?,

- budova na ul. Jaroslava Vrchlického ¢. p. 969, bytovy diim, ktera je souéasti pozemku p. ¢. 3169, zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméie 193 m?,

- pozemek p. &. 3166/129, ostatni plocha (zplsob vyuziti - ostatni komunikace) o vyméie 32 m?,

- Cast pozemku p. €. 3166/128, oznacena dle dosud nezapsaného geometrického planu €. 5918-257/2019, ktery
je pfilohou &. 1 k usneseni, jako pozemek p. ¢. 3166/130, ostatni plocha (zpUsob vyuZiti - zelefi) o vyméie 283 m?,
vSe v katastralnim uzemi Karvina-mésto, obec Karvina.

V téchto bytovych domech se rovnéz nachazi celkem 8 bytovych jednotek o dispozici 1 + 3, ato v celkové
podlahové vyuzitelné plose 644 m2.

Vlastnik uved|, Ze vysledna celkova cena za prodej nemovitosti, jez jsou pfedmétem druhé nabidky, €ini dle
znaleckého posudku K& 4.640.000,-- (slovy: Ctyfimiliony$estsetétyficettisic korun &eskych).

Podle informaci viastnika jsou v sou¢asné dobé ze vSech 16 bytovych jednotek v domech 2 jednotky obsazeny,
ostatni bytové jednotky jsou prazdné. Stavajici najemné u dvou stale aktivnich najemnikd se pohybuje od K¢ 69,--
do K¢ 74,-- za 1 m?, pficemz plochy bytovych jednotek v pfedmétnych domech maji rozlohu 70 aZz 86 mZ2.

Nabizené bytové domy jsou v pGvodnim technickém stavu a nejsou napojeny na centralni zdroj tepla. V domech
byla provedena pouze vyména oken v roce 2011.

Dle sdéleni vlastnika, které doloZil vyjadfenim znalce ze dne 06.01.2020, odpovidaji navrzené kupni ceny obvyklé
cené nemovitosti. V pfedmétném vyjadfeni znalce byla obvykla cena nemovitosti ke dni 30.12.2019 vycislena ve
vysi K& 7.200,-- (slovy: Sedmtisicdvésté korun eskych) za 1 m2. Ve stanovené obvyklé cené je zahrnuta cena
domu i souvisejicich pozemk(, jak je uvedeno v nabidkach. Pfi urCeni ceny vychazel znalec z mési¢niho
najemného ve vysi K& 96,- (slovy: Devadesat3est korun Eeskych) za 1 m2,
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K ocenéni nemovitosti pfedlozenému vlastnikem je nutno podotknout, Ze obecné znalci stanovuji obvyklou cenu
nemovitosti svym individualnim odhadem. Z tohoto diivodu se mizou obvyklé ceny nemovitosti posuzovanych
riznymi znalci odliSovat. Obvyklou cenu nemovitosti znalci uréuji jednak metodou vynosové hodnoty, ktera se
stanovuje na zakladé ro¢niho vynosu z pronajmu, a dale metodou srovnavaci. Za metodu srovnavaci se povazuje
hodnotové srovnani nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany, pfipadné
vyhodnoceni nabidek k prodeji podobné situovanych nemovitosti.

V pfipadé ocenéni nemovitosti, které jsou pfedmétem nabidek spole€nosti RESIDOMO, s.r.0., je proto nezbytné
vzit v ivahu nejen stavebné technicky stav domd, ktery je velmi $patny, ale zejména dlsledné zohlednit lokalitu,
ve které se tyto nemovitosti nachazeji, a pfedevSim umisténi téchto nemovitosti v bezprostfedni blizkosti
primyslového arealu — byvalého podniku Kovona Karvina.

Naklady na nezbytné opravy, které je nutno provést, aby mohly byt byty vdomech pronajaty, byly ve vyjadfeni
znalce predlozeném spole¢nosti RESIDOMO, s.r.o. uréeny ve vysi KE 270.000,-- (slovy: Dvéstésedmdesattisic
korun ¢eskych) na 1 byt.

(Pozn.: Pro srovnani Odbor majetkovy Magistratu mésta Karviné ze své Cinnosti a zkuSenosti uvadi, ze vydaje
vynakladané na rekonstrukci pouhé bytové jednotky ve vlastnictvi mésta o velikosti cca 30 m? se pohybuji
v rozmezi od cca 320 tisic KE do cca 350 tisic K&, pfi¢emz v téchto nakladech nejsou zahrnuty souvisejici naklady
na rekonstrukci spoleénych ¢asti domu, jako je napf. stfecha, fasada apod.)

Na nemovitosti, které jsou pfedmétem nabidek spole€nosti RESIDOMO, s.r.o., navazuji kromé& nemovitosti —
pozemkl ve vlastnictvi statutarniho mésta Karviné také pozemky ve vlastnictvi spole¢nosti Asental Land, s.r.o. Tyto
pozemky predstavuji z&asti zpevnéné plochy a dale plochy zelené, a to rovnéz plochy dfive uzivané najemci domt
jako zahradky.

S ohledem na stav domU by v pfipadé jejich koupé do vlastnictvi statutarniho mésta Karviné se zamérem
nasledného vyuZiti pro bydleni bylo nutné vynaloZit naklady na provedeni rekonstrukce, jejichz vySe vetné
souvisejicich nakladl na zpracovani pfislusné dokumentace je odhadovana na cca 19 — 20 miliond K&.

Pfipadné naklady na demolici  pfedmétnych bytovych dom( je mozné  predpokiadat ve vysi
cca K¢ 2.000.000,-- (slovy: Dvamiliony korun ¢eskych).

Odbor majetkovy Magistratu mésta Karviné doporucuje rozhodnout nenabyt od spole¢nosti RESIDOMO, s.r.o.,
ICO 052 53 268, se sidlem Gregorova 2582/3, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, do vlastnictvi statutarniho mésta
Karviné nemovitosti, a to:

- budovu na ul. Jaroslava Vrchlického €. p. 966, bytovy dum, ktera je soucasti pozemku p. €. 3167, zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 193 m?,

- budovu na ul. Jaroslava Vrchlického €. p. 967, bytovy dim, ktera je souéasti pozemku p. ¢. 3168, zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméie 193 m?,

- pozemek p. &. 3166/14, ostatni plocha (zplsob vyuZiti - zelefi) o vyméfe 30 m?,

- Cast pozemku p. €. 3166/128, oznacenou dle dosud nezapsaného geometrického planu €. 5918-257/2019, ktery
je ptilohou &. 1 k usneseni, jako pozemek p. ¢. 3166/128, ostatni plocha (zpUsob vyuziti - zelefi) o vyméfe 611 m?,
- budovu na ul. Jaroslava Vrchlického ¢. p. 968, bytovy dum, ktera je souc¢asti pozemku p. €. 3170, zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméie 193 m?,

- budovu na ul. Jaroslava Vrchlického €. p. 969, bytovy dim, ktera je souéasti pozemku p. ¢. 3169, zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméie 193 m?,

- pozemek p. ¢. 3166/129, ostatni plocha (zpUsob vyuziti - ostatni komunikace) o vyméie 32 m?,

- Cast pozemku p. €. 3166/128, oznaCenou dle dosud nezapsaného geometrického planu €. 5918-257/2019, ktery
je pfilohou &. 1 k usneseni, jako pozemek p. &. 3166/130, ostatni plocha (zplisob vyuziti - zelefl) o vyméie 283 m?,
vée v katastralnim Uzemi Karvina-mésto, obec Karvina, a to z dlvodu velmi $patného technického stavu
pfedmétnych nemovitosti a s nim souvisejiciho nevyhnutelného vynalozeni vysokych nakladl v pfipadé nabyti
téchto nemovitosti do vlastnictvi.

Komise majetkova na svém mimofadném jednani dne 18.05.2020 rovnéz doporucila rozhodnout nenabyt

nemovitosti od spole¢nosti RESIDOMO, s.r.o. do vlastnictvi statutarniho mésta Karviné z divodu $patného
technického stavu téchto nemovitosti a nutnosti vynalozeni vysokych nakladu v pfipadé jejich nabyti do vlastnictvi.
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Priloha

Priloha €. 1 k dvodové zpravé

Katastralni ¢
mapa

| & KkARVINA-MESTO

' OBEC KARVINA
do vlastnictvi SMK
-]
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Katastralni mapa
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Viastnicka mapa parcel
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Technicka mapa
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