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Dlvodova zprava

Zasady pro vykup bytovych jednotek

Zastupitelstvo mésta rozhoduje dle § 84 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich
predpisda.

Rada mésta Karviné predklada Zastupitelstvu mésta Karviné k projednani navrh Zasad pro vykup bytovych
jednotek (dale jen ,Zasady").

Pfijeti t&chto Zasad je navrhovano ve spojitosti s problémy se spekulativnimi vykupy bytovych jednotek a jejich
dalSim pronajmem nepfizplsobivym a problematickym najemcdm na Uzemi mésta. Vedeni mésta se touto
problematikou zagalo zabyvat na sklonku lofiského roku, kdy se zvazovala moznost odkupu jednotek zejména od
obc&an( — senior( starSich 65 let, ktefi ziskali najem k bytu v domé pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim
a svuj byt v osobnim vlastnictvi méli zajem prodat. Pdvodni zamér vélenit problematiku vykupu bytd — a nejen od
vlastnikl — senior(l do novelizovanych Zasad pro uzavirani smluv o najmu bytd v majetku statutarniho mésta
Karviné, se nejevi jako vhodné feseni. Po zvazeni celé situace bylo doporuceno tuto problematiku upravit
samostatnym internim pfedpisem.

Cilem navrhovanych vykupU je postupné vytvoreni souvislého méstského Uzemi s uspokojivou vlastnickou
strukturou a omezenym vyskytem socialné nezadoucich jevu.

Zasady pro vykup bytovych jednotek byly pfedlozeny k projednani v komisi majetkové, ktera doporudila jejich
vydani.

Rada mésta Karviné navrh projednala na svém zasedani dne 03. 06. 2020 a doporucila Zastupitelstvu mésta
Karviné vydat Zasady pro vykup bytovych jednotek dle pfilohy €. 1 k usneseni.
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Priloha ¢. 1 k usneseni

STATUTARNI MESTO
KARVINA

Zasady

pro vykup bytovych jednotek

Zastupitelstvo mésta Karviné vydalo dne 15. 06. 2020 tyto Zasady pro vykup bytovych jednotek v
bytovych domech v Karviné do vlastnictvi statutarniho mésta Karviné (dale jen ,Zasady").

1.1

21

3.1

41

~ Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Tyto Zasady jsou vydavany s cilem omezit spekulativni vykupy bytovych jednotek a jejich dalsi
pronajem nepfizplsobivym a problematickym najemnikiim. Zakladnim zameérem tohoto vykupu
bytovych jednotek je postupné vytvofeni souvislého méstského uUzemi s uspokojivou
vlastnickou strukturou a omezenym vyskytem socialné nezadoucich jev(.

Clanek 2
Vymezeni pojmu

Pro ucely téchto Zasad a nasledné pro ucely uzavieni kupnich smluv (,Smluv o pfevodu

vlastnického prava k bytové jednotce®) se rozumi:

Prodavajici — fyzicka &i pravnicka osoba, od niZ je za Uplatu pfevadéno vlastnické pravo k
nemovitosti, zapsané v katastru nemovitosti (obvykle formou kupni smlouvy).

Kupuijici — statutarni mésto Karvina (dale jen ,SMK* nebo ,mésto“).

Znalecky posudek — je odborné posouzeni bytové jednotky soudnim znalcem, nalezitosti
posudku jsou dany legislativou, je zpracovan za ucelem zjisténi ceny obvyklé.

Bytova jednotka — je nemovita véc zahrnujici byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil
na spole€nych &astech nemovité véci.
Kupni cena — je pfedem stanovena cena bytové jednotky podle €l. 5. téchto Zasad.

Zavazna nabidka — pisemna nabidka prodavajiciho k prodeji bytové jednotky, doruéena SMK,
jako kupujicimu a splfujici vSechny nalezitosti uvedené v €l. 7. téchto Zasad.

Clanek 3
Lokality pro vykup bytovych jednotek
Vykupovany budou bytoveé jednotky na celém Uuzemi mésta.
Clanek 4
Podminky vykupu bytovych jednotek v osobnim vilastnictvi

Bytova jednotka musi byt v soukromém vlastnictvi (vykup neni mozny u druzstevnich bytu).

Statutarni mésto Karvina
Zasady e pro vykup bytovych jednotek Strana 1/4



4.2 Bytova jednotka je vykupovana za podminky, Ze kupni cena nepfekroCi cenu znaleckého
posudku.

4.3 Prodavajici musi méstu dorudit vyplnény nabidkovy formulafr, ktery je pfilohou €. 1 téchto Zasad.
Formulaf obsahuje udaje o bytové jednotce a kontaktni udaje prodavajiciho.

4.4 Bytové jednotky, které spliuji méstem vymezené podminky k vykupu, navstivi znalec
delegovany méstem. Znalec posoudi stav bytové jednotky a navrhovanou kupni cenu.

4.5 O tom, zda dojde k uzavieni kupni smlouvy, rozhoduje vyluéné kupujici, na uzavieni kupni

smlouvy k bytové jednotce ve prospéch kupujiciho, byt tato bude plnit podminky podle téchto
Zasad, neni pravni narok.

Clanek 5
Kupni cena bytové jednotky

5.1 Kupni cena bytové jednotky bude stanovena vzdy znaleckym posudkem jako maximalné
pfipustna. Znalecky posudek objednava a hradi vzdy kupujici (SMK).

Clanek 6
Jistota

6.1 Slozenim jistoty prokazuje prodavajici zavazny zajem o prodej bytové jednotky. VySe jistoty se
stanovuje na ¢astku 5. 000,- K&/bytovou jednotku.

6.2 Po zapisu vlastnického prava kupujiciho k bytové jednotce do katastru nemovitosti na zakladé
smlouvy o prodeji bytové jednotky bude jistota vracena prodavajicimu.

6.3 V pripadé, ze prodavajici svym postupem, jednanim ¢&i nejednanim zmafi uzavieni kupni
smlouvy o pfevodu bytové jednotky, je prodavajici povinen zaplatit kupujicimu smluvni pokutu

Clanek 7
Nabidka prodavajiciho k prodeji bytové jednotky

7.1 Nabidka vlastnika k prodeji bytové jednotky bude obsahovat alespo# tyto udaje:

a) adresu bytové jednotky, velikost bytové jednotky, vyméru v m?,

b) Cestné prohlaseni prodavajiciho, Ze bytova jednotka neni zatizena pfredkupnim,
zastavnim &i jinym obdobnym pravem a zavazek prodavajiciho, Ze Zadné takové pravo
az do zapisu vlastnického prava k bytové jednotce ve prospéch kupujiciho nezfidi.

Clanek 8
Provéreni technického stavu bytové jednotky

8.1 Technicky stav bytové jednotky posoudi po podani nabidky vlastnika k prodeji zaméstnanec
Odboru majetkového, Magistratu mésta Karviné

Clanek 9
Postup pfi vykupu bytovych jednotek a souvisejici lhity

9.1 Administrativni kroky:
a) podani nabidky vlastnikem bytové jednotky,

b) provéreni podkladl zaméstnanci Odboru majetkového, Magistratu mésta Karviné,

c) provéfeni technického stavu bytové jednotky zaméstnanci Odboru majetkového,
Magistratu mésta Karviné,
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d) zpracovani znaleckého posudku pro stanoveni kupni ceny,
e) odsouhlaseni vySe kupni ceny s prodavajicim,

f) sloZeni jistoty prodavajicim,

g) projednani koupé v organech mésta,

h) uzavfeni kupni smlouvy,

i) vklad do katastru nemovitosti,

j)  Uhrada kupni ceny.

9.2 Predpokladané realizacni Ihuty:

9.2.1 V pfipadé odmitnuti nabidky bytové jednotky k vykupu ze strany mésta bude prodavajici
informovan pisemné, ve Ih(té 30 pracovnich dnl od projednani nabidky organech mésta.

9.2.2 V pfipadé pfijeti nabidky k vykupu bytové jednotky méstem bude uzavieni kupni
smlouvy projednano v organech meésta zpravidla do 90 kalendafnich dnd od podani
nabidky.

9.2.3 Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti je opravnéno podat
vyhradné mésto s tim, Zze se zavazuje tak ucinit neprodlené po podpisu kupni smlouvy o
pfevodu bytové jednotky obéma stranami. Naklady, spojené se vkladem prav dle kupni
smlouvy o pfevodu bytové jednotky do katastru nemovitosti, hradi mésto.

Clanek 10
Zavérecna ustanoveni

10.1 Tyto Zasady byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Karviné usnesenim ¢€. ..... ze dne
15. 06. 2020 nabyvaji uc¢innosti dne 16. 06. 2020.

Ing. Jan Wolf v. r.
primator

Ing. Lukas Raszyk v. r.
nameéstek primatora
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Pfiloha €. 1

NABIDKOVY FORMULAR PRO VYKUP BYTOVE JEDNOTKY

Informace o nabizené bytové jednotce

CiSIO BYLOVE JEANOKY: ...t e

Umisténi bytu: (C.p. domu, UlICE): ..o

Vymeéra bytoveé jednotky (M2): ... e

Velikost bytové jednotky (pocet mistnosti): .......oooviiiiiii

Informace o prodavajicim

JMEN0 @ P M L
LIK=) (=3 0] 1 1] 1 (o JE T
E- MailoVa adreSa: ...

VySe uvedené osobni idaje budou vyuzity pouze k jednani vedoucimu k uzavfeni kupni smlouvy k vySe
uvedené bytové jednotce.

Cestné prohlaseni:
JakozZto vySe uvedeny prodavajici Cestné prohlasuji, Ze nabizena bytova jednotka neni zatiZzena

predkupnim, zastavnim ¢&i jinym obdobnym pravem a zadné takové pravo az do zapisu vlastnického
prava k bytové jednotce ve prospéch kupujiciho nezfidim.

VKarvin€ dne .........c..

podpis prodavajiciho
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