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Dlvodova zprava

Zasady prodeje bytovych jednotek

Zastupitelstvo mésta rozhodlo dle § 84 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisda.

Rada mésta Karviné projednala a pfedklada Zastupitelstvu mésta Karviné k projednani navrh na vydani
Zasad prodeje bytovych jednotek.

Usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné €. 210 ze dne 9.12.2019 bylo rozhodnuto pozastavit proces
privatizace jednotek ve vlastnictvi statutarniho mésta Karviné do doby zpracovani navrhu dalSiho
postupu privatizace. K tomuto rozhodnuti doSlo v souvislosti s bezpe€nostni situaci ve mésté, zejména
v navaznosti na spekulace s pronajmy bytl, kdy néktefi z vlastnikl jednotek zacali pronajimat tyto
nepfizplsobivym ob&anim a zacali t&Zit z nedokonalého socialniho a pravniho systému poskytovani
socialnich davek k uhradé nepfimérené vysokych nakladd na bydleni. Odboru majetkovému ve
spolupraci s Odborem organizaénim bylo uloZeno situaci zanalyzovat a zpracovat navrh dalSiho
postupu privatizace.

Pfehled jednotek ve vlastnictvi statutarniho mésta Karviné situované ve spolecenstvich vlastnik( tvofi
pfilohu €. 1 divodové zpravy.

S ohledem na vySe uvedené je nejlepSim pravnim nastrojem k pfedchazeni avizovaného problému
v ramci privatizace bytového fondu institut tzv. vyhrady zpétné koupé. Jeho prioritou je moznost kontroly
nad prodanymi byty prodavajicim. Pro srovnani nize uvadime vyhody, které pfinasi pro prodavajiciho
predkupni pravo a vyhrada zpétné koupé.

Predkupni pravo § 2135 a
nasl. 0OZ

Vyhrada zpétné koupé § 2140
a nasl. 0Z

Prodavajici mize véc koupit zpét
pouze tehdy, pokud ji kupujici
rozhodne prodat

O jejim uplatnéni rozhoduje
pouze prodavajici

Neumozriuje pruzné reagovat na
osud prodané véci

Umoznuje pruzné reagovat na
osud prodané véci

Véc se odkupuje za cenu, kterou
nabidl zdjemce o koupi, tedy za
cenu trzni

Véc se odkupuje za ptvodni
kupni cenu (je mozno zohlednit
zhorsenilzlepseni)

Lze sjednat jako pravo vécné,
vazne na véci i v pfipadé zmény

Lze sjednat jako pravo vécné,
vazne na véci i v pripadé zmény

vlastnictvi vlastnictvi
Lze sjednat na dobu ¢asové Lze sjednat na dobu ¢asové
omezenou omezenou

Z uvedeného prehledu je zfejmé, Ze pro rychlé a efektivni FeSeni daného problému se jevi institut
vyhrady zpétné koupé vyhodnéjsi nez pouziti prava predkupniho.

Vyznamny rozdil oproti pfedkupnimu pravu spociva v pfipadé zpétné koupé v tom, Ze je to vyluéné
puavodni vlastnik véci - statutarni mésto Karvina (dale v textu jen SMK), na jehoz rozhodnuti zavisi, zda
této moznosti vyuZije a obnovi své vlastnictvi. V pfipadé pfedkupniho prava nema prodavajici (SMK)
moznost aktivné se domoci toho, aby ziskal zpét vlastnické pravo k jednou prodané véci, nebot ma
pouze pravo byt vyzvan ke koupi, pokud se pavodni kupujici rozhodne pfisluSsnou véc prodat. Vyhrada
zpétné koupé je zajimavym prostfedkem, jak si zajistit pomérné silnou miru kontroly nad véci, u které i
v dobé nasledujici po jejim prodeji trva zajem prodavajiciho na jejim dal$im osudu, zalezi jen na vuli
prodavajiciho (SMK), zda a kdy svého prava vyuZije.
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Zakon predpoklada, ze v pfipadé uplatnéni vyhrady zpétné koupé, vrati kupujici prodavajicimu (SMK)
véc v nezhorSeném stavu a prodavajici (SMK) vrati kupujicimu kupni cenu. Je samoziejmé mozné
v kupni smlouvé dojednat, jak by se FeSila situace, kdy véc bude v lepSim, ¢i hor§im stavu, nez v jakém
ji kupujici nabyl.

Vyhradu zpétné koupé Ize sjednat jako pravo vécné, které je zapsano v katastru nemovitosti a vazne
na veéci i v pfipadé jejiho pfevodu (prodej, darovani), tak i pfechodu (dédéni).

Vyhrady zpétné koupé je vhodné v zajmu pravni jistoty kupujiciho ¢asové omezit, stanovi se tak lhuta,
ve které maze prodavajici (SMK) pravo zpétné koupé uplatnit, po uplynuti sjednané Ihuty, pravo zpétné
koupé zanika.

Je nutné si uvédomit, Ze kupujici budou tento institut povazovat za velkou pravni vadu na jimi
kupovaném byté, proto bude nutné zavazné deklarovat podminky, za kterych by mésto ke zpétné koupi
pfistoupilo. Vyhrada zpétné koupé se v praxi realizuje tak, Ze prodavajici (SMK) pisemné uplatni pravo
zpétné koupé u kupujiciho a kupujici v dohodnuté dobé& musi podepsat kupni smlouvu, na zakladé které
dojde k pfevodu vlastnického prava z kupujiciho na prodavajiciho (SMK). V pfipadé, ze by kupujici
odmitl uzavfit tuto kupni smlouvu, Ize jeho podpis nahradit rozhodnutim soudu. Taktéz v pfipadg, Ze by
kupujici nechtél vratit byt prodavajicimu (SMK), Ize tuto povinnost vynutit soudni cestou.

Stanoviska bank k mozZnostem ¢erpani uveéru:

S pfipadnym zavedenim institutu vyhrady zpétné koupé do kupnich smluv v ramci privatizace bytového
fondu jsme se obratili na banky s dotazem, zda tento fakt zplsobi Zadatelim komplikace pfi podani
Zadosti o poskytnuti uvéru na koupi jednotky.

Osloveny byly Ceska spofitelna, a.s., Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Komeréni banka, a.s., Fio
banka, a.s.

Vyhrada zpétni koupé neni pfekazkou pro vyfizeni Gvéru na koupi bytl. Stanoviska finanénich Ustavu
tvofi pfilohu €. 2 této dlivodové zpravy.

Principy prodeje:

V souc€asné dobé se privatizace bytového fondu fidi Zasadami prodeje domu, bytd a nebytovych
prostorl v téchto domech v€etné pozemku z vlastnictvi statutarniho mésta Karviné, které byly schvaleny
usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné €. 475, ze dne 1. 7.2008. Usnesenim rady mésta ¢. 4896 ze
dne 27.8.2018 doslo k zastaveni procesu drazeb volnych byt(i v roz¢lenénych domech s tim, ze tyto
budou pfedmétem najmu a po Ffadném jednoletém najmu mulze byt jednotka nabidnuta k prodeji
najemci.

Stavajici Zasady v platném znéni doporu€ujeme zrusit a nahradit novymi Zasadami, kterymi se bude
fidit prodej jednotek ve vlastnictvi SMK situovanych ve spole€enstvich vlastnik(. Jedna se o 71 jednotek
— byth. Nebytové prostory situované v roz¢lenénych domech se témito Podminkami nefidi. Zde je
doporuceno jednotky prodat nebo ponechat ve vlastnictvi SMK. Jedna se o 2 nebytové prostory:

Nebytové prostory — jednotky ve vlastnictvi SMK situované ve spoleéenstvich vlastnikt

Spolecenstvi vlastnikii Prameny 599, | Volné

Karvina-Raj
Spolecenstvi vlastnik(i Dac¢ického Nebytovy prostor na €. p. 585 — slouzi pro potfeby SMK (uskladnéni movitych véci
584,585,586 Karvina-Raj ze soudnich stéhovani)
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Z diivodu zachovani autentickych podminek privatizace bytového fondu je snahou zachovat vétSinu
ustanoveni stavajicich Zasad, popf. je aktualné doplnit. NejvyraznéjSi zménou obsazenou
v pfedkladanych Zasadach je zakotveni institutu vyhrady zpétné koupé.

Metodika vypoctu ceny prvni nabidky SMK kupujicim z velké ¢asti koresponduje s metodikou vypoctu
ceny stavajicich Zasad tak, aby zUstaly zachovany autentické podminky privatizace bytového fondu.
Novou polozkou ve stanoveni ceny je zapocitani zlstatku neproinvestovanych finanénich prostfedki
vedenych ve fondu oprav dlouhodobych zaloh (pro jednotlivé jednotky) zaplacenych za dobu od vzniku
spolecenstvi viastniku do doby prodeje jednotky viz pfiloha ¢. 3 divodové zpravy.

Zcela nové je navrhovano stanovit cenu jednotky pro najemce, ktefi neakceptovali v zakonné 6-ti
mésicni lhaté prvni nabidku u¢inénou SMK kupujicim a pozadali o prodej jednotky po uplynuti této Ihity.
Tady doporucujeme prodat za cenu vychazejici ze znaleckého posudku.

ZpUsob platby zlistava beze zmén, tj. v pIné vysi nejpozdéji do 60 dnll ode dne podpisu kupni smlouvy.
Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je dle platné legislativy kupujici (zakonné opatfeni Senatu
€. 340/2013 Sb.).

Do ¢&l. 7 pfedkladanych Zasad je zcela nové zakomponovano ustanoveni o vyhradé zpétné koupé. Je
doporuceno zfidit vyhradu zpétné koupé jako pravo vécné zapisované do katastru nemovitosti na dobu
ur€itou 5 let. K minimalizaci pochybnosti ve véci technického stavu bytu pfi prodeji je doporu€eno, aby
tento stav popsal nezavisly znalec a jeho popis byl nedilnou sou€asti kupni smlouvy.

Na zvazenou je, zda v pfipadé uplatnéni vyhrady zpétné koupé pfihlizet ke zhodnoceni &i znehodnoceni
bytu. V navrhovanych Zasadach nedoporucuje Odbor majetkovy k této skutecnosti prihlizet, a to
z dlvodu pfipadnych spor(, co zhodnoceni je, ¢i neni.

Rada mésta Karviné projednala navrh na svém zasedani dne 03. 06. 2020 a doporucila Zastupitelstvu
mésta Karviné vydat Zasady prodeje bytovych jednotek, kterymi se bude fidit privatizace jednotek ve
vlastnictvi statutarniho meésta Karviné situovanych ve spole¢enstvich vlastnik(l a v ramci jejich vydani
zrusSit stavajici Zasady prodeje domu, bytd a nebytovych prostord v téchto domech véetné pozemki
z vlastnictvi statutarniho mésta Karviné, dle pfilohy &. 1 k usneseni.
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Priloha €. 1 k diivodové zpravé - Piehled jednotek ve vlastnictvi SMK situované ve spolecenstvich viastniku

1. 2. 3. 4. 4a 5. 5a 6.
adresa celkem neucinéné najemcim zadost nova zadost | poznamka
jednotek nabidky zaslané, ale najemce najemni najemce
ve z davodu neakceptované o smlouva o
vlastnictvi | zastavniho prvni nabidky prevod na dobu 1 prevod
SMK prava jednotky roku po
po uplynuti
uplynuti 1 roku
nabidky
Zavodni 5 3 2 - 0 -
1626,
Karvina 6
Zavodni 5 3 2 - 0 -
1627,
Karvina 6
Zavodni 2 0 1 - 1 -
1628, do
Karvina 6 30.4.2020
Zavodni 3 3 0 - 0 -
1629,
Karvina 6
Zavodni 6 3 3 1 0 -
1630,
Karvina 6
Kpt. JaroSe 1 0 0 - 1 -
2167, do
Karvina 7 30.4.2020
Kpt. JaroSe 3 0 3 - 0 -
2168,
Karvina 7
Kpt. JaroSe 1 0 0 - 1 1
2169
. do
Karvina 7 31.10.2019,
31.10.2020
Kpt. JaroSe 4 4 0 - 0 -
2170,
Karvina 7
Kpt. JaroSe 3 3 0 - 0 -
2171,
Karvina 7
Kpt. JaroSe 4 4 0 - 0 -
2172
Karvina 7
Kpt. JaroSe 5 4 0 - 1 - Vymaz
2173 do proveden
Karvina 7 31.3.2020
Kpt. JaroSe 6 3 3 1 0 - Vymaz
2174 proveden
Karvina 7




1. 2. 3. 4. 4a 5. 5a 6.
adresa celkem neucinéné najemcim zadost nova zadost | poznamka
jednotek nabidky zaslané, ale najemce najemni najemce
ve z davodu neakceptované o smlouva o
vlastnictvi | zastavniho prvni nabidky prevod na dobu 1 prevod
SMK prava jednotky roku po
po uplynuti
uplynuti 1 roku
nabidky
Kpt. Jarose 5 4 1 - 0 - Vymaz
2175 proveden
Karvina 7
Cajkovského 4 2 2 - 0 -
2176
Karvina 7
Cajkovského 6 3 3 - 0 -
2177
Karvina 7
Cajkovského 2 2 0 - 0 -
2178
Karvina 7
Cajkovského 2 0 2 - 0 -
2180
Karvina 7
Cajkovského 2 0 1 - 1 -
2181 najem do
Karvina 7 14.12.2020
Cajkovského 2 0 2 - 0 -
2183
Karvina 7
71 4 25 2 5 1
Shrnuti:
Celkem jednotek — bytl ve vlastnictvi SMK: 7
Nelze uginit nabidku: 34
z davodu zastavniho prava 30
z divodu béhu Ihaty 1letého fadného najmu 4
Je mozno uéinit nabidku: 12
z davodu vymazu zastavniho prava 11
z davodu uplynuti 1leté Ihaty fadného najmu 1
Neakceptované prvni nabidky: 25
Podané zadosti najemci: 3
uplynuti Ihaty 1. nabidky 2

uplynuti 1letého najmu




PFiloha €. 2 k divodové zpravé

Stanoviska oslovenych finanénich ustavu k zavedeni institutu vyhrady zpétné koupé do
kupnich smluv v ramci privatizace bytového fondu.

FIO Banka

vyhrada zpétného odkupu na nemovitosti by bance z hlediska zastavy nevadila. Tedy na takovouto
nemovitost by bylo mozné hypotéku poskytnou. Otazkou ovSem zlstava samotna hodnota nemovitosti.
Hypotéky je mozné poskytnout od vySe 300.000 K& a poskytuji se max. do 85 % hodnoty nemovitosti,
tj. minimalni hodnota nemovitosti musi Cinit alespor 355.000 K&.

Komeréni banka

V pfipadé financovani uvéry v Komeréni bance, a.s., Ize fesit takto:

- Hypote¢nim uvérem: ano je mozné financovat, v ramci individualniho posouzeni zadosti

- Uvérem ze stavebniho sporeni: Ize financovat v pfipadé nezajisténého Gvéru ( v tomto pfipadé
vyhrada zpétné koupé nevadi )

- Osobnim Gvérem: Ize, nyni jsou Urokové sazby hodné nizké a v pfipadé financovani od 400tis jsou
sazby od 3,8%

Ceska sporitelna

na zakladé schlizky si dovoluji sdélit nasledujici informace ovéfené pres metodiky pfislusnych
produktt k feSeni financovani koupé bytu:

- co se tyka uveéru ze stavebniho spofeni, tak tam nam vyhradni pravo zpétné koupé ni¢emu nebrani.
Pokud by klient chtél vyuzit avéru ze stavebniho spofeni se zastavou nemovitosti, mize pak toto
pravo zpétné koupé ovlivnit zejména ocenéni patfi¢ného bytu ( tj. snizit odhadni cenu nemovitosti ),
coz by mohlo vést k tomu, Ze klient nedostane Uvér na celou vysi kupni ceny,

- co se tyka hypoteéniho uvéru, dovolim si pfeposlat nize ziskanou odpovéd od nasich koleg:
Ohledné prodeje méstskych byt s Vyhradou prava zpétné koupé, obecné je to mozné.

Jiz mame nékteré mésta/méstské ¢asti s prodejem "Vyhradou prava zpétné koupé&" v ramci nasi
banky. K posouzeni a nastaveni pfipadnych podminek/Uprav bychom potiebovali nejprve vzorovou
kupni smlouvu, tj. jak by pfedmétna VPZK byla stanovena a jaké by byly ostatni podminky v kupni
smlouve.

Tudiz pro pfesné vyjadieni, jak a v ¢em by ovlivnila tato podminka klientim moznost ziskat finance na
pofizeni bytu, mizeme poskytnout az pokud bychom méli pfesné znéni vyhrady a kupni smlouvy.
Obecné se da Fici, Ze to neni pfekazkou, ale muze to vést k individualné nastavenym podminkam
uvéroveé smlouvy pro klienta.

Dovolim si upozornit, ze toto nejsou jediné podminky poskytnuti ivéru, vzdy jako banka posuzujeme
pFipady individualn& a u kazdého klienta dodrzujeme také pravidla a regulace CNB ohledné vyse
uvérového zatiZeni klienta.

CcsSoB
¢ Vyhrada zpétné koupé — je omezenim, u kterého pokud o to prodavajici pozada, ma kupuijici
povinnost prevést véc (tedy i nemovitou) prodavajicimu zpét. Prodavajici pak vrati kupujicimu
zpet kupni cenu. Pokud je vyhrada sjednana jako vécne pravo a zapsana na LV do katastru

nemovitosti, je moZné nemovitost zatiZit jen se souhlasem opravnéneho (prodavajiciho). V

pfipadé, Ze na pfedmétu zajidténi vazne (nebo v kupni smiouvé je sjednavana) tato vyhrada je

nutné postupovat nasledovné;

. HUF - zastavni pravo zfizuje soucasny vlastnik (prodavajici) — standardni postup, podpis
zastavni smlouvy prodavajicim lze povazovat za jeho souhlas se zatizenim nemovitosti
zastavnim pravem. Samostatny souhlas tedy neni nutné vyzadovat

e HUF — zastavni pravo zfizuje kupujici (klient) - v pfipadé, kdy se nejprve vklada vlastnické
pravo, a teprve poté zastavni pravo, je nutné pozadovat souhlas opravnéného
(prodavajiciho) se zfizenim zéstavniho prava.

° Docasné nezajistény tvér (DNU)- v pfipadé DNU, pokud bude v kupni smlouvé uvedena
Vyhrada zpétné koupé, musi byt jiz ke schvaleniinejpozdéji véak k ¢erpani DNU dolozen i
souhlas opravnéného (prodavajiciho) se zfizenim zastavniho prava. Bez souhlasu by
nasledné nemohlo dojit k zapisu naseho zéastavniho prava.

Vysvétleni zkratky HUF — hypoteéni Gvér klasicky a DNU — dogasné nezajistény, kdy je dano
potvrzeni, Ze byt pfejde do osobniho vlastnictvi do 1 roku(Druzstevni byty-s moznosti pfevodu do
os.vl.)-a je pfedmétem zajisténi.



Ptiloha €. 3 k divodové zpravé - Vzorovy vypocet cen

Karvina 7
Byt ¢.p./¢.o. |[Clenéni |plocha cena/m2 |zékl.cena |poz.K&/m2 [podil poz. [ID/m2 ID 1B cena zastatek FO [cena celkem
7 3+1 57,25 2000 114 500 29,54 1691,17{ 98,19 5621,38 26376 148 189| 41707,00 189 896
POZEMEK
¢.p./éo. parcela  |vyméra |cena/m’ |cena
169,00 100 16 900
24,00 100 2400
193,00 19 3002953554212 nam’
INVESTICE
Zhodnoceni domu RP PC 30.06.2016 |Amortizace |ZC
schodistova okna 2007 69 986 8,5 29 744,05 40 242
sklepni okna 2007 41 601 8,5 17 680,43 23921
64 163)98,1904124 nam’
Zhodnoceni bytd RP PC 2019 Amortizace |ZC
7 okno 2003 12 232 16 9 785,60 2446
7 okna 2007 59 824 12 35 894,40 23930

26 376




Karvina 6

Byt ¢.p./€o. [Clenéni |[plocha |cena/m2 [zdkl.cena |poz.K&/m2 |podilpoz. |ID/m2 iD IB cena zistatek FO {cena celkem
12 2+1 58,65 2000 117 300 28,88 1693,81f 32,73 1919,61 12 263 133176] 52408]| 185584
POZEMEK
¢.p./C.o. parcela |vyméra |cena/m’ |cena
© 235,00 100 23500
9,00 100 900
9,00 100 900
253,00 25 300/|28,87633396  nam’
INVESTICE
Zhodnoceni domu RP PC 31.05.2014} Amortizace ZC
balkonové podesty 2003 59 850 125msés. 31171,88 28678
28 678|32,73198083 nam’
Zhodnoceni byt RP PC 2019 Amortizace ZC
12 | okno | 2018 12 908 1 645,40 12263

12 263




Priloha ¢. 1 k usneseni

STATUTARNI MESTO
KARVINA

Zasady

prodeje bytovych jednotek

Zastupitelstvo mésta Karviné vydalo dne 15. 06. 2020 tyto Zasady prodeje bytovych jednotek (dale jen
Zasady):

] Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1.1 Témito Zasadami k prodeji bytovych jednotek se Fidi prodej nize uvedenych jednotek ve
vlastnictvi statutarnino mésta Karviné situovanych ve spolecenstvich vlastniku.

Clanek 2
Predmét prodeje

2.1 Predmétem prodeje dle téchto Zasad jsou nize uvedené jednotky véetné pfislusného podilu na
spole¢nych ¢astech domu a pfisluSnych pozemcich (zastavéna plocha a ostatni plocha). Podil
na spole€nych &astech domu a pozemcich pfislusejicich k jednotce koresponduje s udaji v
Prohlaseni vlastnika vloZzenym do katastru nemovitosti, kterym jsou uvedené domy roz¢lenény

na jednotky.
DUm - adresa Jednotka Podil na | Podil na | Katastralni tzemi
spoleénych | pozemcich
c¢astech parc. €.
domu €.p.
Zavodni 1626, 1,9,13,14,15 1626 3297/5 Karvina-mésto
Karvina-Nové 3503/8
Mésto
Zavodni 1627, 4,6,12,13,14 1627 3297/4 Karvina-mésto
Karvina-Nové 3503/7
Mésto 3503/9
Zavodni 1628, 8,12 1628 3297/3 Karvina-mésto
Karvina-Nové 3503/6
Mésto 3503/10
Zavodni 1629, 12,13,14 1629 3297/2 Karvina-mésto
Karvina-Nové 3503/5
Mésto 3503/11
Zavodni 1630, 1,7,10,13,14,15 1630 3297/1 Karvina-mésto
Karvina-Nové 3503/4
Mésto
Kpt. JarosSe 2167, 4 2167 1624/181 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4336/3
Kpt. Jarose 2168, 2,4,13 2168 1624/180 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4336/2
4336/4
Kpt. JaroSe 2169, 10 2169 1624/179 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4336/1
Kpt. Jarose 2170, 9,10,11,12 2170 1624/184 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4331/1
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Kpt. Jarose 2171, 12,13,14 2171 1624/183 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4331/2
4331/4

Kpt. Jarose 2172, 9,10,11,12 2172 1624/182 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4331/3

Kpt. Jarose 2173, 7,9,10,11,12 2173 1624/187 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4335/3

Kpt. Jarose 2174, 7,8,9,12,13,14 2174 1624/186 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4335/2
4335/4

Kpt. JaroSe 2175, 4,9,10,11,12 2175 1624/185 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4335/1

Cajkovského 2176, 6,7,9,10 2176 1624/137 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4332/3

Cajkovského 2177, | 3,4,12,13,14,15 2177 1624/138 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4332/2
4332/4

Cajkovského 2178, 9,10 2178 1624/139 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4332/1

Cajkovského 2180, 3,4 2180 1624/142 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4333/2
4333/4

Cajkovského 2181, 1,2 2181 1624/143 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4333/1

Cajkovského 2183, 59 2183 1624/145 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4334/2
4334/4

Clanek 3

Zasady prodeje

Ugastnikem prodeje podle téchto Zasad k se miiZe stat jen ten najemce, visi kterému statutarni
mésto Karvina nevede Zadnou pohledavku po splatnosti.

Nabidka k pfevodu jednotky bude ze strany mésta uéinéna najemctm byt(, kde doS$lo k vymazu
zastavniho prava zfizeného v souvislosti s poskytnutou investi¢ni dotaci na vystavbu bytd.
Nabidky k prodeji jednotky budou najemcim zaslany po jejich schvaleni v Zastupitelstvu mésta
Karviné.

Najemclm, ktefi v souladu s usnesenim Rady mésta Karviné ¢. 4896 ze dne 27. 08. 2018 splnili
podminku jednoletého bezproblémového uzivani bytu, bude u€inéna ze strany statutarniho mésta
Karviné nabidka k prodeji po jejim schvaleni v Zastupitelstvu mésta Karviné.

Najemci, ktefi neakceptovali v zakonné 6-ti mésicni Ihuté prvni nabidku k prodeji u€inénou
statutarnim méstem Karvina, mohou v pfipadé pozdéjSiho zajmu pozadat o prodej jednotky.
Jejich Zadost bude pfedloZzena ke schvaleni Zastupitelstvu mésta Karviné.

Clanek 4
Stanoveni kupni ceny pro najemce dle odst. 3.2 a 3.3

Kupni cena za jednotku je tvofena sou¢tem téchto poloZek:

a) Zakladni cena pro vSechny byty ¢ini 2.000,00 K&/m?2 celkové podlahové plochy bytu.

Podlahovou plochou bytu je souéet vSech mistnosti bytu, véetné ploch balkénu, lodzii, sklepd,
sklepnich kgji, a jinych prostort pfinalezejicich k bytu. Podkladem pro stanoveni vyméry bytu
je platny evidencni list.

b) Realizované opravy, investice a modernizace v bytech za obdobi od 01. 01. 2003 do doby

prodeje (projednani prevodu v zastupitelstvu mésta) s tim, Ze tyto naklady budou snizeny o
amortizaci ve vysi 1/20 za kazdy rok od data realizované opravy nebo investice

- vyména oken, vchodovych dvefi

- rekonstrukce bytového jadra

- rekonstrukce elektroinstalace
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6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

7.1

d)

e)

- rekonstrukce a vestavby lodzii, event. balkén(.

Realizované opravy, investice a modernizace na spole¢nych ¢astech daného domu za obdobi
od 01. 01. 2003 do doby vzniku spole¢enstvi vlastnikd s tim, ze tyto naklady budou snizeny o
amortizaci ve vysi 1/20 za kazdy rok od data realizované opravy nebo investice

- generalni oprava stfechy

- zatepleni §titu

- rekonstrukce studené vody a teplé uzitkové vody, odpad

- zaizolovani domu

- zatepleni suterénu

- rekonstrukce plynu

- vyména narozi na schodisti, v€etné podest

- modernizace a generalni opravy vytahu

- modernizace a generalni opravy balkén(, lodzii

- fasady

- vymeéna oken, vchodovych dvefi

- rekonstrukce spole¢né televizni antény véetné rozvodu.

Zustatek neproinvestovanych finanénich prostfedkd vedenych ve fondu oprav dlouhodobych
zaloh zaplacenych za dobu od vzniku spoleéenstvi vlastniki do doby prodeje (projednani
v zastupitelstvu mésta).

Zakladni cena pro pozemek — zastavéna plocha i plocha tvofici jeden funkéni celek s domem
¢ini 100,-- K&/m?2.

Clanek 5
Stanoveni kupni ceny pro najemce uvedené v odst. 3.4

Pro najemce uvedené v ¢lanku 3.4. téchto Zasad je prodejni cenou cena odhadni vychazejici ze
znaleckého posudku o cené nemovitosti v misté a Case obvyklé.

Clanek 6
Zpusob platby kupni ceny

Kupni smlouva bude sepsana nejpozdéji do 60 dnu od doruceni akceptace nabidky najemcem
statutarnimu méstu Karvina.

Kupni cena bude kupujicim prodavajicimu uhrazena v plné vysi nejpozdéji do 60 dnli ode dne
podpisu kupni smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Kupni cena za pfedmét prodeje bude zaokrouhlena vzdy na celé stokoruny smérem nahoru.

Navrh na vklad prava vlastnického do katastru nemovitosti bude proveden 1. pracovni den
mésice nasledujiciho po zaplaceni kupni ceny kupujicim prodavajicimu a spravni poplatek za
tento vklad hradi prodavajici. Spravni poplatek za ovéfeni podpisu na kupni smlouvé hradi
kupujici.

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je kupuijici, ktery je povinen podat mistné pfislusSnému
spravci dané pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci.

Clanek 7
Ostatni ujednani v kupni smlouvé

S ohledem na problémy spojené s bezpelnostni situaci ve mésté, zejména v navaznosti na
spekulace s pronajmy, kdy néktefi z novych vlastnik(l pronajimaji jednotky nepfizplsobivym
ob&anum a tézi tak z nedokonalého socialniho a pravniho systému poskytovani socialnich davek
k uhradé nepfimérené vysokych nakladd na bydleni, jsou kupni smlouvy oSetfeny ustanovenim
o vyhradé zpétné koupé, podle kterého je prodavajici (statutarni mésto Karvina) opravnén
jednostrannym projevem vile zavazat kupujiciho k prevedeni jednotky zpét ve prospéch
prodavajiciho oproti vraceni kupni ceny, a to v ujednané dobé.
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7.2
7.3
7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

8.2

8.3

Vyhrada zpétné koupé se zfizuje jako pravo vécné zapisované do katastru nemovitosti.
Vyhrada zpétné koupé je sjednana na dobu urcitou 5 let.

Prodavajici je opravnén uplatnit vyhradu zpétné koupé zejména v pfipadé, Zze kupujici a ostatni
uzivatelé jednotky hrubym zplGsobem porusuji pravidla fadného uzivani jednotky a spole¢nych
Céasti domu.

Po zaniku vyhrady zpétné koupé je kupujici opravnén pozadat prodavajiciho o vystaveni
pisemného potvrzeni o zaniku vyhrady zpétné koupé a pozadat o vymaz z katastru nemovitosti.
VeSkeré naklady souvisejici s vymazem vyhrady zpétné koupé z katastru nemovitosti hradi
kupuijici.

Najemce bytu je povinen umoznit povéfenému znalci provést prohlidku bytu pfed jeho prodejem,
nebot nedilnou soucasti kupni smlouvy bude znalcem vyhotoveny popis technického stavu bytu.

V pfipadé uplatnéni vyhrady zpétné koupé nebude pfihlizeno ke zhodnoceni bytu.

Clanek 8
Zavérecna ustanoveni

Vyjimky z prodeje jednotek ve vlastnictvi statutarniho mésta Karviné dle téchto Zasad Ize ucinit
jen rozhodnutim Zastupitelstva mésta Karviné.

Témito Zasadami se rusi Zasady prodeje dom, bytl a nebytovych prostori v téchto domech
véetné pozemkl z vlastnictvi statutarnino mésta Karviné schvalené usneseni Zastupitelstva
mésta Karviné &. 475 ze dne 01. 07. 2008 ve zménach provedenych usnesenim Zastupitelstva
mésta Karviné €. 521 ze dne 30. 04. 2013 a usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné €. 839 ze
dne 18. 06. 2018.

Tyto Zasady byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné €. ...... ze dne 15. 06. 2020
a nabyvaiji ucinnosti dne 16. 06. 2020.

Ing. Jan Wolf v. r.
primator

Ing. Lukas Raszyk v. r.
nameéstek primatora
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