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Dlvodova zprava

Zasady prodeje bytovych jednotek

Zastupitelstvo mésta rozhoduje dle § 84 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich
predpisda.

Rada mésta Karviné projednala a pfedklada Zastupitelstvu mésta Karviné k projednani navrh zmény Zasad
prodeje bytovych jednotek (dale jen ,Zasady").

Zastupitelstvo mésta Karviné svym usnesenim €. 295 ze dne 16.6.2020 schvalilo Zasady prodeje bytovych
jednotek. Ke zméné Zasad doSlo v souvislosti s bezpe€nostni situaci ve mésté Karviné na useku bytové politiky.

S ohledem na skutecnost, Ze cilem mésta jako stavajiciho vlastnika, je zajistit bezproblémové uzivani jednotek -
bytd na Uzemi mésta Karviné, navrhl z nasledujicich dlivodti Odbor majetkovy zménit a doplnit stavajici Zasady.
Nové navrZzena opatfeni pomohou zamezit tzv. obchodu s chudobou a ovlivnit skladbu obyvatel ve spole€enstvi
vlastnik(l, a tim tak nepfimo podpofit fadné uzivani jednotek — bytl. Skute¢nost, Ze jednotky — byty zlistanou ve
vlastnictvi mésta, pfinasi $irSi fadu pravomoci pfi feSeni exponovanych pFipada.

Nové navrhované feSeni spociva v opatfeni, kdy pfedmétem prodeje do budoucna budou pouze jednotky — byty
realizované jako stfesSni nastavby a pudni vestavby, které byly omezeny zastavnim pravem na dobu 20 let
v souvislosti s poskytnutou investiéni dotaci na vystavbu téchto bytl. K vymazim poslednich zastavnich prav
v domech ur€enych k prodeji dojde v roce 2023. V rdmci zachovani rovnych podminek pro ob&any mésta budou
nabidky k prodeji jednotky - bytu uc¢inény ze strany mésta pouze tém najemciim, ktefi doposud nabidku obdrzet
nemohli z divodu vySe zminéného zastavniho prava. Tam, kde najemci obdrzZeli v minulosti nabidku k pfevodu
jednotky a neakceptovali ji, nebudou mit moznost dodatecné pozadat o pfevod jednotky.

Otazky stanoveni kupni ceny a zpusobu platby kupni ceny zlstavaji beze zmény. Rovnéz zlistava zachovano
ujednani o vyhradé prava zpétné koupé.

Rada mésta Karviné projednala navrh na své zasedani dne 02. 12. 2020 a doporucila Zastupitelstvu mésta Karviné
vydat Zasady prodeje bytovych jednotek dle pfilohy €. 1 k usneseni.
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PrFiloha €. 1 k davodové zpravé

STATUTARNI MESTO
KARVINA

Zasady

prodeje bytovych jednotek

Zastupitelstvo mésta Karviné vydalo dne 45-6-:2020 07. 12. 2020 tyto Zasady prodeje bytovych jednotek
(dale jen Zasady):

] Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1.1 Témito Zasadami k prodeje bytovych jednotek se fidi prodej nize uvedenych jednotek ve
vlastnictvi statutarnino mésta Karviné situovanych ve spolecenstvich vlastnikua.

Clanek 2
Predmét prodeje

2.1 Predmétem prodeje dle téchto Zasad jsou nize uvedené jednotky véetné pfislusného podilu na
spole¢nych ¢astech domu a pfislusnych pozemku (zastavéna plocha a ostatni plocha). Podil na
spoleCnych &astech domu a pozemcich pfisluSejicich k jednotce koresponduje s udaji v
Prohlaseni vlastnika vloZzenym do katastru nemovitosti, kterym jsou uvedené domy roz&lenény

na jednotky.
Dam - adresa Jednotka Podil na | Podil na | Katastralni Gzemi
spoleénych | pozemcich
castech parc. €.
domu €.p.
Zavodni 1626, 1:9:13,14,15 1626 3297/5 Karvina-mésto
Karvina-Nové 3503/8
Mésto
Zavodni 1627, 46,12,13,14 1627 3297/4 Karvina-mésto
Karvina-Nové 3503/7
Mésto 3503/9
Meésto 350340
Zavodni 1629, 12,13,14 1629 3297/2 Karvina-mésto
Karvina-Nové 3503/5
Mésto 3503/11
Zavodni 1630, 4:7440;13,14,15 1630 3297/1 Karvina-mésto
Karvina-Nové 3503/4
Mésto
Kpt—Jarose 2167; 4 2187 16824/184 Karvina-mésto
Karving Mi 226/2
Karving Mi 226/
4336/4
Kpt—Jaro$e 2169 10 2169 16241479 Karvina-mésto
KarvingMi 135
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3.1 Ugastnikem prodeje podle té&chto Zasad k se miiZe stat jen ten najemce, vidi kterému statutarni

Zasady prodeje

mésto Karvina nevede Zadnou pohledavku po splatnosti.

3.2 Nabidka k pfevodu jednotky bude ze strany mésta u¢inéna najemcim bytd, kde doslo k vymazu
zastavniho prava zfizeného v souvislosti s poskytnutou investi¢ni dotaci na vystavbu bytu.
Nabidky k prodeji jednotky budou najemcim zaslany po jejim schvaleni v Zastupitelstvu mésta
Karviné.

Kpt. Jarose 2170, 9,10,11,12 2170 1624/184 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4331/1

Kpt. Jarose 2171, 12,13,14 2171 1624/183 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4331/2
4331/4

Kpt. Jarose 2172, 9,10,11,12 2172 1624/182 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4331/3

Kpt. Jarose 2173, %,9,10,11,12 2173 1624/187 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4335/3

Kpt. Jarose 2174, 7:8:9,12,13,14 2174 1624/186 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4335/2
4335/4

Kpt. Jaroe 2175, 4,9,10,11,12 2175 1624/185 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4335/1

Cajkovského 2176, 679,10 2176 1624/137 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4332/3

Cajkovského 2177, | 3.4,42,13,14,15 2177 1624/138 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4332/2
4332/4

Cajkovského 2178, 9,10 2178 1624/139 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4332/1
4333/4
Karvina-Mi 1334/2
433414

Clanek 3

4.1 Kupni cena za jednotku je tvofena sou¢tem téchto polozek:

a) Zakladni cena pro vSechny byty ¢&ini 2.000,00 K&m?2 celkové podlahové plochy bytu.
Podlahovou plochou bytu je souéet vSech mistnosti bytu, véetné ploch balkénd, lodzii, sklepa,
sklepnich kgji, a jinych prostort pfinalezejicich k bytu. Podkladem pro stanoveni vyméry bytu

Stanoveni kupni ceny pro-najemee-dle-odst-3.2a33

je platny evidenéni list.

b) Realizované opravy, investice a modernizace v bytech za obdobi od 01.01.2003 do doby
prodeje (projednani pfevodu v zastupitelstvu mésta) s tim, Ze tyto naklady budou sniZzeny o

amortizaci ve vySi 1/20 za kazdy rok od data realizované opravy nebo investice
- vyména oken, vchodovych dvefi

Statutarni mésto Karvina
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d)

- rekonstrukce bytového jadra

- rekonstrukce elektroinstalace

- rekonstrukce a vestavby lodzii, event. balkén(.

Realizované opravy, investice a modernizace na spole€nych ¢astech daného domu za obdobi
od 01.01.2003 do doby vzniku spolecenstvi vlastniki s tim, Ze tyto naklady budou snizeny o
amortizaci ve vysi 1/20 za kazdy rok od data realizované opravy nebo investice

- generalni oprava stfechy

- zatepleni §titu

- rekonstrukce studené vody a teplé uzitkové vody, odpad

- zaizolovani domu

- zatepleni suterénu

- rekonstrukce plynu

- vyména narozi na schodisti, v€etné podest

- modernizace a generalni opravy vytahu

- modernizace a generalni opravy balkén(, lodzii

- fasady

- vymeéna oken, vchodovych dvefi

- rekonstrukce spoleéné televizni antény véetné rozvoda.

Zustatek neproinvestovanych finanénich prostfedk( vedenych ve fondu oprav dlouhodobych
zéloh zaplacenych za dobu od vzniku spoleCenstvi vlastniku do doby prodeje (projednani
v zastupitelstvu mésta).

Zakladni cena pro pozemek — zastavéna plocha i plocha tvofici jeden funkéni celek s domem
¢ini 100,-- K&/m?2.

5.1

5.2

5.3
5.4

Clanek 5
Zpusob platby kupni ceny

Kupni smlouva bude sepsana nejpozdéji do 60 dnu od doruceni akceptace nabidky najemcem
statutarnimu méstu Karvina.

Kupni cena bude kupujicim prodavajicimu uhrazena v pIné vysi nejpozdéji do 60 dnli ode dne
podpisu kupni smlouvy ob&éma smluvnimi stranami.

Kupni cena za pfedmét prodeje bude zaokrouhlena vzdy na celé stokoruny smérem nahoru.

Navrh na vklad prava vlastnického do katastru nemovitosti bude proveden 1. pracovni den
mésice nasledujiciho po zaplaceni kupni ceny kupujicim prodavajicimu a spravni poplatek za
tento vklad hradi prodavajici. Spravni poplatek za ovéfeni podpisu na kupni smlouvé hradi
kupujici.

Clanek 6
Ostatni ujednani v kupni smlouvé
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6.1

6.2
6.3
6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

7.3

S ohledem na problémy spojené s bezpecnostni situaci ve mésté, zejména v navaznosti na
spekulace s pronajmy, kdy néktefi z novych vilastnikl pronajimaji jednotky nepfizplsobivym
ob&anlim a tézi tak z nedokonalého socialniho a pravniho systému poskytovani socialnich davek
k uhradé nepfimérené vysokych nakladd na bydleni, jsou kupni smlouvy oSetfeny ustanovenim
o vyhradé zpétné koupé, podle kterého je prodavajici (statutarni mésto Karvina) opravnén
jednostrannym projevem vile zavazat kupujiciho k prevedeni jednotky zpét ve prospéch
prodavajiciho oproti vraceni kupni ceny, a to v ujednané dobé.

Vyhrada zpétné koupé se zfizuje jako pravo vécné zapisované do katastru nemovitosti.
Vyhrada zpétné koupé je sjednana na dobu urcitou 5 let.

Prodavajici je opravnén uplatnit vyhradu zpétné koupé zejména v pfipadé, ze kupujici a ostatni
uzivatelé jednotky hrubym zplsobem porusuji pravidla fadného uzivani jednotky a spole¢nych
¢asti domu.

Po zaniku vyhrady zpétné koupé je kupujici opravnén pozadat prodavajiciho o vystaveni
pisemného potvrzeni o zaniku vyhrady zpétné koupé a pozadat o vymaz z katastru nemovitosti.
Veskeré naklady souvisejici s vymazem vyhrady zpétné koupé z katastru nemovitosti hradi
kupujici.

Najemce bytu je povinen umoznit pevetenému-znalei bytovemu technikovi Odboru majetkového

MMK provést prohlidku bytu pfed jeho prodejem, nebot’ nedilnou soucasti kupni smlouvy bude
znaleem vyhotoveny popis technického stavu bytu.

V pripadé uplatnéni vyhrady zpétné koupé& nebude pfihlizeno ke zhodnoceni bytu.

Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

Vyjimky z prodeje jednotek ve vlastnictvi statutarniho mésta Karviné dle téchto Zasad Ize ucinit
jen rozhodnutim Zastupitelstva mésta Karviné.

ZruSuji se Zasady prodeje bytovych jednotek demis-byta-a-nebytovychprostord-vtéchto-domech
véetné-pozemkiz-vlastnictvi-statutarniho-meéstaKarviné-schvschvalené usneseni Zastupitelstva
mésta Karvme 6. 475— 295 . 295 ze dne 15. 61 200208—ve—zmenaeh—prevedeﬂyeh—usnesemm

Tyto Zasady byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné €. 295-ze dne-15.06.07. 12.
2020 a nabyvaji u€innosti dne-16-06.08. 12. 2020.

Ing. Jan Wolf v. r.
primator

Ing. Lukas Raszyk v. r.
nameéstek primatora
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Priloha ¢&. 1 k usneseni

STATUTARNI MESTO
KARVINA

Zasady

prodeje bytovych jednotek

Zastupitelstvo mésta Karviné vydalo dne 07. 12. 2020 tyto Zasady prodeje bytovych jednotek (dale jen
LZasady"):

] Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1.1 Témito Zasadami prodeje bytovych jednotek se fidi prodej nize uvedenych jednotek ve vlastnictvi
statutarniho mésta Karviné situovanych ve spolec¢enstvich viastnika.

Clanek 2
Predmét prodeje

2.1 Predmétem prodeje dle téchto Zasad jsou nize uvedené jednotky véetné pfislusného podilu na
spole¢nych ¢astech domu a pfislusnych pozemku (zastavéna plocha a ostatni plocha). Podil na
spoleCnych &astech domu a pozemcich pfisluSejicich k jednotce koresponduje s udaji v
Prohlaseni vlastnika vloZzenym do katastru nemovitosti, kterym jsou uvedené domy roz&lenény

na jednotky.
Dam - adresa Jednotka Podil na | Podil na | Katastralni Gzemi
spoleénych | pozemcich
castech parc. €.
domu €.p.
Zavodni 1626, 13,14,15 1626 3297/5 Karvina-mésto
Karvina-Nové 3503/8
Mésto
Zavodni 1627, 12,13,14 1627 3297/4 Karvina-mésto
Karvina-Nové 3503/7
Mésto 3503/9
Zavodni 1629, 12,13,14 1629 3297/2 Karvina-mésto
Karvina-Nové 3503/5
Mésto 3503/11
Zavodni 1630, 13,14,15 1630 32971 Karvina-mésto
Karvina-Nové 3503/4
Mésto
Kpt. Jarose 2170, 9,10,11,12 2170 1624/184 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4331/1
Kpt. Jarose 2171, 12,13,14 2171 1624/183 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4331/2
4331/4
Kpt. Jarose 2172, 9,10,11,12 2172 1624/182 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4331/3
Kpt. Jarose 2173, 9,10,11,12 2173 1624/187 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4335/3
Kpt. Jarose 2174, 12,13,14 2174 1624/186 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4335/2

Statutarni mésto Karvina
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4335/4

Kpt. Jarose 2175, 9,10,11,12 2175 1624/185 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4335/1

Cajkovského 2176, 9,10 2176 1624/137 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4332/3

Cajkovského 2177, 13,14,15 2177 1624/138 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4332/2
4332/4

Cajkovského 2178, 9,10 2178 1624/139 Karvina-mésto
Karvina-Mizerov 4332/1

Clanek 3
Zasady prodeje
3.1 Ucgastnikem prodeje podle téchto Zasad se miiZe stat jen ten najemce, viéi kterému statutarni

3.2

41

a)

meésto Karvina nevede Zadnou pohledavku po splatnosti.

Nabidka k pfevodu jednotky bude ze strany mésta uc¢inéna najemcum bytu, kde doslo k vymazu
zastavniho prava zfizeného v souvislosti s poskytnutou investi¢ni dotaci na vystavbu byt(.
Nabidky k prodeji jednotky budou najemcim zaslany po jejim schvaleni v Zastupitelstvu mésta
Karviné.

Clanek 4
Stanoveni kupni ceny

Kupni cena za jednotku je tvofena souctem téchto polozek:

Zakladni cena pro vSechny byty &ini 2.000,00 K&/m? celkové podlahové plochy bytu.
Podlahovou plochou bytu je souéet vSech mistnosti bytu, véetné ploch balkénd, lodzii, sklepd,
sklepnich kgji, a jinych prostor( pfinalezejicich k bytu. Podkladem pro stanoveni vyméry bytu
je platny evidenéni list.

Realizované opravy, investice a modernizace v bytech za obdobi od 01.01.2003 do doby
prodeje (projednani pfevodu v zastupitelstvu mésta) s tim, Ze tyto naklady budou sniZzeny o
amortizaci ve vysi 1/20 za kazdy rok od data realizované opravy nebo investice

- vyména oken, vchodovych dvefi

- rekonstrukce bytového jadra

- rekonstrukce elektroinstalace

- rekonstrukce a vestavby lodzii, event. balkén(.

Realizované opravy, investice a modernizace na spoleénych ¢astech daného domu za obdobi
od 01.01.2003 do doby vzniku spolecenstvi vlastnikd s tim, Ze tyto naklady budou snizeny o
amortizaci ve vySi 1/20 za kazdy rok od data realizované opravy nebo investice

- generdlni oprava stfechy

- zatepleni &titu

- rekonstrukce studené vody a teplé uzitkové vody, odpadi

- zaizolovani domu

- zatepleni suterénu

- rekonstrukce plynu

- vyména narozi na schodisti, v€etné podest

- modernizace a generalni opravy vytahu

- modernizace a generalni opravy balkénu, lodzii

- fasady

- vymeéna oken, vchodovych dvefi

rekonstrukce spole¢né televizni antény véetné rozvodd.

Zlstatek neproinvestovanych finanénich prostfedk( vedenych ve fondu oprav dlouhodobych
zaloh zaplacenych za dobu od vzniku spoleCenstvi vlastniku do doby prodeje (projednani
v zastupitelstvu mésta).
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5.1

5.2

5.3
54

6.1

6.2
6.3
6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

Zakladni cena pro pozemek — zastavéna plocha i plocha tvofici jeden funkéni celek s domem
¢ini 100,-- K&/m2,

Clanek 5
Zpusob platby kupni ceny

Kupni smlouva bude sepsana nejpozdéji do 60 dnu od doruceni akceptace nabidky najemcem
statutarnimu méstu Karvina.

Kupni cena bude kupujicim prodavajicimu uhrazena v plné vysi nejpozdéji do 60 dnu ode dne
podpisu kupni smlouvy ob&éma smluvnimi stranami.

Kupni cena za pfedmét prodeje bude zaokrouhlena vzdy na celé stokoruny smérem nahoru.

Navrh na vklad prava vlastnického do katastru nemovitosti bude proveden 1. pracovni den
mésice nasledujiciho po zaplaceni kupni ceny kupujicim prodavajicimu a spravni poplatek za
tento vklad hradi prodavajici. Spravni poplatek za ovéfeni podpisu na kupni smlouvé hradi
kupujici.

Clanek 6
Ostatni ujednani v kupni smlouvé

S ohledem na problémy spojené s bezpecnostni situaci ve mésté, zejména v navaznosti na
spekulace s pronajmy, kdy néktefi z novych vilastnikl pronajimaji jednotky nepfizplsobivym
obc&anlim a tézi tak z nedokonalého socialniho a pravniho systému poskytovani socialnich davek
k Uhradé nepfimérené vysokych nakladd na bydleni, jsou kupni smlouvy oSetfeny ustanovenim
o vyhradé zpétné koupé, podle kterého je prodavajici (statutarni mésto Karvina) opravnén
jednostrannym projevem vile zavazat kupujiciho k prevedeni jednotky zpét ve prospéch
prodavajiciho oproti vraceni kupni ceny, a to v ujednané dobé.

Vyhrada zpétné koupé se zfizuje jako pravo vécné zapisované do katastru nemovitosti.
Vyhrada zpétné koupé je sjednana na dobu urcitou 5 let.

Prodavajici je opravnén uplatnit vyhradu zpétné koupé zejména v pfipadé, Ze kupujici a ostatni
uzivatelé jednotky hrubym zplsobem porusuji pravidla fadného uzivani jednotky a spolecnych
¢asti domu.

Po zaniku vyhrady zpétné koupé je kupujici opravnén pozadat prodavajiciho o vystaveni
pisemného potvrzeni o zaniku vyhrady zpétné koupé a pozadat o vymaz z katastru nemovitosti.
VeSkeré néklady souvisejici s vymazem vyhrady zpétné koupé& z katastru nemovitosti hradi
kupujici.

Najemce bytu je povinen umoznit bytovému technikovi Odboru majetkového MMK provést

prohlidku bytu pfed jeho prodejem, nebot’ nedilnou souc¢asti kupni smlouvy bude vyhotoveny
popis technického stavu bytu.

V pfipadé uplatnéni vyhrady zpétné koupé nebude pfihlizeno ke zhodnoceni bytu.
Clanek 7
Zavérecéna ustanoveni

Vyjimky z prodeje jednotek ve vlastnictvi statutarniho mésta Karviné dle téchto Zasad Ize udinit
jen rozhodnutim Zastupitelstva mésta Karviné.

Statutarni mésto Karvina
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7.2

7.3

Zruduji se Zasady prodeje bytovych jednotek schvalené usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné
€. 295 ze dne 15. 06. 2020.

Tyto Zasady byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné €. ...... ze dne 07. 12. 2020
a nabyvaji ucinnosti dne 08. 12. 2020.

Ing. Jan Wolf v. r.
primator

Ing. Luk&s Raszyk v. r.
nameéstek primatora
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