Hospodareni s majetkem
statu v portfoliu UZSVM

INFORMACNI

MATERIAL
PRO OBCE A KRAJE




Tento informacni materidl si klade za cil seznamit jednoduchou a prehlednou formou zastupce uzemné

samospravnych celkd (dale téz,USC”) s problematikou hospodareni a nakladani s majetkem statu v rezimu
zékona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich (dale téz
+ZMS"), a zdkona ¢. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby (zdkon o velké
privatizaci). Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (dale téz ,UZSVM") pki své &innosti
vychazi zejména ze zakonnych ustanoveni ZMS. Jedna ze zakladnich zékonnych povinnosti UZSVM
pfi hospodafeni s majetkem statu je pocinat si tak, aby svym jednanim majetek neposkozoval
a neod(ivodnéné nesnizoval jeho rozsah, hodnotu anebo jeho vynos. Souc¢asné je UZSVM povinen
respektovat metodiku Ministerstva financi (dale téz ,MF”), které je Ustfednim organem statni spravy
pro oblast hospodareni se statnim majetkem.

Stat rozhoduje o nejvhodnéjsi formé nakladani s majetkem dle zdkonnych podminek a je tfeba zdUraznit,
Ze ani v pfipadé naplnéni véech podminek pro bezuplatny prevod, pfipadné pfimy prodej, nevznika

USC na realizaci pravni narok.

K 1. ervenci 2020 bylo v katastru nemovitosti zapsano celkem 951 statnich subjektt, na které bylo
evidovano celkem 1,51 milionu nemovitosti. Z celkovych 951 statnich subjekta je 479 subjekti
zaniklych, nedohledanych, ¢i v likvidaci/konkurzu. Na tyto instituce je zapsano celkem 10 570
nemovitosti. Na zbylych 472 statnich subjektii bylo evidovano celkem 1,49 milionu nemovitosti.
Z téchto 472 statnich subjekti podléha ZMS 427 statnich subjekti, které hospodafi s vice nez
786 tisici nemovitostmi. Pficemz zbylych 45 statnich subjektt, které nepodléhaji ZMS, hospodafi

s témér 710 tisici nemovitostmi.
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pocet nemovitosti

Piehled majetku dle statnich subjektt
(pocet nemovitosti)

Statni pozemkovy urad

Lesy Ceské republiky, s.p.

Povodi, s.p.

Uzsvm

Reditelstvi silnic a dalnic

Spréva zelezni¢ni dopravni cesty, s.o0.
OSS ostatni (238 subjektd)

Vojenské lesy a statky CR, s.p.

15 347
15281

Prispévkové organizace ostatni (175 subjekd)

I 146 260

W 22040
B 23056
B 2750
13620
J 2837
J 10570

I 5088

Ministerstvo obrany

Zbyvajici existujici sub. hosp. s maj. CR (44 subjektt)

4 7 2 Agentura ochrany pfirody a krajiny CR

Sprava Narodniho parku Sumava
existujicich subjektd

Spréva Krkonosského narodniho parku

Subjekty bezprizorni (479 subjektl)

- 4 Pocet subjekti

Pocet nepodléhajicich ZMS
subjekti
podléhajicich
ZMS

427

Tyto
subjekty
hospodafi s

/86 025

nemovitostmi

Data jsou platnd k 1.7.2020
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Nabyvani a hospodareni s majetkem statu

UZSVM hospodafi s majetkem, ktery nabyl naptiklad z odumrti, dédénim ze zavéti, rozhodnutim pfislusného
orgdnu nebo na zakladé mezinarodni smlouvy. Dale hospodafi s majetkem po okresnich Uradech,
a s hmotnym nemovitym majetkem, k némuz ziskal pfislusnost hospodafit z dlivodu, ze se stal pro ostatni
organizacni slozky statu a statni organizace v plisobnosti ZMS (dale téz ,statni instituce”) nepotfebnym
a UZSVM jej ziskal dle podminek § 19b ZMS. V mensi mite UZSVM pFipada také majetek propadnuty
&i zabrany v trestnim, nebo spravnim fizeni. Dal3i nemovitosti piebira UZSVM na zékladé § 19a ZMS,
tedy potfebné administrativni budovy, u nichz UZSVM vykonava jejich spravu pro ostatni statni instituce.
Po vydani rozhodnuti o nepotiebnosti je nepotifebny majetek v souladu se zakonem nabizen k vyuziti
jinym statnim institucim. KdyZz o néj zadna statni instituce nepozadd, nebo vldda udéli vyjimku
z podminky trvalé nepotiebnosti s tim, Ze majetek nebude pfeveden pfedem vybranému zajemci,
je majetek nabizen tietim osobam véetné USC. Nabidka majetku je vzdy zvefejnéna na webovych

strankach www.nabidkamajetku.cz.

Rozhodnuti o nepotfebnosti majetku
[}
v

Nabidka majetku statnim institucim

[ ] [ ] [ ]
v v v
PFimy Bezuplatny Nabidky pfipravované
prodej prevod pro verejnost
[ ] [ ]
v v

Vybérova Fizeni Jiné formy prodeje
elektronickou formou a pronajmy
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S ohledem na dosavadni metodické materiadly a stanoviska MF p¥i nakladani s majetkem statu

v pusobnosti ZMS je nutno vychazet z nasledujicich zasad:

» Obecné pti nakladani s majetkem statu maji USC stejné postaveni jako jakykoli jiny nestatni subjekt,
ovsem pfi nakladani s hmotnymi nemovitymi vécmi ve vlastnictvi statu v jejich prospéch Ize vyuzit
specialniho metodického materialu MF.

¢ Statni instituce mohou na obce/kraje prevadét majetek za cenu nejméné ve vysi, kterd je v daném
misté a ¢ase obvykla, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak.

e Zakonem preferovana forma je Uplatny pfevod s ohledem na vynos, ktery statu pfinasi, a to transparentnim
vybérovym fizenim/drazbou.

e ZMS predevsim zakotvuje pouze moznost statu prevést urcity majetek stadtu do vlastnictvi
nestatniho subjektu, tedy i USC, bezuplatné. Nezaklada pro stat v daném sméru zadnou povinnost
a pro nestatni subjekty nezaklddad v daném sméru zadny narok. Je tedy pIné na vili statu coby
vlastnika, zda v konkrétnim pfipadé takovyto postup zvoli, ¢i nikoli (a upfednostni jiny zpusob
nalozeni s majetkem statu, tedy predevsim prevod Uplatny, coz je zdkonem preferovana forma
s ohledem na vynos, ktery statu pfinasi).

e Naplnéni dlivodu verejného zdjmu je hodnoceno z pohledu statu jako vlastnika, nikoli z pohledu
potencidlniho nabyvatele (obce, kraje).

e Statni instituce musi vzdy dbat na dodrzeni zdkladnich povinnosti pfi hospodareni s majetkem
statu dle § 14 odst. 1 ZMS, a to zejména na vyhodnost s ohledem na ekonomickou stranku véci.

e ZMS je ve vztahu k ob¢anskému zakoniku zvlastni pravni predpis, oviem pro oblast hospodareni
s majetkem statu je obecnym predpisem, ktery plati, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak.

Jak nabyt majetek od UZSVM

Zakonem preferovana forma nakladani s nepotfebnym majetkem je vybérové fizeni nebo verejna drazba.
Proto UZSVM nabizi majetek k prodeji formou veiejné drazby (dale téz ,VD*), ¢ vybérového fizeni
a to i ve formé elektronického vybérového Fizeni (dale téz ,VR"). UZSVM miize vyhlasit vybérové Fizeni
také na prondjem nebo pacht. V odldvodnénych pfipadech Ize uskute¢nit pfimy prodej vybrané
osobé. Bezuplatné Ize majetek nabyt pouze ve vefejném zajmu ¢&i v pfipadé, je-li bezuplatny pfevod
hospodarnéjsi nez jiny zplsob nalozeni, pfipadné stanovi-li tak zvlastni pravni predpis.
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Drazba a VR se lisi pfedevsim ve zplsobu nabyti vlastnictvi. V pfipadé drazby pfechazi vlastnictvi
na nového vlastnika v okamziku udéleni priklepu, kupni cenu je poté nutné uhradit v zakonnych
IhGtach. V ptipadé VR na nemovitosti je po jejich skonceni ve vétsiné pfipad( zaslana na pfislu3na
ministerstva zadost k udéleni schvalovaci dolozky, nasleduje vyzva k ihradé kupni ceny a uvefejnéni
smlouvy v registru smluv. Teprve po platném uzavieni smlouvy dojde k pfevodu vlastnictvi v katastru
nemovitosti.

Bezuplatné prevody

Bezuplatny prevod nemovitosti Ize uprednostnit pfed Uplatnym pfevodem pouze za predpokladu splnéni

zdkonnych podminek, a to vefejného zajmu ¢i je-li beztplatny pfevod hospodarnéjsi nez jiny zplsob nalozeni,
nebo pokud tak stanovi zvlastni pravni predpis. Tyto podminky jsou stanoveny zakonem.

Bezuplatny prevod

uzsvm Pokud nejsou Navrh smlouvy
vyhodnoti 2adost |d v 2adosti nedostatky |d od UZSVM
® °

Zadost USC
(véetné identifikace majetku,
zduvodnéni beziplatného

prevodu, souhlas,
zastupitelstva, atd.)

A 4
nedostatky
Schvaleni zastupitelstvem
Smlouva o beziplatném

[ ]

® 6 6 0 0 0 0 o o o prevodu ve vefejném zajmu

Vyzva k doplnéni v¢. omezujicich podminek
zadosti a zfizeni vécného prava

Schvaleni zastupitelstvem
Smlouva o beziplatném

prevodu z divodu
hospodarnosti

® ¢ 6 6 o6 o ¢ o o o
Pokud se udéluje v

schvalovaci dolozka
e o0 0 0 0 0 0 Podpis e o o
smlouvy

Schvalovaci
dolozka

Pokud se
neudéluje
schvalovaci
dolozka

Registr
smluv
Registr
smluv

Katastr
nemovitosti

l‘.l4

Katastr
nemovitosti

|<.|4.|4
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Jaké jsou podminky verejného zajmu pro bezaplatny prevod?

Podminku vefejného zajmu Ize mit za spInénou zpravidla tehdy, jde-li o pfevod:

Silni¢niho pozemku, na némz je umisténo téleso mistni komunikace, véetné pfipadného silni¢niho
pomocného pozemku, a pozemku tvoficiho pfipadné silni¢ni ochranné padsmo k ochrané mistni
komunikace, do vlastnictvi obce, kterd mistni komunikaci vlastni; v pfipadé, Ze se mistni komunikace
nachazi pouze na ¢asti pozemku, prevede se takto pouze tato geometricky oddélena ¢ast za predpokladu,
Ze naklady na vyhotoveni geometrického planu uhradi obec.

Silni¢niho pozemku, na némz je umisténo téleso silnice Il. nebo lll. tfidy, véetné pfipadného silni¢niho
pomocného pozemku, a pozemku tvoficiho silni¢ni ochranné pasmo k ochrané silnice Il. nebo lll. tfidy,
do vlastnictvi kraje, ktery tuto silnici vlastni; v pfipadé, ze se tato silnice nachazi pouze na casti
pozemku, pfevede se takto pouze tato geometricky oddélend ¢&ast, pokud naklady na vyhotoveni
geometrického planu uhradi kraj.

Pozemku ke zfizeni ¢i rozsifeni verejného pohfebisté do vlastnictvi obce, pokud tato obec bude
nebo je provozovatelem tohoto vefejného pohrebisté; obdobné Ize postupovat, pokud se pozemek
jiz v aredlu vefejného pohiebisté nachazi.

Pozemku (vCetné pfipadné stavby zfizené na tomto pozemku) uréeného Uzemnim planem nebo
regulaénim planem pro vefejné prospésnou stavbu do vlastnictvi USC, pokud prokaze, Ze je opravnén
tuto verejné prospésnou stavbu realizovat, dolozi jeji proveditelnost z hlediska vécného, finan¢niho
a ¢asového a smluvné se zavaze k jeji realizaci v konkrétné sjednaném terminu, k jejimu naslednému
provozovani a k tomu, Ze takto pfevedeny majetek spolu s vybudovanou vefejné prospésnou stavbou
bude vyuzivan v prevazujici mife k nekomer¢ni ¢innosti (resp. Ze nebude vyuzivan ke komeréni
¢innosti nad rdmec smluvné sjednaného rozsahu); s ohledem na pravidla pfi poskytovani vefejné
podpory je nutné dodrzet podminku, aby rozsah vedlejsich hospodariskych ¢innosti nepfesahl 20 %
celkové ro¢ni kapacity; za komercni ¢innost se pro tyto Ucely nepovazuje doplhkova ginnost
pfispévkové organizace.

Pozemku v zastavéném Uzemi nebo zastavitelné plose, uréeného tzemnim planem nebo regula¢nim
planem k realizaci vefejné zelené, do vlastnictvi obce, v jejimz katastralnim Uzemi se pozemek
nachazi, pokud tato obec dolozi proveditelnost vefejné zelené z hlediska vécného, finan¢niho
a ¢asového a k jeji realizaci a ndslednému zachovani se smluvné zavdze.
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Jaké jsou smluvni zavazky?

K zajisténi naplnéni vefejného zdjmu jsou ve smlouvach sjednany pro USC smluvni zavazky,

které zohlednuji zejména povahu, hodnotu a rozsah pfevddéné nemovitosti a zaroven ucel a zplGsob

jejiho vyuziti, kterym ma byt vefejny zajem naplnén. Soucasné se sjednd konkrétni doba trvani

téchto zavazk(, vcetné jednoznacného vymezeni pocatku jejich béhu (vétsinou jiz ode dne nabyti

USC) a jejich zajisténi pfiméfenou smluvni pokutou, véetné stanoveni lhiity k jeji Uhradé (tuto

smluvni pokutu je mozné uplatnit i opakované). Za vhodné se povazuje rovnéz sjednani moznosti

odstoupeni od smlouvy v pfipadé poruseni sjednanych smluvnich zavazkd. Obvykle se jednd o zédvazky

a smluvni sankce v nasledujicim smyslu:

Zavazek USC o nabyty majetek Fadné pecovat a vyuZivat jej ke sjednanému Ucelu a sjednanym
zpUsobem.

Zavazek USC neuzivat nabyty majetek ke komeréni ¢i jiné vydéle¢né &innosti, nepronajimat jej
a nepfenechat jej do pachtu; dle okolnosti konkrétniho pfipadu lze sjednat, které cCinnosti
se pro Ucely smlouvy nebudou povazovat za poruseni tohoto zdvazku (napf. doplikova ¢innost
USC, ptipadné dal3i vyslovné sjednané komeréni a jiné vydéle¢né aktivity), anebo se sjedna
maximalné pripustny rozsah vyuzivani nemovité véci ke komeréni ¢innosti, s tim, Zze s ohledem
na pravidla pfi poskytovani vefejné podpory je nutné dodrzet podminku, aby rozsah vedlejsich
hospodafskych ¢&innosti nepfesahl 20 % celkové ro¢ni kapacity; tento zavazek USC by mél
byt zajistén smluvni pokutou, vyjaddienou v konkrétni pfimérené castce.

Zéavazek USC, Zze nabyty majetek nepfevede (ani z&asti) do vlastnictvi jiné osoby ani jej jinak nezci-
zi; UZSVM vyluéné tento zakaz zcizeni ve smlouvé sjednava jako pravo vécné na dobu uréitou;
pokud USC porusi tuto smluvni povinnost, zaplati ve sjednané IhGté sjednanou smluvni pokutu
(zpravidla ve vysi 100 % obvyklé ceny konkrétniho majetku dotéeného porusenim této smluvni
povinnosti v dobé tohoto poruseni).

Pozn.: Je-li ve vyse uvedenych pfipadech zjisténi vyse smluvni pokuty spojeno s vynaloZenim
ndkladd, hradi tyto ndklady USC.

Zéavazek USC, Zze nabyty majetek smluvné nezatizi ve prospéch tfeti osoby vécnym bfemenem
(kromé pfipadu potfeby smluvné zfidit v nezbytném rozsahu sluzebnost pro ucely zfizeni, provozu
a udrzby sité technického vybaveni a vefejné prospésné stavby, popfipadé k zajisténi nezbytného
pfistupu treti osoby k nemovité véci v jejim vlastnictvi).

Zéavazek USC, Ze nabyty majetek nezatiZi zastavnim pravem, pficemz UZSVM ve smlouvé sjednava
tento zdvazek zejména jako pravo vécné na dobu urcitou; v pfipadé téchto zavazkd, které nebyly
sjednany jako pravo vécné, sjednava se smluvni zavazek USC zaplatit UZSVM v pfipadé poruseni
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smluvni pokutu, a to v konkrétni (pfimérené) vysi, jez bude odvozena od hodnoty nemovité véci
v dobé prevodu; v pfipadé prevadéného majetku vyssi hodnoty je Zadouci tento zdkaz zatizeni
ve smlouveé sjednat jako pravo vécné na dobu urcitou se zapisem do katastru nemovitosti.

Pfi bezuplatném prevodu silni¢nich pozemkd, na nichz je umisténo téleso mistni komunikace
nebo téleso silnice Il. nebo Ill. tfidy se zdvazky zpravidla nesjedndvaji. Pfipadné sjednané zavazky
by nemély USC omezovat takovym zplsobem, ktery by znemoznoval zajistovani provozu a vystavby
u dotéenych pozemnich komunikaci, jejich soucasti a pfislusenstvi.

Jake jsou dalsi povinnosti pfi nabyti majetku bezuplatnym prevodem?

Za kazdy rok, po dobu trvani smluvnich povinnosti, je nabyvatel povinen pfedavat UZSVM
do sjednaného data zpravu o plnéni podminek souvisejicich s bezuplatnym pfevodem. V pfipadé
poruseni informaéni povinnosti je USC povinen uhradit smluvni pokutu.

Co znamena bezuplatny prevod z diivodu hospodarnosti?

Bezuplatny prfevod lze povazovat za hospoddarnéjsi zplsob nalozeni zpravidla tehdy, nepodafi-li
se opakované konkrétni nemovitost prodat. Soucasné se pfihlédne k opakujicim se i jednordzovym
vynalozenym ndkladdm (napfiklad na zabezpeceni, Udrzbu) a jednordzovym nevyhnutelnym
nakladim (napfiklad na nafizené odstranéni stavby, odstranéni ekologickych zatézi).

Co musi obsahovat pisemna zadost o beziuplatny prevod?

Pisemna zadost USC musi obsahovat identifikaci movitych & nemovitych véci (nazev katastralniho
uzemi a cislo pozemku nebo stavby). Dale musi zadost obsahovat fadné, prikazné a prezkoumatelné
podlozené zdlvodnéni bezuplatného prevodu (napf. pasport komunikaci, studie budouciho vyuziti
nemovitosti, zptsob financovani, zamér z oblasti investic, provozu a udrzby, demograficky vyvoj,
zda a v jaké vysi budou k financovani poskytnuty vnitrostatni a evropské dotace, prokdzani nemoznosti
vyuzit pro realizaci zaméru nemovitosti ve vlastnictvi USC, ¢&i termin, od kterého bude nemovitost
po pfevodu fakticky uzivdna ke sjednanému ucelu). Déle je potieba souhlas zastupitelstva obce
s prevodem. Dal3i potiebné nélezitosti Ize priibézné komunikovat s pfisluinym pracovistém UZSVM.
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Jaky je postup pri bezaplatném prevodu?

UZSVM zadost USC vyhodnoti a neshleda-li diivod pro bezuplatny pfevod, sdéli tuto skute¢nost
USC. Shleda-li divod pro bezuplatny prevod, pfipravi smlouvu o beziplatném pFevodu. Nejdfive
ji podepisuje nabyvatel (statutarni zastupce obce nebo kraje) a poté opravnény zastupce UZSVM.
V pfipadé, ze je k prevodu nutnd schvalovaci dolozka, je smlouva platné uzavienad az udélenim
takové dolozky pfislusnym schvalovacim ministerstvem (Ministerstvem financi, Ministerstvem
Zivotniho prostiedi nebo Ministerstvem kultury). Nasleduje uvefejnéni smlouvy v registru smluv
a zapis do katastru nemovitosti.

Primé prodeje

P¥imy prodej USC Ize zpravidla upfednostnit pied prodejem verejnosti, jde-li o prodej:

* Pozemku, je-li nabyvatel vlastnikem stavby zfizené na prodavaném pozemku, anebo o prodej stavby,
je-li nabyvatel vlastnikem pozemku, na némz je stavba zfizena.

* Nemovitosti, kterd se nachazi uvnitf uzavieného areédlu tvoreného pozemky a stavbami ve vlastnictvi
nabyvatele.

e Pozemku (v€etné pfipadné stavby zfizené na tomto pozemku) uréeného Uzemnim planem nebo
regulacnim planem pro vefejné prospésnou stavbu, pokud nabyvatel prokaze, Ze je opravnén tuto
vefejné prospésnou stavbu realizovat a doloZi jeji proveditelnost z hlediska vécného, finan¢niho
a ¢asového.

e Pozemku, na kterém je zfizena vefejné prospésna stavba, pokud nabyvatel prokaze, ze je opravnén
tuto verejné prospésnou stavbu provozovat.

e Kdy je pfitomen prokazatelny zajem na urychleném nalozeni s nemovitou véci z divodu hospodarnosti,
zejména neumérné vysokych nakladd spojenych se zajistovanim péce o tuto nemovitost po dobu
vybéru kupce.

e Pozemku, ktery tvofi jediny mozny pfistup k nemovité véci ve vlastnictvi nabyvatele.

e Pozemku, ktery tvofi funkéni celek s nemovitosti nabyvatele.

e Spoluvlastnického podilu na pozemku vaziciho se k jednotce ve vlastnictvi nabyvatele.

e Pozemku, ktery je v souladu s uzemnim planem nebo regula¢nim planem vyuzivan jako vefejné

prostranstvi.
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Primy prodej

] Navrh smlouvy
Pokud nejsou Objednani napt. od UZSVM

znaleckého (véetn& kupni
posudku/ ceny)
geometrického
plénu ze strany UZSVM

Zadost USC Uzsvm
Pfimy prodej USC Ize vyhodnoti
uprednostnit pred Zadost

v zadosti
nedostatky
prodejem vefejnosti
pouze ve vymezenych

pfipadech

A Pokud jsou v Zadosti
nedostatky

e o 0o 06 00 0 0 0 o Schvaleni kupni ceny
a pripadnych omezujicich

Vyzva k doplnéni Zadosti podminek zastupitelstvem

[ ]
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Jakym zplisobem se stanovuje kupni cena?

Kupni cena nemovité véci se sjedna v souladu se ZMS, tj. nejméné ve vysi, kterd je v daném misté a case
obvykla. Je-li znaleckym posudkem urcend obvykld cena nizdi nez cena zjisténa podle oceriovaciho
piedpisu, vychazi UZSVM pfi sjednavani kupni ceny zasadné z ceny zjisténé. Znalecky posudek je oviem
pouze podkladem stanovujici minimalni limit pro uréeni kupni ceny, principialné UZSVM navic vzdy
vychazi z posouzeni okolnosti konkrétniho pfipadu. Do kupni ceny UZSVM souéasné zahrne vynalozené
vydaje spojené s prodejem prevadéné nemovitosti. Vydaji se v tomto pfipadé rozumi zejména vydaje
na vypracovani znaleckého posudku, geometrického planu, priikazu energetické naro¢nosti apod.
Pokud USC s kupni cenou nesouhlasi nebo pokud nenastala podstatnd zména okolnosti spocivajici
v tom, Ze vznikly podminky pro bezuplatny pfevod, vyhlasi se VR nebo vefejna drazba.
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Uplatné pievody formou veiejné drazby ¢i vybérového Fizeni

Zakonem preferovany zpusob Uplatného prevodu je prodej formou vybérového fizeni nebo verejné drazby.
V pripadé, Ze se obec planuje Ucastnit vybérového fizeni ¢i vefejné drazby statniho majetkuy, je pfislusné
usneseni zastupitelstva (resp. rady) obsahujici nabidkovou cenu obce znepfistupnéno podle § 40 zakona
o obcich, a ani neni na jeho poskytnuti narok podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist. Obdobné tak plati pro kraje a hl. mésto Prahu.

Jakym zpilisobem se stanovuje minimalni kupni cena?

Kupni cena nemovité véci se sjednd v souladu se ZMS, tj. nejméné ve vysi, ktera je v daném misté a Case
obvykla. Podkladem pro uréeni ceny muze byt zejména znalecky posudek vypracovany znalcem v predmétném
oboru znalecké cinnosti. Je-li znaleckym posudkem urcend obvykla cena nizsi nez cena zjisténa podle
ocerovaciho predpisu, vychazi UZSVM pfi sjednavéni kupni ceny zasadné z ceny zjisténé. Do kupni ceny
UZSVM soucasné zahrne vynalozené vydaje spojené s prodejem pievadéné nemovitosti. Vydaji se v tomto
pfipadé rozumi zejména vydaje na vypracovani znaleckého posudku, geometrického planu, prikazu
energetické narocnosti apod. Znalecky posudek je ovsem pouze podkladem stanovujici minimalni limit
pro uréeni kupni ceny, principialné UZSVM navic vzdy vychézi z posouzeni okolnosti konkrétniho pfipadu.
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Verejné drazby

Formou veiejné drazby UZSVM nabizi k prodeji predeviim lukrativni nemovitosti. U drazby dochézi

k okamzitému nabyti vlastnictvi prodadvaného piedmétu pfiklepem v drazbé. Drazby provadi UZSVM
podle zdkona o vefejnych drazbach vlastnimi zaméstnanci. Podrobné informace je mozné najit v drazebni
vyhlasce, ktera je dostupna na strankach UZSVM u jednotlivych prodejt.

V pfipadé prodeje nemovitosti formou verejné drazby je nutno minimalni nabidkovou cenu urcit vzdy
na zakladé znaleckého posudku, ktery nesmi byt v den konani drazby starsi Sesti mésicu.

Jaky je strucny postup pri prodeji formou drazby?

1. Podminkou pro ucast v drazbé muize byt slozeni ¢asti minimalni kupni ceny (tzv. drazebni jistoty).
Pokud je drazebni jistota vyzadovéana, je tfeba ji slozit do |hGty uvedené v drazebni vyhlasce.
Uhrada drazebni jistoty se zapocitava do kupni ceny.

2. Je nutné fyzicky se dostavit k zapisu do drazby, dolozit svou totoZnost, prevzit drazebni ¢islo a dolozit
Cestné prohlaseni o tom, Ze nejste osobou vylou¢enou z drazby.

3. Nabidky do drazby se podavaji po jejim zahdjeni na misté jejiho konani. Misto, datum a ¢as konani
drazby jsou uvedeny v drazebni vyhlaice.

4. Pokud drazbu vyhrajete, je povinnosti zaplatit ve stanoveném terminu kupni cenu.

V ptipadech nabidky do vefejné drazby podané obci, krajem nebo hlavnim méstem Prahou musi
byt nejpozdéji pred zahdjenim drazby doloZzeno schvaleni pravniho jednani orgdnem obce, kraje
nebo hlavniho mésta Prahy dle zdkonU o obcich (obecni zfizeni), o krajich (krajské zfizeni) a o hlavnim
mésté Praze.
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Vybérova Fizeni s aukci

Vybérové fizeni s aukci vyrazné omezuje moznost spekulaci a posiluje vefejnou kontrolu. Nejprve

jsou na UZSVM doruceny pisemné nabidky a poté nasleduje aukce. Sta&i vyplnit jen jeden list pro podani
nabidky, jeho vzor je na webovych strankach UZSVM. Informace o podminkach fizeni jsou dostupné
v oznameni o vybérovém Fizeni s aukci, které je na strankach UZSVM u jednotlivych nabidek v pfiloze.
Dale na mistnich urednich nebo informacnich deskach. Vlastnictvi je prevadéno na vitéze po uzavieni
kupni smlouvy a u nemovitosti také po udéleni schvalovaci dolozky pfisluSnym ministerstvem, uvefejnéni
kupni smlouvy v registru smluv a vkladu vlastnického préva do katastru nemovitosti.

Jaky je strucny postup pri vybérovém rizeni s aukci?

1. Listinnou nabidku je nutné podat v terminu a na adresu UZSVM, ktera je uvedena v oznameni
o vybérovém Fizeni s aukci. Rozhodny je okamzik doru¢eni nabidky na UZSVM.

2. Podminkou pro Gcast ve VR s aukci maze byt sloZeni kauce. Pokud je kauce vyzadovana, je tteba
ji uhradit nejpozdéji ve Ih(té, ktera je stanovena pro doruceni listinné nabidky.

3. Po otevieni posledni nabidky a vyhodnoceni, zda nabidky odpovidaji po strance vécné i formalni
podminkdm vybérového fizeni s aukci, pfedsedajici komise zahdji aukci, kdy minimalni cena je ve vysi
nejvyssi ceny v listinné nabidce. V pfipadé, Ze nedorazila vice nez jedna nabidka nebo Ze se zdjemci
o aukci fyzicky nedostavili, ndsledna aukce se jiz nekona.

4. Pocet ucastniki aukce se uréi jako 3 vsech bezvadnych nabidek doru¢enych do VR. Poget Ucastnikd
aukce se zaokrouhluje smérem nahoru. V tomto poctu se aukce mohou zucastnit pfitomni Gcastnici
VR v poradi od nejvyssi nabidky kupni ceny. Tito Géastnici mohou na misté pfihazovat nad nejvyssi
pisemné zaslanou nabidnutou cenu. Priibéh aukce fidi predsedajici komise, ktery mize vysi minimalniho
pfihozu v pribéhu aukce snizit.

5. Aukce je ukonéena troji vyzvou k dalsimu pfihozu bez odezvy. lhned po ukonéeni ozndmi pfedseda
komise Cislo ucastnika, ktery podal nejvyssi nabidku.

V pripadech nabidky do vybérového fizeni s aukci podané obci, krajem nebo hlavnim méstem Prahou
musi byt nejpozdéji ke dni podpisu kupni smlouvy kupujicim doloZeno schvaéleni pravniho jednani
orgadnem obce, kraje nebo hlavniho mésta Prahy dle zakond o obcich (obecni zfizeni), o krajich
(krajské zfizeni) a o hlavnim mésté Praze.
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V ptipadé, kdy je predmétem vybérového fizeni s aukci nemovitost, se mistné pfislusnému obecnimu
Ufadu zasild Ozndmeni o vybérovém fizeni se zaddosti o jeho vyvéseni s uvedenim doby vyvéseni.
Vyzaduji-li to technické duvody, Ize obecnimu Uradu poslat zkracenou verzi Oznameni, pfipadné

jen inzerat.

a rizeni elektronickou formou

Prodej majetku prostfednictvim vybérového fizeni elektronickou formou je nova forma prodeje majetku
vyrazné posilujici transparentnost, vefejnou kontrolu a zasadné omezujici korupci.
Informace o podminkdach Ucasti jsou k dispozici na www.nabidkamajetku.cz u jednotlivych prodej

v priloze.

Jaky je strucny postup pri nakupu ve vybérovém rizeni
elektronickou formou?

1. Po Uspé3né registraci se mizete ptihlasit do probihajiciho elektronického VR.

2. V probihajicim VR mizZete pfihazovat a v detailu VR sledovat jeho pribéh.

3. VR kon¢i v pfedem uréeny okamzik. Pokud viak dojde k navyseni ceny v poslednich dvou minutach,
¢as ukonceni VR se vzdy posouva o dal3i dvé minuty. VR kon¢i po uplynuti dvou minut od posledniho
pfihozu.

4. O ukonéeni VR a jeho vysledku jsou vsichni G¢astnici VR informovani e-mailem.

5. Pokud jste vitéz VR, kontaktuje Vas zaméstnanec UZSVM, ktery Vam zasle informace o zpGsobu Ghrady
kupni ceny, kdy a kde je mozné podepsat kupni smlouvu. V pfipadé movitych véci je tieba uhradit
kupni cenu pfed podpisem kupni smlouvy.

6. V pfipadé nemovitych véci je vitéz VR povinen podepsat kupni smlouvu ve IhGté do 30 pracovnich
dn(. Pokud je nutny zapis do katastru nemovitosti, je tfeba jeden podepsany vytisk smlouvy dorucit
s Uredné ovéfenym podpisem na UZSVM ve |h(té do 14 pracovnich dnd ode dne podpisu kupni
smlouvy. Je mozné vyuzit i moznost osobniho doruceni. Vitéz VR rovnéz mize ve stanovenych Ihatach
a po dohodé s kontaktni osobou podepsat kupni smlouvu za vyuziti postovnich sluzeb. V takovém
pfipadé je vitéz VR povinen dorutit podepsanou kupni smlouvu do 14 pracovnich dni od obdrzeni.
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7. V pfipadé prodeje movitych véci je nutno pfedmét VR prevzit na pfislusném pracovisti UZSVM,
kdy se kupni smlouva podepise spolu s preddvacim protokolem.

8. Po podpisu kupni smlouvy viemi smluvnimi stranami je v zdkonem stanovenych pfipadech smlouva
zaslana pfislusnému ministerstvu k udéleni schvalovaci dolozky (jednd se tedy pouze o vybrané
pfevody nemovitosti). Po nabyti platnosti kupni smlouvy je kupujici povinen zaplatit UZSVM cenu
v plné vysi, a to ve Ihuté stanovené kupni smlouvou.

9. Podléha-li kupni smlouva uverejnéni v registru smluv (v pfipadech, kdy kupni cena predmétu aukce
je vyssi nez 50 tisic korun), UZSVM zajisti uvefejnéni kupni smlouvy v registru smluv.

10.V pripadech, kdy se vitézem stane obec, kraj nebo hlavni mésto Praha, musi byt nejpozdéji
ke dni podpisu kupni smlouvy kupujicim dolozeno schvaleni pravniho jednani orgdnem obce, kraje
nebo hlavniho mésta Prahy dle zékon(l o obcich (obecni zfizeni), o krajich (krajské zfizeni) a o hlavnim
mésté Praze.

V pfipadé, kdy je pfedmétem elektronického vybérového fizeni nemovitost, tak se mistné pfislusnému
obecnimu Ufadu zasild aukéni vyhlaska se zadosti o jeji vyvéseni s uvedenim doby vyvéseni.
Pti prodeji majetku muze byt vyzadano slozeni kauce. Informace o vysi kauce a terminu pro jeji slozeni
naleznete v aukéni vyhlasce.

«  Kauce musi byt pfipsana na U¢et nejpozdéji ke dni pfedchézejicimu dni zahajeni VR.

«  Vitézi VR bude kauce zapo¢tena na Uhradu kupni ceny majetku.

»  Neuspésnym ucastnikiim se kauce vraci.

Majetek zafazeny do privatizace

V téchto pfipadech se jedna o specifickou skupinu majetku ve vlastnictvi statu, ktery byl vladou zafazen
do rezimu zdkona o velké privatizaci. Nemovity majetek v rezimu tohoto zdkona lze realizovat
jednotlivymi metodami privatizace, kterymi jsou verejna soutéz, pfimy prodej, a bezuplatny prevod.
UZSVM zpracovava tzv. zakladatelsky privatizaéni projekt (dale téz ,ZPP”), ktery pfedklada MF.
V rdmci tohoto projektu UZSVM navrhuje jednu z metod privatizace. UZSVM ve spolupraci s MF rovnéz
provéfuje, zda se v konkrétnich pfipadech jednd o nemovity majetek, ktery je zafazen v privatizaci
(to je problematické zejména u majetku po zaniklych statnich podnicich).
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Bezuplatné prevody schvaluje MF, které poté rovnéz vyhotovuje a uzavira smlouvu namisto UZSVM.
V pfipadech navrhu beziplatného pfevodu na obec nebo kraj jako metodu privatizace je nutné ze strany
pfislusné obce nebo kraje fddné podlozit zdUvodnéni takového navrhu, a to napf. pasportem komunikaci,
studii budouciho vyuziti nemovitosti, prokazani nemoznosti vyuzit pro realizaci zaméru nemovitosti
ve vlastnictvi USC, aj. DGvody pro privatizaci metodou pfimého prodeje zakon blize nespecifikuje,
v praxi se ovsem postupuje obdobné jako u ptimych prodeji dle ZMS (dlvodem tedy mUze byt existence
zakonnych predkupnich prav, jedind pfistupova cesta k objektu budouciho nabyvatele, aj.). Kazdy pfimy
prodej podléha schvaleni vladou, ke kterému jej piedklada MF po obdrzeni ZPP ze strany UZSVM.

V ptipadech ndvrhl na bezuplatny pfevod nebo pfimy prodej ve prospéch obce (¢i kraje) je nutné
dolozit souhlas zastupitelstva obce nebo kraje s pfevodem pred samotnym schvalovacim procesem

na MF. MF poté vyzve schvaleného nabyvatele k uzavieni kupni smlouvy (pfipadné zaplaceni kupni
ceny) a tu preda ve spolupraci s UZSVM na pislusné pracovisté katastralniho ufadu k provedeni zmény
vlastnického prdva (tj. bez udéleni schvalovaci dolozky dle ZMS).

V ptipadé vefejné soutéze pripravi UZSVM navrh na jeji uskute¢néni jako ZPP a pfeda jej na MF,
které takovou soutéz vyhlasi. V ramci této soutéze jsou vymezeny podminky, za kterych se Ize soutéze
zucastnit. Po skonceni vefejné soutéze pfipravuje kupni smlouvu s kupujicim vzeslym z vefejné
soutéze opét MF. Jak u pfimého prodeje, tak u vefejné soutéze se urcuje minimalni kupni cena stejnym
zpUsobem jako v ptipadé postupu dle ZMS.

V pripadé uskute¢néni smény je nutné dodrzet pravidla stanovena ZMS pro nabyvani a prodej majetku
statem. Minimalni cenova hranice pfi prodeji nepotiebného majetku v reZimu ZMS je vymezena tak,
ze kupni cena se sjedndva nejméné ve vysi, kterd je daném misté a Case obvykla (tzv. cena obvykla).
Naopak pfi uplatném nabyvani majetku do vlastnictvi statu Ize podle ZMS cenu sjednat pouze do vyse
rovnajici se ocenéni majetku podle zvlastniho pravniho predpisu — zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zékond, ve znéni pozdéjsich predpisl (tzv. cena zjisténa).
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Nemovitosti mohou byt pfenechdny do uzivani formou ndjmu, pachtu nebo vypujcky. Zdkladnim
predpokladem pro pfenechani nemovitosti do uzivani je skute¢nost, Ze tyto nemovitosti jsou pro UZSVM
docasné nepotiebné k pInéni svych zakonnych funkci, ¢i se jednd o zplsob, kdy je dosazeno ucelnéjsiho
nebo hospodarnéjsiho vyuziti pfi zachovani hlavniho Gcelu. Déle tak mize byt postupovano v situaci,
kdy se to jevi jako ucelné pfed konec¢nym nalozenim s nemovitosti, u které bylo rozhodnuto o trvalé
nepotiebnosti. K pfenechani nemovitosti do uzivani treti osobé Ize pfistoupit az po nabidce
majetku ostatnim statnim institucim. Samotny uzivaci vztah, at uz se jednd o ndjem, pacht, ¢i vypujcku,
Ize sjednat v souladu s ZMS pouze na dobu urcitou v trvani nejdéle 8 let.

Nedilnou soucasti uzivaci smlouvy musi byt ujednani:

« O moznosti vypovédi smlouvy ze strany UZSVM i bez udani diivodu.

» O okamzitém ukonceni uzivaciho vztahu, pokud pfestanou byt plnény podminky podle ZMS.
o Vylucujici pokracovani uzivani po dni, kdy mél uzivaci vztah skoncit.

o Sankéni ujednani v pfipadé poruseni podminek smlouvy.

Prenechani nemovitych véci do uzivani formou najmu nebo pachtu se provadi zasadné za uplatu.
Pfislusna smlouva musi obsahovat ujednani, které umoznuje UZSVM jednostranné zvysit najemné
nebo pachtovné o infla¢ni navyseni. Vybér uzivatele nemovitosti probiha pfedevsim formou VR
(bez VR se postupuje ve specifickych ptipadech, kdy je prokazana divodnost).

Vyse ndjemného (pachtovného) nemovité véci se sjednd v souladu se ZMS, tj. nejméné ve vysi,
ktera je v daném misté a case obvykla. Podkladem pro uréeni najmu muze byt jak interni ocenéni
pracovniky UZSVM, tak znalecky posudek vypracovany znalcem v pfedmétném oboru znalecké
¢innosti. Znalecky posudek je oviem pouze podkladem stanovujici minimalni limit pro urceni vyse
najemného, principialné UZSVM navic vzdy vychazi z posouzeni okolnosti konkrétniho pfipadu.
Nevylucuje-li to zvlastni pravni predpis, sjedna se rovnéz rezim zvySovani ndjemného (zpravidla
kazdoroc¢né dle miry inflace), zplsob rozuctovani cen a Uhrady za veskeré poskytované plnéni a sluzby
spojené s takovym uzivanim (voda, teplo, apod.).

Vypuijcku (bezplatné uzivani) Ize sjednat jen s osobami, jejichz hlavnim Gcelem neni podnikani,
a pouze k zajisténi vykonu statni spravy v prfenesené plsobnosti anebo pro ucely socialni, humanitar-
ni, pozarni ochrany, ochrany obyvatelstva, integrovaného zachranného systému, vzdélavaci, védecké,
kulturni, sportovni a télovychovné, ochrany pfirody a péce o Zivotni prostifedi a prace s détmi
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a mladezi. Pokud je nemovitost uZivana bez pravniho divodu, vyzyva UZSVM uzivatele k uzavieni
fadného uzivaciho vztahu a k vydani bezdivodného obohaceni.

Pozn.: V pfipadé, Ze se nemovitosti pfenechdvaji do uzivdni formou vypujcky, je povinnou podminkou
vybérového Fizeni, aby zdjemce v nabidce uvedl tcel, ke kterému hodld nemovitou véc uZivat.

Verejné dostupné informace

UZSVM zvefejnil veskeré nemovitosti, s nimiz hospodafi, na svém webu www.uzsvm.cz. UZSVM

zverejnuje viechny své nabidky prostfednictvim aplikace www.nabidkamajetku.cz.

Aplikace v sobé zahrnuje t¥i zakladni sekce:
Nabidky pro statni instituce,

Nabidky pfipravované,

Nabidky pro verejnost.

V zélozce Nabidky pFipravované je majetek, ktery je teprve k prodeji pfipravovan a zdjemci véetné
USC se tak mohou na podani nabidky déle pfipravovat. V zéloZzce Nabidky pro vefejnost je mozné
nalézt viechny nabidky majetku, které jsou uréeny k prodeji vefejnosti. Samostatnou zalozku tvofi
Elektronické aukce®, kde je mozné filtrovat nabidky dle vyhlasenych, probihajicich, ukoncenych
a zrusenych aukci. V zdlozce Jiné formy prodeje a pronajmy je mozné nalézt jak majetek prodavany
formou drazby nebo vybérovym fizenim s aukci, tak majetek nabizeny k prondjmu ¢i propachtovani.

Veskeré informace naleznete na webu www.nabidkamajetku.cz.

UZivatelskou dokumentaci, aukéni rad a seznam nejéastéjsSich otazek naleznete v sekci Informace
vefejnosti na adrese www.uzsvm.cz/nabidka-majetku.

Informace pro kraje a obce Ize najit také na webu www.uzsvm.cz v sekci Cinnost UZSVM,

v zaloZce Informace krajiim a obcim (www.uzsvm.cz/informace-krajum-a-obcim).

*Jednd se o vybérovd rizeni elektronickou formou
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Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
Rasinovo nébtezi 390/42, 128 00 Praha 2
tel: +420 225 776 111; e-mail: podatelna@uzsvm.cz
ID Datové schranky: 96vaa2e; ICO: 69787111
www.uzsvm.cz, www.nabidkamajetku.cz
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