STATUTARNI MESTO KARVINA
Magistrat mésta Karviné

Material pro 6. radné zasedani Zastupitelstva mésta Karviné, konané dne 19.06.2023

Smlouva o uzavreni budouci kupni smlouvy - DS Realitni Il s.r.o.

Navrh usneseni
Zastupitelstvo mésta Karviné

rozhodlo
uzavfit se spolecnosti DS Realitni Il s.r.0., IC 09119647, se sidlem Krabosicka 84, Vodéradky, 251 01 Ri¢any, Smlouvu o
uzavreni budouci kupni smlouvy, tak jak je uvedena v priloze ¢. 1 tohoto usneseni.

Divodova zprava:

ZM-6-OM-Uzavreni budouci kupni smlouvy - DS Realitni Il s.r.o. - DZ.pdf

Prilohy k divodové zpravé:
ZM-6-OM-Uzavreni budouci kupni smlouvy - DS Realitni Il s.r.o. - 1 D.pdf

priloha ¢. 1

Prilohy k usneseni:

ZM-6-OM-Uzavreni budouci kupni smlouvy - DS Realitni Il s.r.o. - 1 U.pdf

priloha C. 1

Vyrizuje: Odbor majetkovy, oddéleni majetkopravni
Jerzy Cachel

Schvalil: Ing. Helena Bogoczova MPA (vedouci odboru), podepsal: Ing. Jana Salamonova v. r.

Predklada RM: Vladimir Kolek (naméstek primatora) v. r.



Dlvodova zprava

Smlouva o uzavreni budouci kupni smlouvy — DS Realitni Il s.r.o.

Zastupitelstvo mésta rozhoduje dle § 85 pism a) zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisda.

Statutarni mésto Karvina je vlastnikem pozemkd p. ¢. 3435/21, ostatni plocha, o vymére 2.564 m2, a p.
€. 3435/26, ostatni plocha, o vymére 8.131 m2, oba v katastralnim Uzemi Karvina-mésto, obec Karvina.

Jedna se o pozemky, které v minulosti slouZily jako vefejné prostranstvi mezi obytnymi domy ve
vlastnictvi spol. Heimstaden Czech s.r.o. V sou¢asné dobé jsou tyto domy jiz zbourané.

O prodej vysSe uvedenych pozemk( pozadala spole¢nost DS Realitni Il s.r.o. v souvislosti se zamérem
vystavby Domova seniorti a domova se zvlastnim rezimem a residen¢niho bydleni.
Predpokladany zamér vyuziti pozemk je zakresleny v pfilozeném situaénim snimku.

Spoleénost DS Realitni Il s.r.o. sou¢asné jedna se spol. Heimstaden Czech s.r.o o koupi pozemku po
zbouranych obytnych domech.

Spole¢nost Heimstaden Czech s.r.o. dle pisemného sdéleni souhlasi s prodejem svych pozemku
v uvedené lokalité.

Cena obvykla pozemku p.¢. 3435/21 a p.¢. 3435/26, oba v kat. Gzemi Karvina-mésto, obec Karvina &ini
dle znaleckého posudku ze dne 22.03.2023 celkem 6.898.280,- K¢, tj. cca 645,- KE za 1 m2 pozemku.

Odbor majetkovy Magistratu mésta Karviné doporucuje rozhodnout prodat do vlastnictvi spol. DS
Realitni Il s.r.o. pozemky p. ¢. 3435/21, ostatni plocha, o vymére 2.564 m2, a p. ¢. 3435/26, ostatni
plocha, o vymére 8.131 mZ2, oba v katastralnim Uzemi Karvina-mésto, obec Karvina., véetné vSech
soucasti a pfisluSenstvi, za kupni cenu stanovenou dle znaleckého posudku, tj. celkem 6.898.620,- K&,
a to po vydani kolaudaéniho souhlasu nebo jiného dokladu k uzivani stavby Domova seniorii a domova
se zvlastnim rezimem a residenéniho bydleni. Do doby vydani kolauda¢niho souhlasu bude se
spolecnosti DS Realitni Il s.r.o. uzaviena Smlouva o uzavieni budouci kupni smlouvé.

Komise majetkova na svém jednani dne 10.05.2023 doporucila rozhodnout prodat do vlastnictvi spol.
DS Realitni Il s.r.o. pozemky p. ¢. 3435/21, ostatni plocha, o vymére 2.564 m2, a p. ¢. 3435/26, ostatni
plocha, o vymére 8.131 m?, oba v katastralnim Gzemi Karvina-mésto, obec Karvina., véetné vSech
soucasti a pfisludenstvi, za kupni cenu stanovenou dle znaleckého posudku, tj. celkem 6.898.620,- K¢.
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Priloha

PFiloha ¢. 1 k davodové zpraveé
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Priloha

Priloha ¢. 1 k usneseni

Osveédceni
ve smyslu ustanoveni § 41 zakona €islo 128/2000 Sb., o obcich, zvefejnéno od do
schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné éislo ze dne
Vyhotovil: Magistrat mésta Karviné, Odbor majetkovy, Jerzy Cachel
datum: 29.03.2023 podpis:

SMLOUVA O UZAVRENI BUDOUCI

KUPNI SMLOUVY
¢islo SML/1058/2023

Smluvni strany:

1. statutarni mésto Karvina

adresa: Frystatska 72/1, Karvina-Frystat, PSC 733 24
zastoupené: Ing. Janem Wolfem, primatorem mésta
k podpisu opravnéna na zakladé
povéteni ze dne 02.01.2023: Ing. Helena Bogoczova, MPA, vedouci
Odboru majetkového Magistratu mésta Karviné
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.
Cislo uctu: 19-1721542349/0800
IC: 00297534
DIC: CZ00297534

(dale téz jen ,,budouci prodavajici*)

2. DS Realitni IT s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstiiku oddil C, vl. 331230 vedeném Méstskym soudem v Praze

zastoupena: jednatelem Jakubem Erbenem a
jednatelem Janem Capkem

sidlo: Krabosicka 84, Vodéradky, 251 01 Ricany

IC: 09119647

DIC: CZ 09119647

(dale téz jen ,,budouci kupujici*)

uzaviely nize uvedeného dne podle ustanoveni § 1785, § 2079 a nasledujicich Obcanského
zékoniku v platném znéni (déle jen ,,obCansky zdkonik*) Smlouvu o uzavieni budouci kupni
smlouvy (dale téZ jen ,,smlouva®), kterd ma tento obsah:
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A.

1. Budouci prodavajici je vlastnikem pozemku p. €. 3435/21, ostatni plocha, o vyméte 2.564
m?, a p. & 3435/26, ostatni plocha, o vyméte 8.131 m?, oba v katastralnim tzemi Karvina-
mesto, obec Karvina.

Uvedené pozemky jsou zapsany v Kkatastru nemovitosti u Katastrdlniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Karvind (dale téz jen ,katastralni titad”) na
listu vlastnictvi ¢islo 10001 a prodavajici je nabyl do svého vlastnictvi dle § 1 zakona
¢. 172/1991 Sb., v platném znéni.

2. Budouci kupujici pozadal o odprodej pozemkd p. €. 3435/21, ostatni plocha, o vyméte 2.564
m?, a p. & 3435/26, ostatni plocha, o vyméfe 8.131 m?, oba v katastralnim uzemi Karvina-
mesto, obec Karvina v souvislosti se zamérem vystavby domova seniori a domova se zvlastnim
rezimem a residencni vystavby. Dotfené pozemky jsou vyznacené v situa¢nim snimku, ktery
je nedilnou soucasti této smlouvy a tvoii jeji ptilohu €. 1

3. Budouci kupujici pozadal o uzavieni smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy s tim, ze
k uzavieni kupni smlouvy na odprodej uvedenych pozemki dojde po vydani kolaudaéniho
souhlasu nebo jiného dokladu k uzivani stavby v souladu s platnymi pravnimi ptredpisy.

4. Budouci prodavajici a budouci kupujici se dohodli o prodeji dotéenych pozemki a uzavieni

kupni smlouvy ve znéni uvedeném v ¢asti B této smlouvy, a to ve lhité a za podminek
sjednanych v ¢asti C této smlouvy.

B.

KUPNI SMLOUVA

¢islo SML/...../.....
Smluvni strany:

1. statutarni mésto Karvina

adresa: Frystatska 72/1, Karvina-Frystat, PSC 733 24
zastoupene: Ing. Janem Wolfem, primatorem mésta
k podpisu opravnéna na zakladé
povéteni ze dne : Ing. Helena Bogoczova, MPA, vedouci
Odboru majetkového Magistratu mésta Karviné
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.
Cislo uctu: 19-1721542349/0800
IC: 00297534
DIC: CZ00297534

(dale téz jen prodavajici)
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2.. DS Realitni II s.r.o.
zapsana v obchodnim rejsttiku oddil C, vl. 331230 vedeném M¢stskym soudem v Praze

zastoupena: jednatelem Jakubem Erbenem a
jednatelem Janem Capkem

sidlo: Krabogicka 84, Vodéradky, 251 01 Ri¢any

IC: 09119647

DIC: CZ 09119647

(dale téz jen kupujici)

uzaviely nize uvedeného dne podle ustanoveni § 2079 a nasledujicich Obcanského zakoniku
v platném znéni (dale jen ,,obCansky zakonik*) Kupni smlouvu (déle téz jen ,,.kupni smlouva*),
ktera ma tento obsah:

I.

Prodavajici je vlastnikem pozemkii p. & 3435/21, ostatni plocha, o vyméfe 2.564 m?, a p. ¢.
3435/26, ostatni plocha, o vyméfe 8.131 m?, oba v katastralnim izemi Karvind-mésto, obec
Karvina.

Uvedené pozemky jsou zapsany v Kkatastru nemovitosti u Katastralniho wfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Karvina (dale téz jen ,katastralni fad) na
listu vlastnictvi ¢islo 10001 a prodévajici je nabyl do svého vlastnictvi dle § 1 zdkona
¢. 172/1991 Sb., v platném znéni.

I1.

1. Prodavajici touto kupni smlouvou prodava (za uplatu odevzdava) kupujicimu pozemek p. ¢.
3435/21, ostatni plocha, o vymeéie 2.564 m?, a p. ¢. 3435/26, ostatni plocha, o vyméfe 8.131 m?,
oba v katastralnim uzemi Karvind-meésto, obec Karvina. (dale téz jen ,,nemovitosti®), a to véetné
vSech soucasti a pfisluSenstvi, se vS§emi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi, a umoziuje
kupujicimu nabyt vlastnické pravo k témto nemovitostem, a to za sjednanou kupni cenu
uvedenou v ¢l. III. této kupni smlouvy, a kupujici tyto nemovitosti od prodavajiciho za tuto
kupni cenu pfejima a do svého vlastnictvi kupuje.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze na pfevadéné nemovitosti nevaznou zadné dluhy. Prodéavajici dale
prohlasuje, Ze mu neni zndmo, Ze by na nemovitosti vazla jin vécna biemena ¢i zastavni prava
nez ta, kterd jsou uvedena v katastru nemovitosti katastralniho ufadu na ptislusném listu
vlastnickém.

3. O ptevodu nemovitosti, jak je uvedeno v této kupni smlouvé, rozhodlo Zastupitelstvo mésta
Karviné svym usnesenim ¢&islo ..... ze dne ......

I11.

1. Kupni cena za prodej nemovitosti citované v ¢lanku II. odstavci 1. této kupni smlouvy byla
stanovena dohodou ve smyslu vySe uvedeného usneseni Zastupitelstva mésta Karviné a
odpovida obvyklé cené nemovitosti stanovené znalcem Ing. Pavlem Krimerem ve znaleckém
posudku ¢. 2023/067 ze dne 22.02.2023 a <¢ini celkem K¢ 6.898.280,-- (slovy:
Sestmiliontiosmsetdevadesatosmtisicdvéstéosmdesat korun &eskych) bez DPH.
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2. Kupujici se zavazuje uhradit prodavajicimu celkovou kupni cenu na zaklad¢ faktury
vystavené proddvajicim, a to na ucet prodavajiciho a pod variabilnim symbolem uvedenym na
této fakture.

Kupujici se zavazuje uhradit prodavajicimu kupni cenu nejpozdéji ke dni splatnosti uvedené na
faktute, pfi¢emz splatnost faktury nesmi byt kratsi jak 30 dnt ode dne jejiho vystaveni.

3. Smluvni strany této kupni smlouvy se dohodly, ze prodavajici je opravnén od této kupni
smlouvy odstoupit, neuhradi-li kupujici prodavajicimu kupni cenu v plné vysi ve stanoveném
terminu.

Iv.

Smluvni strany se dale dohodly na téchto podminkéch kupni smlouvy:

1. Kupujici se zavazuje, Ze prodavané nemovitosti bude uzivat pouze ke sjednanému ucelu, ke
kterému byly prodany, tj. k vystavbé domova seniorit a domova se zvlastnim rezimem a
residenc¢ni vystavbe, kdy poruSeni této povinnosti kupujicim, zaklada pravo prodéavajiciho
odstoupit od této smlouvy.

2. Kupujici je povinen, v piipadé zmény majetkovych prav k nemovitosti, prevést vSechny
povinnosti a podminky vyplyvajici z této kupni smlouvy na nového nabyvatele.

3. Za poruseni smluvnich povinnosti dle odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku prodavajici uplatni vuci
kupujicimu smluvni pokutu ve vysi K¢ 500.000,- za kazdy jednotlivy ptipad poruseni téchto
povinnosti. Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu smluvni pokuty sjednané touto
smlouvou do 30 dnil od doruceni vyzvy prodavajiciho k zaplaceni smluvni pokuty.

4. Zaplacenim smluvni pokuty nezanika povinnost kupujiciho splnit povinnosti, zavazky
a podminky stanovené ve smlouvé.

5. V ptipadé odstoupeni od smlouvy ze strany prodavajiciho je kupujici povinen uvést pozemek
do plvodniho stavu do 3 mésici od doruceni oznameni o odstoupeni od smlouvy,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Kupujici nema pravo pozadovat po prodavajicim
uhradu za zhodnoceni pozemku.

6. Odstoupeni od smlouvy neni na Ujmu jakymkoli dal$im prdvim a narokdm pro
prodavajiciho vyplyvajici z této smlouvy.

V.

1. Navrh na zahgjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického préva podle této kupni smlouvy
do katastru nemovitosti poda prodévajici do 10 dnl od zaplaceni plné vyse kupni ceny, jak je
uvedeno v Clanku III. této kupni smlouvy. Spravni poplatek z navrhu na tento vklad uhradi
kupuyjici.

2. Do doby provedeni vkladu vlastnictvi podle této kupni smlouvy jsou obé strany svymi
projevy vule vazany a zavazuji se bez souhlasu druhé strany nepfevést nemovitosti na tieti
osobu, ani je jakkoliv nezatiZit nebo nesjednat prava k nim pro tfeti osobu.

3. V ptipadé¢, Ze katastralni ufad navrh na povoleni vkladu vlastnictvi dle této smlouvy zamitne,
smluvni strany se zavazuji poskytnout si opétovné navzajem veskerou soucinnost rozumné
potitebnou k provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.
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VI.
1. Statutarni mésto Karvina je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, ze povinnosti dle tohoto zakona

v souvislosti s uveiejnénim kupni smlouvy zajisti statutarni mésto Karvina.

2. Smluvni strany souhlasi suvefejnénim kupni smlouvy v registru smluv dle zékona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

3. Smluvni strany souhlasi s tim, ze v registru smluv bude zvetejnén cely rozsah kupni smlouvy,
a to na dobu neurcitou.

4. Strany budouci kupni smlouvy se dohodly na tom, Ze tato kupni smlouva je uzaviena
okamzikem podpisu obou smluvnich stran, ptfi¢emz rozhodujici je datum pozdéjsiho podpisu.

5. Kupni smlouva nabyva u¢innosti dnem zvetejnéni v registru smluv.
6. Tato kupni smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech a kazdy ma platnost originalu.
Prodavajici obdrzi 2 vyhotoveni této kupni smlouvy, z nichz 1 pfilozi k ndvrhu na provedeni

vkladu prav do katastru nemovitosti. Kupujici obdrzi 1 vyhotoveni kupni smlouvy.

7. Ob¢ smluvni strany konstatuji, ze v kupni smlouvé nejsou zadna slova opravovana,
piepisovana nebo vepisovana.

8. Smluvni strany této kupni smlouvy shodné prohlaSuji, Ze si tuto kupni smlouvu pied jejim
podpisem fadné precetly, ze byla uzaviena po vzijemném projednani, podle jejich pravé
a svobodné vtle, urcité, vdzné a srozumiteln¢, nikoliv v tisni a za napadn¢ nevyhodnych

podminek.

9. Ostatni prava a povinnosti v kupni smlouvé vyslovné neupravené se tidi ustanovenimi
obecné zdvaznych pravnich piedpisti, zejména obfanského zédkoniku v platném znéni.

10. Obé& smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost této kupni smlouvy svymi podpisy.
V Karviné dne: V Riganech dne:

Prodavajici: Kupujici:

Statutarni mésto Karvina — Magistrat mésta Karviné
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1. Budouci kupujici prohlasuje, ze si nemovitosti, které jsou pfedmétem této smlouvy, fadné
prohlédl bezprostiedné pred podpisem této smlouvy a seznamil se s jejich stavem.

2. Budouci prodavajici je povinen uzaviit s budoucim kupujicim kupni smlouvu uvedenou v
¢asti B této Smlouvy do 120 dnti ode dne, kdy budouci kupujici doruci na Odbor majetkovy
Magistratu mésta Karviné kolauda¢ni souhlas nebo jiny doklad k uzivani stavby domova
seniortl a domova se zvlastnim rezimem v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a soucasné
pisemné vyzve budouciho prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy v souladu s touto
smlouvou.

3. Budouci kupujici doru¢i budoucimu prodavajicimu kolaudacni souhlas nebo jiny doklad
k uzivani stavby domova seniorti a domova se zvlastnim rezimem v souladu s platnymi
pravnimi predpisy dle ptfedchoziho odstavce ve lhité do 48 meésicti od ucinnosti této
smlouvy. V piipad¢, Zze budouci kupujici nedolozi ve stanoveném terminu prodavajicimu
kolauda¢ni souhlas nebo jiny doklad k uzivani stavby domova seniorti a domova se
zvlastnim rezimem, zaklada pravo budouciho prodavajiciho odstoupit od této smlouvy.

4. V pripadé odstoupeni od smlouvy ze strany prodavajiciho je kupujici povinen uvést
pozemky do piivodniho stavu do 3 mésicti od doruceni ozndmeni o odstoupeni od smlouvy,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Kupujici nemé pravo pozadovat po prodavajicim
uhradu za zhodnoceni pozemki.

5. Budouci prodavajici se zavazuje k soucinnosti pii povolovacim procesu Stavby (za tcelem
ziskani stavebniho povoleni ke sjednanému ucelu).

6. Smluvni strany se dohodly, ze veskeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou jim budou
dorucovany bud’ prosttednictvim datové schranky, nebo na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, nesdéli-li jedna smluvni strana druhé smluvni strané¢ pisemné jinou adresu pro
dorucovani pisemnosti. Obé smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze pokud nebude
korespondence ze strany budoucich kupujicich ptevzata, plati fikce doruceni, a to poslednim
dnem ulozeni pisemnosti na posté. Odmitnou-li budouci kupujici pfevzit pisemnost, ma se
za to, ze pisemnost je dorucena odmitnutim ptevzeti pisemnosti ze strany budoucich
kupujicich.

7. Statutarni mésto Karvind je povinnym subjektem dle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, ze povinnosti dle tohoto zikona
v souvislosti s uvetejnénim budouci kupni smlouvy zajisti statutdrni mésto Karvina.

8. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim budouci kupni smlouvy v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

9. Smluvni strany souhlasi s tim, ze v registru smluv bude zvefejnén cely rozsah budouci kupni
smlouvy, a to na dobu neurcitou.

10. Strany budouci kupni smlouvy se dohodly na tom, Ze tato budouci kupni smlouva je
uzaviena okamzikem podpisu obou smluvnich stran, pii¢emz rozhodujici je datum pozdé¢jsiho
podpisu.
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11. Budouci kupni smlouva nabyva Gi¢innosti dnem zvefejnéni v registru smluv.

12. Tato budouci kupni smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech a kazdy ma platnost originalu,
kazdéa smluvni strana obdrzi jeho jedno vyhotoveni.

13. Ob¢ smluvni strany konstatuji, ze v budouci kupni smlouvé nejsou zadna slova opravovana,
piepisovana nebo vepisovana.

14. Smluvni strany této kupni smlouvy shodné prohlasuji, ze si tuto budouci kupni smlouvu
pied jejim podpisem fadné piecetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednéni, podle jejich
pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych
podminek.

15. Ostatni prava a povinnosti v budouci kupni smlouvé vyslovné neupravené se fidi
ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpisti, zejména obCanského zakoniku v platném
znéni.

16. Ob&€ smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost této budouci kupni smlouvy svymi
podpisy.

Ptiloha €. 1 — sit. snimky

V Karviné dne: V Ri¢anech dne:
Budouci prodavajici: Budouci kupujici:
Ing. Helena Bogoczova, MPA Jakub Erben
vedouci Odboru majetkového jednatel
Jan Capek
jednatel
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