Doplnéni programu €. 3

STATUTARNI MESTO KARVINA
Magistrat mésta Karviné

Material pro 6. radné zasedani Zastupitelstva mésta Karviné, konané dne 19.06.2023

Vyjadreni k zaméru vystavby domova pro seniory a domova se zvlastnim rezimem
spoleénosti DS Realitni Il s.r.o.

Navrh usneseni
Zastupitelstvo mésta Karviné

rozhodlo

udélit souhlas se zamérem vystavby domova seniorli a domova se zvlastnim rezimem na ul. Makarenkova na pozemcich
p. €. 3435/26 a 3435/21 v k. (. Karvina-mésto, jehoz investorem a realizatorem bude spolecnost DS Realitni Il s.r.0., se
sidlem Krabogicka 84, Vodéradky, 251 01 Ricany, IC 09119647.

Poskytovatelem socialnich sluzeb domova pro seniory a domova se zvlastnim rezimem bude spolecnost ProSeneo s.r.o.
se sidlem Krabo3icka 84, Vodéradky, 251 01 Ricany, které bude udélena deklarace povinného spolupodilu z rozpoctu
obce na opravnéné provozni ztraté pro nove vstupujici socialni sluzby do Krajské sité socialnich sluzeb se statusem
zakladni, dle Strednédobého planu rozvoje socialnich sluzeb v Moravskoslezském kraji platného v dobé vstupu, za
predpokladu, Ze sluzby ziskaji registraci dle § 49 a 50 zakona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach. Predpokladana
vySe opravnéné provozni ztraty cini celkem 4.802.953,-- KC/rok. Celkova kapacita provozovatele ProSeneo s.r.o. 140
lizek bude rozdélena na 90 lizek domova se zvlastnim rezimem a 50 lizek domova pro seniory.

Davodova zprava:

ZM-6-0So-vyjadreni k zaméru DS a DZR - DZ.pdf

Vyfizuje: Odbor socialni, oddéleni socialniho planovani a podpory
Bc. Jana Gavlovska

Schvalil: Mgr. Martina Smuzova MPA (vedouci odboru) v. .

Predklada RM: Radim Sliva (naméstek primatora) v. r.
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Dlvodova zprava

Vyjadfeni k zaméru vystavby domova pro seniory a domova se zvlastnim rezimem spole¢nosti
DS Realitni Il s.r.o.

Zastupitelstvo mésta rozhoduje dle § 84 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich
predpisd.

Odbor socialni predklada k projednani schvaleni zaméru vystavby domova seniorll a domova se
zvlastnim rezimem na uzemi mésta Karviné. V ramci planovani rozvoje socialnich sluzeb na uzemi
meésta byla tato priorita schvalena usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné &. 224 ze dne 20.01.2020.

Vychodisko ze strategickych dokumentu:

4. komunitni plan Socidlnich a ndvaznych sluzeb na tzemi mésta Karviné na obdobi 2020-2023
- priorita €. 1.4 — Vybudovani domova senior(

SPER (Strategicky plan ekonomického rozvoje mésta Karviné) - prioritni oblast 2, sluzby mésta.
- aktivita 2.1.3 Podporovat socialni sluzby v souladu s aktualnim Komunitnim planem socialnich
a navaznych sluzeb

- aktivita 2.1.5 Vypracovat studii proveditelnosti institucionalniho zajisténi novych socialnich zejména
pobytovych sluzeb

Sociodemografické analyzy:

Pfi zjiStovani potfeb v ramci komunitniho planovani i v sou¢asné dobé jednoznacné vyvstava potfeba
zfizeni mist v pobytovych zafizenich pro seniory. Jak z rliznych zpracovanych analyz pro mésto
vyplyva, Ze populace v Karviné je ve srovnani s CR i krajem vyrazné star$i. Na 100 déti do 15 let zde
pfipada 155 seniorl starSich 65 let. Ve vékové skupiné senior( starsich 80 let oéekavame do roku 2033
narust jejich poctu o 100 %. Na tuto situaci je nutné se pfipravit a postarat se o ob¢any a zajistit jejich
potfeby.

Souéasné kapacity:

Dle monitoringl, které pravidelné Odbor socialni provadi u socialnich sluzeb, je zmapovana souc¢asna
kapacita pobytovych zafizeni pro seniory v Karviné a pocet neuspokojenych zadosti o pfijeti:

Domovy seniora (dale jen DS): 102 ltzek (Slezska Humanita — kap. 40 lGzek; Novy Domov, p.o. —
kap. 62 lizek) v pofadniku 172 klient( - zadosti o prijeti.

Domovy se zvlastnim rezimem (dale jen DZR): 247 lazek (Novy Domov p.o. —kap. 129 1Gzek; Domov
Alzheimer — kap. 118 Ilzek) — v pofadniku 261 klientl — zadosti o pfijeti.

Navrh reseni:

Odbor sociélni obdrZel nabidku spole¢nosti ProSeneo s.r.o. na vystavbu pobytové socialni sluzby pro
seniorskou cilovou skupinu. Nabidka mimo jiné obsahovala moznosti realizace stavby v téchto
variantach:

1) Bez participace mésta

- koupé pozemku od mésta, nasledna vystavba a provoz spole¢nosti ProSeneo, s.r.o.

2) S malou participaci mésta

- meésto si ponecha pozemek v majetku a udéli pravo stavby stavebnikovi, provoz feSi ProSeneo,
s.r.o., stavebnik plati za pravo stavby

3) S vétsi participaci mésta:
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- stavebnik je mésto, mésto si ponecha pozemek, objedna vystavbu u tfeti osoby, provozuje
mésto:

a) provozuje mésto — ProSeneo, s.r.o. v roli spravce stavby

b) provozuje ProSeneo, s.r.o., které plati najem

c) provozuje ProSeneo, s.r.o., které plati platbu za koncesi (mésto se zavaze platit za 10zko).

Na zakladé analyzy, v ramci které Oso zjiStovalo vyhodnost jednotlivych variant, se jevi jako finanéné
nejvyhodnéjSi feSeni varianta €. 1 — vystavba domova seniorii bez participace mésta, kdy se
nepfedpoklada pro mésto daldi finanéni zatizeni, kromé& opravnéné provozni ztraty (dale jen OPZ).

Poskytovatelem socialnich sluzeb domova pro seniory s kapacitou 50 IUZek a domova se zvlastnim
rezimem s kapacitou 90 lizek bude spoleénost ProSeneo s.r.o. se sidlem KraboSicka 84, Vodéhradky,
251 01 Rigany, IC 05027489.

Realizatorem stavby by byla spole¢nost DS Realitni Il s.r.0., se sidlem KraboSicka 84, Vodéhradky,
251 01 Rigany, IC: 09119647.

Popis Uzemi:

Zamér pocita s vystavbou na k.u. Karvina-meésto, ul. Makarenkova a tfida Druzby. Tvofi ho 13
parcelnich Cisel o celkové vymére 9811 m2. Z toho 2 parcely ¢. 3435/26 a 3435/21 jsou ve vlastnictvi
mésta a v samostatné predkladaném materialu je schvalovan jejich odkup, ktery je feSen Odborem
majetkovym.

Budova:

Objekt je navrzen jako tfipodlazni, bez podsklepeni, zastfeSen plochou stfechou s vysSkou atiky
10,740 m od urovné podlahy v pfizemi. Pladorys je tvaru U kopirujici stavajici uliéni sit, ve vnitrobloku
je planovana obytna zahrada s parkovou Upravou. Zastavéna plocha objektu ¢ini 2271,1 m2.

Soulad s i1zemnim planem:

Dle pfedbézné uzemné planovaci informace Ize konstatovat, ze zamér je v souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci a s cili a ukoly uzemniho planovani, ktery je feSen Odborem stavebnim a Zivotniho
prostfedi. Okolni komunikace, které na pozemky navazuiji, jsou feSeny Odborem komunalnich sluZeb.

Soulad s rozvojem kapacit krajské sité socialnich sluzeb:

Vyse kapacity byla projednana s Odborem socialnich véci Krajského ufadu Moravskoslezského kraje,
Oddélenim rozvoje socidlnich sluZeb a je s touto kapacitou po€itano rovnéz v nové pfipravovaném
Stfednédobém planu rozvoje socialnich sluzeb na léta 2024 az 2026 (dale jen SPRSS), ktery je v ramci
planovani Krajské sité socialnich sluzeb v pfipominkovacim fizeni a pfed schvalenim. Zaroven bylo
pfislibeno, Ze vznikla sluzba Domov seniort a Domov se zvlastnim rezimem bude po jejich zakonné
registraci a udéleni deklarace obce zafazena do Krajskeé sité sluzeb se statusem zakladni.

PFi stanoveni OPZ je nutné dodrzet postup upraveny ,Metodikou pro aktualizaci krajské sité sociélnich
sluzeb v Moravskoslezském kraji, kterd je pfilohou platného SPRSS a v niZ je stanovena povinna
procentualni vySe OPZ pro pobytova zafizeni. Dle platného SPRSS je stanovena OPZ ve vysi 30 %,
coz €ini 4.116.817 K&/rok, avSak k 01.01.2024 bude vydan novy SPRSS, kde je jiz poCitano s OPZ ve
vySi 35% (tj. 4.802.953,- K& /rok).

Deklarace bude pfedmétem samostatného projednavani, a to az v dobé, kdy poskytovatel bude Zadat
o vstup do krajské sité sluzeb a o vydani povéreni k vykonu verejné sluzby, coz je podminéno kolaudaci
objektu. Dle pldnovaného harmonogramu lIze pfedpokladat rok 2025.

S ohledem na vy3e uvedené informace, analyzu potfeb a sociodemograficky vyvoj v této cilové skuping,
Odbor socialni doporucuje schvalit zamér vystavby domova senior( s kapacitou 50 lGzek a domova se
zvlastnim rezimem s kapacitou 90 lUZek dle varianty €. 1 - vystavba domova seniort bez participace
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mésta. Potifebnost socialni sluzby byla projednana rovnéz v komisi socialni dne 12.06.2023
s doporucujicim zavérem pro Radu mésta Karviné vybrat variantu ¢ 1.
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