Osvédcéeni

ve smyslu ust. § 41 zakona ¢ 128/2000 Sb., o obcich zvetejnéno od .......... do..........
schvaleno usnesenim Rady/Zastupitelstva mésta Karviné ¢. ...... zedne .........
Vyhotovil: Magistrat mésta Karviné, Odbor ............
datum: ........... Podpis: ......coeinns

Smlouva o najmu bytu

uzaviena podle § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich

Smluvni strany:

1.

. statutarni mésto Karvina

se sidlem:

IC:

zastoupeno:

k podpisu smlouvy opravnén na zakladé
povéreni ze dne 04.01.2021:

(dale jen ,pronajimatel)

. Jméno a pfijmeni:

rodné Cislo:
bytem:

(déale jen ,najemce")

Clanek 1
Pfedmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku parc. €. ........ v kat. 0z. ....... , obec Karvina,
jehoz soucasti je dlim ¢&.p. ......... , C. orientaéni ....... , Situovany na ulici ............. v Karviné-......

predpist, mezi:

Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Frystat
00297534
Ing. Janem Wolfem, primatorem

Ing. Helena Bogoczova, MPA
vedouci Odboru majetkového
Magistratu mésta Karviné

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za ucelem zajisténi jeho bytovych potfeb do

uzivani byt €. .., v ...

¢lanku smlouvy (dale jen "byt"), a to za podminek v této smlouvé déle sjednanych.

nadzemnim podlazi domu specifikovaného v pfedchozim odstavci tohoto

Byt se sestava z 0 kuchyné (kuchynského koutu), ... pokojd, pfedsiné, WC a koupelny. Mistnosti
tvofici obytny prostor bytu a mistnosti nebo prostory mimo byt uréené k uzivani spole¢né s bytem
a jejich rozloha jsou specifikovany v evidenénim listu bytu, ktery tvofi pfilohu a nedilnou soucast
této najemni smlouvy (dale jen ,evidenéni list®).
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Clanek 2

Doba ndajmu

Najem je sjednan na dobu uréitou od 01.01.2023 do 31.12.2023.

Smluvni strany se dohodly, ze ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, se nepouzije.

Clanek 3
Pfedani a prevzeti bytu

Pronajimatel je povinen pfedat byt ndjemci dne ........ a najemce se jej k tomuto dni zavazuje od
pronajimatele pfevzit. Pro styk pronajimatele s ngjemcem je ur’éeno pracovi§té na adrese:
Magistrat mésta Karviné, Odbor majetkovy, oddéleni bytové, ul.K. Sliwky ép. 618, Karvina-Frystat.

O predani a prevzeti bytu se mezi pronajimatelem a najemcem bytu sepiSe pfedavaci protokol,
ktery se jejich podpisem stava pfilohou této smlouvy.-Do protokolu se uvede stav bytu, jeho
vybaveni a pfipadné zavady, budou-li zjistény, véetnézplsobu jejich odstranéni.

Po skonc¢eni najmu bytu se najemce zavazuje byt odevzdat ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé
na bézné opotfebeni pfi bézném uzivani, pfipadné s odborné provedenymi a tam, kde to vyzaduje
stavebni zakon, i zkolaudovanymi Upravami, k nimz.-mél prokazatelny souhlas pronajimatele.
Drobné opravy a béznou udrzbu souvisejici s uzivanim bytu v rozsahu dle nafizeni vilady &.
308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, jejichz
potfeba vznikla do doby skon€eni najmu, provede a uhradi ngjemce, a to nejpozdéji k terminu
predani bytu. Pokud tak najemce neudini, zajisti potfebné opravy a béznou tdrzbu pronajimatel na
naklad najemce.

Clanek 4
Najemné a uhrady za plnéni poskytovana s uzZivanim bytu

Mé&sicni najemné za uzivani bytu a za zafizovaci predméty - vybaveni bytu je stanoveno dohodou
smluvnich stran a jeho vyse je uvedena v eviden¢nim listu.

Pronajimatel se ‘zavazuje zaijistit najemci v souvislosti s uzivanim bytu sluzby, jejichz vycet je
uveden v evidenénim listu, a najemce se zavazuje hradit pronajimateli naklady spojené s
poskytovanim téchto sluzeb. Najemce je povinen platit pronajimateli mési¢ni zalohy na sluzby,
pfipadné uhrady za sluzby nepodléhajici vyuctovani, ve vysi uvedené v evidencnim listu.

Pfilohou této smlouvy a jeji nedilnou soucasti je dohoda o zplsobu rozucétovani nakladu na sluzby,
pro které neni zplsob rozuctovani nakladu stanoven jinym pravnim pfedpisem.

Zméni-li se na strané najemce okolnosti rozhodné pro vysi zaloh nebo rozidtovani sluzeb, zejména
zmeéni-li se pocet osob rozhodnych pro rozuc¢tovani, je najemce povinen oznamit to pisemné
pronajimateli bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do 15 dnli ode dne, kdy ke zméné doslo.

Pronajimatel ma pravo zménit béhem trvani najmu mésicni zalohu na sluzby v mife odpovidajici
zmeéné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodul, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. Najemce je povinen platit zménénou vysi meésicni zalohy od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni Ffadné od{ivodnéného pisemného oznameni nové vySe zalohy. Za
doruceni pisemného oznameni dle pfedchozi véty se povazuje také doru¢eni nového evidenéniho
listu.

Skute¢nou vySi nakladl a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje pronajimatel najemci vzdy za
zuctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, a vyucétovani doru¢i najemci nejpozdéji do 4 meésicl od
skonceni zuctovaciho obdobi.

Na zakladé pisemné zadosti najemce je pronajimatel povinen nejpozdéji do 5 mésicl po skonceni
zuctovaciho obdobi dolozit pfijemci sluzeb naklady na jednotlivé sluzby, zplsob jejich rozictovani,
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10.

11.

zpusob stanoveni vyse zaloh za sluzby a provedeni vyuctovani a umoznit pfijemci sluzeb pofizeni
kopie podkladu.

Pfipadné namitky ke zpUusobu a obsahu vyuctovani predlozi najemce pronajimateli neprodlené,
nejpozdéji vSak do 30 dnli ode dne doruceni vyucétovani, popfipadé dolozeni dokladd podle
pfedchoziho odstavce najemci. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt pronajimatelem
uskute¢néno nejpozdéji do 30 dnll od doruceni namitky.

Mési¢ni najemné, uhrady za sluzby nepodléhajici vyuctovani a zalohy na sluzby podléhajici
vyuctovani je najemce povinen platit pronajimateli fadné a v€as, nejpozdéji do 20. dne mésice, za
ktery se plati najemné.

Bude-li najemce v prodleni s placenim penézitého dluhu dle této smlouvy, je pronajimatel opravnén
pozadovat zaplaceni uroku z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim predpisem.

Najemce se zavazuje zpfistupnit pronajimateli nebo jim povéfené osobé byt za ucelem provedeni
odpoctu ITN (identifikator topnych nakladl) a vodomeérl. Souc¢asné v dobé odectu zajisti najemce
volny pfistup ke vdem otopnym télesim. V opacném pfipadé se najemce vystavuje riziku, Zze mu
budou ve vyuétovani navyseny koeficienty na TUV a UT (uplatnény sankce) dle platné legislativy.
VyS$e mésicnich plateb za sluzby spojené s provozem vodoméru je uvedena v evidencnim listu.

Clanek 5
Prdva a povinnosti spojené s ndgjmem

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu touto smlouvou vyslovné neupraveneé se fidi pfisludnymi
pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,obéansky zakonik®).

Pronajimatel ma pravo kontroly pfedmétu najmu v€etné jeho technickych vybaveni a zafizeni po
predchozim upozornéni najemce Ustné, telefonicky nebo pisemné nejméné 3 pracovni dny pred
zamyslenou kontrolou, ato i bez uvedeni Uc€elu kontroly. Najemce ma povinnost tyto kontroly strpét,
zejména pak pfi provadeéni kontrol zaméstnanci.odbornych firem povéfenych pronajimatelem ke
kontrole pfip. opravé technického vybaveni a zafizeni bytu.

Najemce je povinen dodrzovat ustanoveni Domovniho Fadu, ktery byl schvalen usnesenim rady
meésta &. 803 ze dne 25.09.2019. Ustanoveni Domovniho fadu jsou pro najemce zavazna a jejich
nedodrZeni je povaZovano za zvlast zavazneé poruseni povinnosti ndjemce vyplyvajicich z ngjemni
smlouvy.

Néjemce je dale povinen dodrZovat vS8echna ujednani obsaZena v této ngjemni smlouvé a
ustanoveni pfislusSnych pravnich predpist vztahujicich se k najmu bytu a spoleénych prostor.
Pokud.v obdobi po uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpisu, Fidi se vztah
mezi pronajimatelem a najemcem zaloZeny touto smlouvou vzdy jejich u€innym zné&nim.

Najemce je povinen chovat se v souladu se skutecnosti, Ze bytovy dum &. p. XX na ulici xxx
v Karviné-Frystaté pro3el celkovou rekonstrukci, nachazi se v méstské pamatkové z6né, kdy ve
vybaveni bytu jsou zachovany historické konstrukéni prvky a k jejichz vyméné &i Upravé muze dojit
pouze za souhlasu organu statni paméatkové péce a vlastnika. Najemce bere na védomi, Ze
instalace jakychkoli zafizeni na fasddu domu neni mozna.

Clanek 6
Zanik najmu bytu

Najem bytu kond&i uplynutim sjednané doby najmu, nejde-li o ndjem na dobu neurditou, nebo
pisemnou dohodou obou smluvnich stran. Dale se pro zanik najmu bytu uZiji pfisluSna ustanoveni
ob&anského zakoniku. Pro pfipad, Ze si najemce na zakladé najmu bytu dle této smlouvy zvolil
misto trvalého pobytu na adrese pronajimaného bytu, se najemce zavazuje, Ze nejpozdéji do 30
dnd ode dne skonceni najemniho vztahu zrusi na pfislusném Gfadu Udaj o takto zvoleném misté
svého trvalého pobytu.

Statutarni mésto Karvina — Magistrat mésta Karviné

Strana 3 /4



2. Najemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem konci. Byt je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel
klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani.
Clanek 7

Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva je uzaviena a nabyva uc€innosti okamzikem jejiho podpisu obé&ma smluvnimi
stranami.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti v souvislosti s touto smlouvou budou najemci
doru€ovany na adresu bytu, nesdéli-li najemce pronajimateli jinou adresu pro doru¢ovani.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu uzaviely svobodné a vazné a ze jeji obsah zcela odpovida
jejich vuli, coz stvrzuji svymi podpisy na této smlouvé.

4. Tato smlouva muze byt ménéna pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami;
podpis najemce se nevyzaduje, dojde-li ke zméné zaloh na sluzby doru¢enim evidenéniho listu dle
Cl. 4 odst. 5 této smlouvy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi najemce, druhy a tfeti
pronajimatel.

Pfilohy:

1. Protokol o pfedani a pfevzeti bytu
2. Evidenéni list bytu
3. Dohoda o zplsobu rozuétovani nakladu na sluzby spojené s uzivanim bytu

VKarvineé dne ......ocoovvvveeenivinnei e, VKarvinedne .......ccoooevevveiviiiiiiieeeeeenn,

Najemce: Za pronajimatele:

Ing. Helena Bogoczovéa, MPA
vedouci Odboru majetkového
Magistratu mésta Karviné
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