TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE
US-2

a) PREDMET RESENI

Pfedmétem Uzemni studie US-2 je lokalita mezi ulicemi Mickiewiczova a Csl. armady
v Karviné-Hranicich, katastralni Gzemi Karvind-mésto. Podle Uzemniho planu Karviné je
zpracovani Uzemni studie v tomto Uzemi nezbytnou podminkou pro rozhodovani o zméndch
v izemi. Uzemni studie je Uzemné planovacim podkladem, jeho? pofizovatelem je Odbor
stavebni a Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Karviné, jako Ufad izemniho planovani (dale
jen, ktery je prislusny podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. b) zdkona ¢.183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen ,,stavebni zakon“) pofizuje Uzemné planovaci podklady.

Podrobnosti predmétu reseni tzemni studie jsou specifikovany v Zaddni uzemni studie US-2
pro uzemi Karvind-Hranice mezi ulicemi Mickiewiczova a Csl. armddy, zpracovaném
v listopadu 2022 pofizovatelem, kterym je Odbor stavebni a Zivotniho prostfedi Magistratu
mésta Karviné (zadani vypracovala Ing. Katefina Hruba).

Redeni Gzemni studie je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona, vyhlaky €. 501/2006 Sb.
0 obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisl, v souladu
s dalSimi pravnimi pfedpisy a s ohledem na pozadavky platnych norem.

Uzemni studie bude po jejim schvaleni zaevidovana v evidenci Gzemné planovaci &innosti
a bude slouzit jako neopominutelny podklad pro rozhodovani v tzemi.

Pofizovatel ve spoluprdci s Odborem Skolstvi a rozvoje, ktery fesi projekty spadajici pod IP
LIFE COALA, wvytipoval plochu, pro kterou je zpracovdna uzemni studie, jez je dil¢im
projektem pod nazvem C 1.4 Zelené sidlisté — zpracovani Uzemni studie vytipované plochy.
Cilem tohoto projektu je zpracovat Uzemni studii moznych rozvojovych ploch na uzemi
mésta. Vytipovana byla po konzultaci s pofizovatelem Uzemni studie a na zdkladé jednani
s vedenim mésta lokalita v Karviné-Hranicich, pro kterou je rovnéz podle platného tzemniho
pldanu podminkou pro rozhodovdni o zméndach v Uzemi zpracovani Uzemni studie. Rozloha
této lokality je cca 24 ha. V rdmci studie jsou, mimo zdvazné podminky vyplyvajici
z Uzemniho planu, definovany navrhy limitd pro hospodareni s destovou vodou, snizovani
efektu tepelného ostrova vhodnym rozloZzenim a volbou material( pro zpevnéné plochy
a ndvrhem systému zelené, kterd se rovnéz bude podilet na vytvareni pfijemného
mikroklimatu i v podminkach klimatické zmeény, ramcové budou stanoveny limity
pro jednotlivé stavby.

S ohledem k uzkym vazbam zajmové lokality, pro kterou je stanovena podminka zpracovani
Uzemni studie US-2, a to na plochy parkové zelené v lokalité podél ulice Csl. Armady
a v ndvaznosti na lazensky park v ¢asti mésta Hranice a dale na rozvojové plochy pro bydleni
v blizkém okoli, je studie fesena vcetné navazujicich ploch a v SirSich vazbach tak, aby bylo
navrZeno optimalni feSeni z hlediska navrhu modrozelené infrastruktury, vefejnych
prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury s ddrazem na zvySeni atraktivity této
lokality véetné navazujicich uzemi.



b)

ZADANI A CiLE RESENI

Ucelem Gzemni studie je provéfit ve smyslu ustanoveni § 25 zdkona stavebniho zdkona
moznosti a podminky zmén v feSeném Uzemi tak, aby poslouZila jako neopominutelny
podklad pro rozhodovani v izemi.

Cilem potizeni Uzemni studie US-2 je:

’

dosahnout takového usporaddni lokality, aby ji bylo moiné efektivné vyuzit
predevsim pro kvalitni individualni bydleni s akcentem na propojeni s navazujicim
Uzemim a s poZzadavkem na jeho zatraktivnéni

resit lokalitu v SirSich vazbach, aby byly zaélenény navazujici plochy parkové zelené
a to tak, aby bylo navrZeno optimalni usporaddani vefejnych prostranstvi navazujicich
na stdvajici 1azensky areal v Karviné-Hranicich s cilem zvySeni atraktivity této lokality

navrhnout moderni koncepci hospodareni se srazkovymi vodami, tzv. modrozelenou
infrastrukturu

Uc¢elem pofizeni Gzemni studie je:

feSeni obsluhy a napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
a vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v minimalnim rozsahu 1 000 m? na kaZdé
2 ha zastavitelnych ploch bydleni (do této vyméry se nezapocitdvaji pozemni
komunikace)

ovéreni optimalniho vyuZiti plochy a navrh jeji zakladni parcelace a zakladnich prvki
vySkového a prostorového usporadani

stanoveni zakladnich regulacnich podminek pro umistovani staveb pro bydleni
a navazujici parkovou zelen
zlepseni hospodareni s destovou vodou v budouci zastavéné ¢asti mésta, jez ma za
nasledek vedlejsi pozitivni efekty jako je zadrzovani vody v Uzemi, snizeni teploty
v okoli, vytvoreni Gtocist pro Zivocichy a rostliny bézné ve méstech a také vytvoreni
pfijemného mista pro Zivot

Rozsah feSeného Uzemi:

Redené Uzemi je vyznadeno zadkresem v mapovém podkladu v grafické ¢€asti studie.
V zdjmovém Uzemi neni Zadny prioritni vlastnik, jednd se o pozemky, které jsou ornou
pldou, jeZ jsou prevazné parcelovany na dlouhé role (zemédélské pozemky).

Uzemni studie respektuje pozadavky a podminky uvedené v Uzemnim planu Karviné,
ve znénizmény ¢. 1, 2,a 3:

poZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti — resit podrobnéjsi vyuziti pozemka,
jejich vzajemné usporadani, zapojeni do navazujiciho uzemi

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a poZadavky na ochranu
hodnot Uzemi — fesit umisténi a podrobnéjsi prostorové usporadani staveb (stavebni
a uli¢ni ¢ary, stavebni hranice, vyska staveb — fimsy ¢i hfebeny stfech)

pozadavky na reSeni verejné infrastruktury — vymezit pozemky staveb ¢i zafizeni
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vymezit pozemky verejnych
prostranstvi véetné verejné zelené, pozemky verejného obcanského vybaveni;
vymezit pozemky pro sport a détska hristé; plochy pro setkdavani a odpocinek
zaClenit do struktury dané lokality a vzajemné provazat chodniky a pésimi
propojenimi, vymezit pozemky pro odstavovani a parkovani vozidel, vymezit trasy
verejné infrastruktury



respektovat specifické podminky vyuZziti Uzemi definované v kap. 3.2. textové Casti
uzemniho planu

respektovat podminky vyuziti ploch a prostorového usporddani definované v kap.
6.1. textové Casti Uzemniho planu

Pro vymezenou zastavitelnou plochu Z267 jsou ddle stanoveny specifické podminky, které
jsou v uzemni studii respektovany:

v ndvaznosti na plochu verejnych prostranstvi 2135 resit lokalni centrum

realizovat komunikaci a vedeni Tl v€etné oddilné kanalizace v ploSe Z135, v rdmci
plochy 2267 realizovat jejich prodlouzeni

Fesit obsluhu a p&si propojeni i z jizni &sti ulice Csl. armady (v ramci plochy Z266)
Fesit p&si propojeni do plochy 7266 k plose pro setkavani a odpocinek a do ulice Csl.
armady

’

Podle schvaleného zadani tzemni studie navrh resi Uzemi z téchto hledisek:

Urbanismus, architektura, hodnoty

Bylo provedeno vyhodnoceni sou¢asného stavu Uzemi, analyza historickych prament
a soucasnych urbanistickych vazeb a hodnot v Uzemi.

Urbanistické uspofadani uzemi umoznuje vyuziti ploch s dirazem na jejich vhodné,
hospoddarné a Gcelné vyuziti pro ucel, ktery jim stanovil platny Uzemni plan Karviné —
prevazujici vyuZiti pro bydleni v rodinnych domech.

Koncepce prostorové organizace Uzemi a feSeni verejné infrastruktury je zamérena
zejména na vymezeni verejnych prostranstvi a ploch pro novou zdstavbu viéetné
propojeni na okoli a zdroven ochranu stavajicich hodnot Uzemi a zachovani jeho
prostupnosti.

Systém zastavéni je navrzen s dlirazem na kvalitu bydleni.

Navrh fesi vzajemné vlivy, vazby a moZné oblasti spoluplsobeni mezi resenym
a zdjmovym Uzemim (vnitfnim i vnéjsim).

Navrh koncepcéné vymezuje rozmisténi a dostupnost verejnych prostranstvi.

Navrh koncepcéné fesi plochy verejné zelené ve vazbé na systém okolni sidelni
zelené.

Navrhované funkce a usporadani jsou vsouladu s poZadavky ochrany pfirody
a krajiny a zadrZovani vody v krajiné.

Studie resi postupné poradi zmén v Uzemi (etapizaci).

Technicka infrastruktura

Navrh vyhodnocuje dostupnost, soucasny stav a trasovani vSech inZenyrskych siti
v feSeném Uzemi.



c)

Redené
mésto.

Navrh dopravniho systému v Uzemi fesi obsluhu jednotlivych casti uzemi a jejich
napojeni na organismus mésta vcetné dopravy v klidu. Soucasti je feseni pésich tras
a ndvrh doplnéni cyklostezek v ndvaznosti na okoli.

Koncepcni reSeni siti technické infrastruktury je zpracovdno v souladu
s architektonicko-urbanistickym feSenim lokality a vsouladu s poZadavky
technickych norem a spravc( technické infrastruktury.

MAJETKOVE VZTAHY V UZEMi NA PODKLADU AKTUALNI KATASTRALNI MAPY

uzemi a vSechny pozemky se nachazi v obci Karvina, katastralni Uzemi Karvina-
Navrh Uzemni studie pocitd se zajmy dilcich vlastnikl pozemkl v lokalité,

s pfihlédnutim k zdjmu soukromého vlastnika WF Group SICAV a.s. a statutdrniho mésta
Karvina. Je Zadouci, aby nebyly naruseny zajmy jednotlivych vlastnikd, a pfitom vysledkem
bylo funkéni a soudrzné tuzemi s vysokou kvalitou bydleni i pfidruzenych funkci.

Podrobné vlastnickd struktura ve vykresech 21-23 grafické ¢asti.

d)

SOUPIS POUZITYCH PODKLADU

Uzemni plan Karviné

Uzemné analytické podklady

aktualni katastralni mapa v digitalni podobé

mapovy portal statutarniho mésta Karvina

Adaptacni strategie Moravskoslezského kraje na dopady zmény klimatu (dostupné
z https://www.lifecoala.cz/o_projektu/index.html)

pracovni verze ndvrhu o stanoveni lazefiského mista Karvind a statutu lazefiského mista

Karvina

prizkumy na misté



2. SOUCASNY STAV
a) VYMEZENI LOKALITY

Redené Uzemi je vyznaceno zakresem v mapovém podkladu. Zakres byl soucasti zadani.
Uzemi se nachdzi v Karviné, v katastralnim Gzemi Karvind-mésto. Uzemi je vymezeno ze
severovychodu ulici Mickiewiczova, z jihozapadni strany ulici Csl. armady, zjizni strany
navazuje na aredl Lazni Darkov a ze severni strany je hranice umisténa v plose uUzemi
rovnobézné s ulici U Vodarny.

b) CHARAKTERISTIKA A STAVAJICI VYUZITi RESENEHO UZEMI

Redené Uzemi je nezastavéna, tradiéné zemédélsky vyuZivana €ast Uzemi mésta Karvina,
situovana v intravildnu obce. Oblast je v soucasnosti ze vSech stran obklopend zastavénym
uzemim, z jihozapadu bytovymi domy sidlisté Karvina-Hranice, z jihovychodu navazuje na
aredl a park Lazni Darkov. Ze severovychodu hranici se zastavbou rodinnymi domky podél
ulice Mickiewiczova, na severozapadé jsou pozemky urené k zastavéni rodinnymi domy
podél ulice U Vodarny, hranici feSeného Uzemi zde tvofi komunikace Z 135 planovana
Uzemnim planem.

Uzemi se vyuziva k zemédélskym Géellim a diléi &asti pokryva zeler. Terén v fe$eném tzemi
je mirné svafzity, vyvy$eny nad Gzemi sidli$té Hranice. Uzemim prochazi pésina od jihozdpadu
od ulice Csl. arméady na severovychod k ulici Mickiewiczova. Podél vyvy$ené ulice Csl. armady
klesa terén k severovychodu strmé doll k udoli sezénni vodotece vylsténé do zasakovaci
plochy ve Spici feseného Uzemi, kam je svedeno odvodnéni pozemk(. Limitem v Uzemi je
vedeni vysokotlakého plynovodu, jehoz hranice ochranného pasma probihd podél
severovychodni hranice feSeného Gzemi.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY ZADANI

respekt k majetkopravnim vztaham

a zjednoduseni etapovitosti vstavby plochy uréené pro bydleni a plochy parkové, respekt k lazefiskému chrakteru okoli,

navazani na planovanou dopravni infrastrukturu
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c) SIRSI VZTAHY A VAZBY UZEMI

Resené Uzemi je v bezprostfedni blizkosti sidlisté Hranice, oddéleném ulici Csl. armady.
V pfimém sousedstvi je Rehabilitacni sanatorium Lazni Darkov (aredl hlavnich budov,
heliport, plocha parku, aredl vedlej$ich budov a tenisové kurty). Podél ulice Csl. armady je
zelen a Cast je vyuZivana jako zahradky. Nachazi se zde jeden rodinny dim s pozemkem.
Podél ulice Mickiewiczovy jsou rodinné domy se zahradami. Vefejnou dopravou je Uzemi
napojeno autobusy z ulic Zizkova a Csl. armady. Cyklisticka trasa vede podél ulice Zizkovy



a Mickiewiczovy. V blizkosti se nachazi smérem k polské hranici Cerny les. Severné od Gzemi
je umistén aredl srekonstruovanou vodarenskou vézi. NejblizSi obcanska vybavenost je
v sidlisti Hranice.

d) STAV DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regenym Uzemim vede vysokotlaky plynovod, ktery oddéluje ¢ast pozemkil Feseného tzemi
pfi severovychodni hranici. Casti Uzemi prochazi telekomunikaéni vedeni — radioreléovy
paprsek. Jihozapadnim okrajem feseného Uzemi prochdzi hlavni vodovodni fad, z¢asti podél
ulice Csl. armady, z ¢asti v zeleni. Uzemim vede nadzemni vedeni VN uréené ke zruseni.
Zadné jiné sité technické infrastruktury ani komunikace v Uzemi nejsou. Sité technické
infrastruktury a komunikace je nutno v Uzemi fesit nové.

3. NAVRH URBANISTICKEHO RESENI
a) ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA NAVRHU

Lokalita uzemni studie je situovana v atraktivni poloze v blizkosti nadregiondlné vyznamné
vybavenosti Rehabilitacniho sanatoria Lazni Darkov, v sousedstvi sidlisté Hranice a postupné
je obklopovana zastavbou rodinnymi domy. Uzemi je Uzemnim pldnem uréeno pro bydleni
méstského charakteru se souvisejicimi stavbami obcdanského vybaveni. Je proto nutné
vytvofit s okolim dobfe propojené Uzemi napojené vhodné na okoli a infrastrukturu mésta,
které zaroven bude atraktivni a unikatni. Blizkost lazni dava tomuto Uzemi specificky
charakter, ktery feSeni izemni studie maximalné podporuje.

V tezich Integrovaného planu pro fizeni procesu zmény ve statutdrnim mésté Karvina
,Karvina vSemi deseti” (2018) jsou uvedeny nastroje feSeni pro smrstujici se mésto, kterym
Karvina v soucasnosti je:

— Meésto by mélo podporovat investice do moderniho bydleni, zeiména do renovace
stavajiciho bytového fondu, do budovdni novych méstskych Ctvrti i bloki domdi
s vyuZitim modernich technologii (energeticky usporné budovy, optimalizace
hospodareni s vodou atd.).

— Regulacemi je nutno omezit suburbanizaci formou sidelni kase (tzv. ,urban sprawl”),
kterd je jednou z pricin rozvolnéni hustoty zdstavby a zvysovdni ndkladi na budovdni
potrebné infrastruktury a jeji udrzby.

Témto pozadavkidm by mélo odpovidat i nové Feseni této ¢asti Karviné. Redeni Gzemni studie
je motivovano predevsim optimalnim wvyuZitim feSeného Uzemi pro ucely méstského
rodinného bydleni s dlirazem na trvale udrzitelnou kvalitu bydleni v souladu s poZadavky
ochrany pfirody a krajiny a zadrzovani vody v krajiné, urbanistickou ekonomii a prostupnost
uzemi v¢etné prirozeného propojeni na organismus mésta.

Uzemni plan v oblasti predpoklada bydleni méstského charakteru® — plochy smiSené obytné
méstské — SM. Hlavni vyuZiti plochy je bydleni méstského charakteru, pfipustné vyuziti je
bydleni vrodinnych domech a viladomech, coZ je bydleni vysoké kvality charakteru

1 Uzemni plan Karviné — Textova ¢ast Gzemniho planu s. 77



,zahradniho mésta“. Vzhledem k dostatecné nabidce bydleni v bytovych domech v jinych
Castech mésta je Uzemi feSeno pro vystavbu rodinnych domu a vila doma, kterym méstsky
charakter dodava zejména jejich usporadani shlavni ulici, kterd uGzemi propojuje
promenadou s moznosti propojeni k lazenskému parku a aredlu lazni. V hlavni ulici mohou
byt situovany vicerodinné obytné stavby - viladomy, alternativné i rodinné domy na mensich
pozemcich. Kvalita musi byt podpofena vhodnym fesenim verejnych prostranstvi a dirazem
na kvalitni architektonické reSeni vefejného prostoru spole¢né s vhodnou regulaci soukromé
vystavby. Zaroven je dllezité udrZet dostatecné vysokou hustotu zastavéni, aby naroky na
infrastrukturu a obsluhu Uzemi byly pfiméfené. Koncepci bydleni vtomto Uzemi
charakterizuje Uzemni plan Karviné jako Gzemi pro bydleni v kvalitnim prostfedi s dobrou
dostupnosti k vefejnym prostranstvim, verejnému obcanskému vybaveni a k plocham
umoznujicim kratkodobou rekreaci.?

Prostorovd organizace Uzemi je zaloZzena na vytvofeni pdatefni komunikace, ktera
zpfistupnuje celé Uzemi. Ze severu vyuZivd a napojuje se na nové planovanou komunikaci
2135 s propojenim 2133 kulici Rudé armady. Ze zdpadu je navrieno propojeni této
komunikace sulici Csl. armady na hranici ploch 7266 a Z267. Propojeni Z135 s ulici
Csl. armady komunikaci pFes zeler v mist& navrhovaném Uzemnim planem nepovazujeme za
nezbytné, toto propojeni by muselo prekonat velky terénni rozdil v misté a vedlo by dopravu
pfimo stfedem plochy, kterd jako nedéleny celek ma prirodni charakter a mohla by slouZit
k rekreaci i jako vyznamna plocha prvkd modrozelené infrastruktury. Vtomto misté
navrhujeme pouze propojeni pro pési.

r
HLAVNI KOMUNIKACE :
paterni propojeni celého Gzemi zajistujici 0 BYTNE UI.lCE
napojeni dzemi na 3ir3i okoli obsluhuji jednotlivé parcely a svou formou zajistuji

adekvétni komFort Zivota a dopravni obsluhu
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Plochy k zastavbé jsou napojeny na paterni ulici, kterda ma charakter méstské promenady. Ze
severovychodu jsou parcely pristupné pfimo, k jihozapadu vedou tfi obytné ulice tvofici malé
dale nepruijezdné sousedské jednotky. Tyto tfi Casti jsou prlichozi smérem k zeleni. Dalsi
zastavba je situovana k planované komunikaci Z135. Pfi vstupu do Uzemi od Csl. armady je
navrZena plocha lokdlniho centra pro obcanskou vybavenost a vefejné prostranstvi,
navazujici na zelenou méstskou/lazeriskou promenadu a plochu pro rozvoj lazeriského
parku. Timto umisténim je centrum dostupné jak obyvatellim nové zastavby, tak i lazeriskym
hostim i navstévnikim z jinych mist Karviné, zejména ze sidlisté Hranice. V jednotlivych
obytnych ulicich v Uzemi pro zastavbu jsou drobnéjsi plochy verejnych prostranstvi pro
zeleni, détska hristé a mista pro setkdvani rdzného charakteru. Redeni celého Uzemi
organicky navazuje na sousedni stdvajici plochu zelené i stavajici zastavbu predevsim
navrzenym systémem pésich cest.

2 Uzemni plan Karviné — Textova ¢ast Uzemniho planu s. 16



Uzemni predpoklady pro kvalitni bydleni v této &asti Karviné jsou vytvafeny vymezenim
dostateéného dopravniho systému a verejného prostranstvi. Funkéni usporadani zaroven
chrdni soucasné hodnoty ploch zelené a umoznuje jejich dalsi rozvoj.

BV

Reseni Uzemi je maximalné pfizplsobeno souc¢asnému individualnimu vlastnictvi pozemku
i vlastnikim lazenského aredlu. UmozZnuje rozvijet vystavbu v Gzemi etapovité tak, aby

jednotlivé postupné budované casti vystavby byly kompaktni a jejich obsluha ekonomicky
pfijatelna.

Pozemky v ¢asti Uzemi Z267 severovychodné od vedeni vysokotlakého plynovodu je mozné
zastavét rodinnymi domy po vytfeSeni pfistupu a napojeni na infrastrukturu zulice
Mickiewiczovy. Zakreslené feseni ve studii je vzorové a mliZze byt upraveno podle pozadavki
na vyuziti parcel. Doporucuje se na jednu pfistupovou komunikaci situovat maximalné ctyfi
rodinné domy pfi respektovani ochranného pasma plynovodu. Plynovod tvofi maximalni
hranici zastavby v této Casti Z267. Ve stfedu tohoto Uzemi je navrien prichod pro pési,
pésina vede i v trase plynovodu a oddéluje pozemky pFistupné z Mickiewiczovy od pozemkd
napojenych na nové vybudovanou patefni ulici.

Pro jednotlivé ¢asti Uzemi pFistupné z paterni ulice — méstské promenady — jsou navrZeny
komunikace, které tvofi obytné ulice vytvarejici sousedstvi. V obytnych ulicich je smiseny
provoz, kdy vichni (chodci, cyklisté, motoristé) pouzivaji spole¢ny dopravni prostor. Clenéni
dil¢ich ¢asti Uzemi podporuje kvalitni obytné prostiredi, zpomaluje dopravu a vytvari klidova
venkovni vefejna prostranstvi se smiSenym vyuzitim. V pfipadé potieby je moiné navrzené
¢lenéni upravit pfi ndvrhu konkrétni ¢asti uzemi pfi zachovani zakladnich tras ulic a dalSich
pozadavk vyplyvajicich z platného Uzemniho planu.
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Kazda dilc¢i ¢ast uzemi ma podil plochy vymezené pro verejné prostranstvi (zelen, détské
htisté, prostor pro setkdvani) tak, aby tyto plochy byly v dzemi rovnomérné rozdéleny.
Kostru verfejné zelené tvofi tfi rozdilné a charakteristické prvky — méstska/lazernska
promenada s aleji podél hlavni ulice vstupujici do plochy parku (Z266) v navaznosti
na lazensky park. Tretim prvkem je soucasna zelen podél udoli sezonni vodotece, ktera si
ponechava ptirodni charakter a je zptistupnéna siti pésin (Z131). Zeleny pas s funkci zachytu
destovych vod je soucasti promendady na hlavni ulici, kterd slouzi zaroven jako koridor
pro pési.

Pés

i prostupnost zajistuje sit drobnych pésich cest propojujicich Gzemi. Po hlavni ulici je
mozné vést linku verejné dopravy, kterda mlze Uzemim projizdét.



b) HLAVNI PODMINKY PRO VYUZITI UZEMI

V souladu s Uzemnim planem Karviné je plocha tUzemi studie Z267 uréena jako plocha pro
vyuziti smiSené obytné méstské — SM a jsou pro ni stanoveny tyto specifické podminky
vyuziti ploch (tyto podminky maji pfed ostatnimi podminkami prioritu):

— v navaznosti na Z135 tesit lokalni centrum (navrh fesi napojeni patefni komunikace —
promenady propojenim na Z135 a lokdIni centrum situuje v ploSe 7267 pro lepsi
dostupnost u komunikace v misté rozhrani ploch 2267 (zastavba) a Z266 (zelen
a prostor pro rozsifeni parku))

— realizovat komunikaci a vedeni Tl véetné oddilné kanalizace v plose Z135, v ramci
plochy 2267 realizovat jejich prodlouzeni

—  tedit obsluhu a pé&si propojeni i z jizni ¢asti ulice Csl. armady v ramci plochy 7266
(ndvrh Fesi dopravni propojeni pres plochu zelené do plochy v hranici mezi 2267
a Z266)

resit pési propojeni do plochy 7266 — k plose pro setkdvani a odpocinek a do ulice
Csl. armady

Hlavni vyuziti:

— bydleni méstského charakteru
Pfipustné vyuziti:

— rodinny diim

— viladim

— souvisejici stavba obcanského vybaveni (Uzemni studie doporucuje zejména Skolské
zafizeni pro predskolni déti, komunitni centrum, sportovni zafizeni — sauna,
fitcentrum, obcerstveni, restaurace atd.)

— stavba pro obchod do 1000 m? prodejni plochy (doporuéuje mensi prodejny se
sortimentem denni potfeby — pekarna, Cerstvé potraviny atd. do vyméry prodejni
plochy 150 m?)

— stavba pro obchod do 2000 m? prodejni plochy pouze v plose 734
— stavba pro vefejné stravovani

— stavba a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity, jejichZ provoz
nema negativni vliv na vefejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych pomérd,
negativniho vlivu vibraci a kvality ovzdusi v Uzemi (zejména ordinace lékafu,
kadernictvi a kosmetika, drobné sluzby)

— zmeéna v uzivani stavajici stavby pro rodinnou rekreaci
— verejna prostranstvi, sidelni zelen

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura



parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily
stavajici gardz pro osobni automobily

drobna architektura

Nepftipustné vyuziti:

vSechny stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim, napf.:

nova stavba pro rodinnou rekreaci

stavba pro obchod o celkové prodejni plose vétsi nez 1000 m?, vyjma plochy 734
stavba pro vyrobu a skladovani

stavba pro zemédélstvi

ostatni sluzby a provozy

vrakovisté, autobazary

parkovaci a odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy
a pro privésy téchto nakladnich vozidel

stavba gardze na samostatném pozemku
sbérna surovin

fotovoltaické elektrarny — vyjma fotovoltaické elektrarny slouzici pouze pro potieby
stavby, na které je umisténa

vétrnd elektrdrna — stavba a zafizeni ubytovaciho zafizeni, vyjma podminecné
pfipustného vyuZziti

oploceni verejnych prostranstvi, sidelni zelené

nosice telekomunikacnich a radiokomunikac¢nich zatizeni samostatné (stoZary,
tubusy)

mobilni ddm

Podminéné pripustné vyuziti:

stavba a zafizeni ubytovaciho zafizeni — hotel a penzion za podminky, Zze parkovaci
a odstavna stani budou situovana v ramci této stavby a na pozemku této stavby

fotovoltaicka elektrarna slouZici pouze pro potfeby stavby, na které je umisténa,
vyjma Uuzemi méstské pamatkové zény a jejiho ochranného pasma

7z s

Podminky prostorového usporadani:

Vyskova regulace zastavby:

Z267 v k.U. Karvind-mésto (¢ast mésta Hranice) — 3 NP (vyjma RD)
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Dalsi podminky:

— Respektovat specifické podminky v pfipadé, Ze jsou pro rozvojové plochy definované
v kap. 3.2. nebo 3.3. Uzemniho planu Karviné.

— Respektovat obecné podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
definované v kap. 6.2. Uzemniho planu Karviné.

Dalsi podminky prostorového uspofadani (stanoveno Gzemni studii US-2):

— podminkou pro zahajeni vystavby bude vybudovani kapacitné odpovidajicich siti
zakladni dopravni a technické infrastruktury

— do projektovych dokumentaci jednotlivych zadmér( zahrnout jejich zaclenéni
do krajiny (jednotlivé zaméry budou respektovat urbanisticky charakter uzemi,
harmonické méritko) a navrhnout ozelenéni

— inZenyrské sité umistovat prednostné pod zem

— zvySovat pestrost krajiny, zejména obnovou a dopliovanim doprovodné zelené
podél komunikaci a rozptylené zelené

v

— zvySovat prostupnost Uzemi pro pési a cyklisty vybudovanim navrhované sité pésich
cest a propojeni

Umisténi staveb je obecné regulovano v celém feSeném tGzemi témito nastroji (regulativy):

Uliéni ¢ara — hranice mezi soukromymi, resp. verejné nepfistupnymi pozemky a verejnym
prostranstvim nebo verejnym komunikaénim prostorem - je ddna hranici pozemki
ve vlastnictvi verejného sektoru, které se v souladu se zakonem o obcich povazuji za verejné
pfistupné, s pozemky ve vlastnictvi soukromém (Ci verejného sektoru, avsak verejné
nepfistupnymi), pfipadné hranou (sténou) zastavby ¢i oplocenim, oddélujicim soukromé
pozemky (Ci vefejného sektoru, avsak verejné nepfistupné) od verejné pristupnych pozemk
(pfipadné i v soukromém vlastnictvi). V uli¢ni care je u pozemk( obytnych staveb situovano
oploceni v téch pfipadech, kdy neni uréeno stavebni ¢arou.

Stavebni ¢ara — rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich vici vnéjSimu okoli smérem
do verejného prostranstvi nebo verejného komunikac¢niho prostoru. Stavebni ¢ara je v Uzemi
urcena jako oteviend, tj. jde o rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, stavebné
prerusované na hranicich sousednich pozemku stavebnimi mezerami. Kde je definovanj, je
staveni ¢ara chdpdana jako zavazna a neprekrocitelna pro viechny budovy (hlavni i vedlejsi).
Tam, kde je definovana zavaznd stavebni ¢ara, je v této linii uréena hranice zastavéni pro
vSechny stavby na pozemku (budova hlavni a stavby ostatni doplnujici funkci budovy hlavni).

Stavebni ¢ara vymezuje hranici ¢asti pozemku uréené k umisténi stavby rodinného domu
a polohu vystavby hlavniho objemu stavby hlavni i vedlejsi, a to bez poZadavku na spojitost
zastavby v celé délce. Vytvari nezastavitelny prostor predzahradek a misto pro pripadné
odstaveni a parkovani automobil( pred hlavni stavbou.

Parcelace pozemki je uréena jako doporuéend. Studie obsahuje varianty parcelace podél
¢asti hlavni ulice, kde je vhodna alternativni vystavba rodinnymi domy a vila domy.
Pti zachovani zakladni kostry Uzemi je moZné parcelaci upravit podle poZzadované velikosti
stavebnich pozemk(. Doporucuje se zachovat maximalni hustotu zastavéni zejména podél
hlavnich ulic, aby byl podpofen charakter Uzemi jako méstské vilové Ctvrti.
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Vstupy a vjezdy na pozemky jsou pro zastavbu uréeny jako volitelné v celé délce hrany
pozemku nebo presné vymezené v urcitém misté v odlvodnénych pfipadech (v mistech
kfizeni s pasy zelené je zadouci sdruzovat vstupy a vjezdy na sousedici pozemky vedle sebe
do spole¢ného prostoru).

Vyznamnym vefejnym prostranstvim pro celé uUzemi je plocha lokdlniho centra, kde je
potfeba vénovat zvlastni pozornost vztahu jednotlivych budov navzajem a kverfejnym
prostranstvim a zeleni mezi nimi.

Oploceni (umisténi, rozsah, tvar a materidl oploceni pozemku ve styku sverfejnym
prostranstvim nebo vefejnym komunikacnim prostorem) je uréeno témito pravidly: vyska
oploceni do uli¢éniho prostoru je ur¢ena maximalni vySkou 1,5 m. musi byt minimalné z 50 %
feSeno jako prahledné, Ize vyuzit oploceni formou Zivych plotQ. Pilite verejné infrastruktury
pfipadné prostor pro popelnice musi byt integrovany v oploceni jako jeho soucast. Detail
provedeni oploceni do uli¢niho prostoru (pfedzahradky) je vyznamnou soucdsti dil¢ich
navrh( zastavby. Oploceni do vnitroblokového prostoru mezi parcelami lze provést dle
rozhodnuti jednotlivych stavebnikd, doporucuje se pletivovy plot.

Podrobné umisténi regulacnich prvkd zastavby je podrobné feseno a graficky znazornéno
na vykrese €. 40 (celek), 41-42 (detaily) a 40V (pfiloha) grafické casti Uzemni studie.

c) DOPRAVA A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vzhledem ktomu, Ze vuzemi neni dopravni a technickd infrastruktura, je zakladni
podminkou vyuziti tzemi jeji vybudovani. Uzemi musi byt dopravné napojeno na komunikaci
vybudovanou dle UP 7135 a7 do ulice Mickiewiczova a rovnéz do ulice Csl. armady. Toto
napojeni vytvori patef v izemi a umozni prljezdnost. Vystavba technické infrastruktury
v Uzemi musi probéhnout soucasné s pfipravou Uzemi a musi tvofit technicky funkéni sit.
Podrobnéji je dopravni obsluha a technickd infrastruktura popsdna v navazujici ¢asti textové
Casti Uzemni studie.

d) ETAPIZACE

Pro feSené Uzemi je navriena etapizace, kterd umoZnuje vystavbu po dilcich
Zivotaschopnych ¢astech.

1. etapa:

Vprvni etapé je moiné realizovat zastavbu rodinnymi domy napojenymi do ulice
Mickiewiczovy.

2. etapa:
Predstavuje prvni vstupy vystavby do Uzemi alternativné ze dvou napojovacich bodu:
— Ze severu lIze Uzemi napojit z Useku hlavni komunikace Z135.

— Obdobné lze napojit Uzemi vybudovanim komunikace z ulice Csl. armady, toto
napojeni umozni zaroven rozvoj bloku ob¢anské vybavenosti ve vazbé na Z266.

3. etapa:
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Dalsi vystavbu lze rozvijet podél osy patefni ulice — zelené méstské promenddy. Doporucuje
se promenddu provést v celé délce v Gzemi Z267 jako jeden celek. Césti tzemi s obytnymi
ulicemi Ize napojit jednotlivé z patefni ulice — zelené méstské promenady.

Samostatné Ize provadét Upravy ploch zelené v tzemi:

— Plocha 7266 (park navazujici na lazné) svyuzitim moZnosti propojit budouci
lazeniskou promenadu dale do parku.

— Plocha zelené 7131 (pfirodni Gzemi ,, divocina“) s prvky pro zasakovani destové vody.

Graficky je etapizace zndzornéna ve vykrese €. 36.

V prvni etapé je moiné realizovat zastavbu rodinnjymi domy napojenymi do ulice Piedstavuje prvni vstupy vistavby do Uzemi alternativné ze dvou Daléi vistavbulze rozvilet podél osy pateni ulice - zelené mestské
Mickiewiczovy. napojovadich bodt. Ze severu lze izemi napojit z Gseku hlavni promendady. Doperuduje se promenadu provéstv elé déle v dzemi
komunikace 7135, Obdobné |ze napojit izemi vybudovanim 2267 jako jeden celek. Casti Gizemi s obytnimi ulicemi lze napojit
komunikace z ulice Csl. armady, toto napojeni umozni zaroveii Jednotivé z pateini ulice - zelené méstské promenddy.
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4 DOPRAVNi OBSLUHA RESENEHO UZEMi

a) STAVAJICI DOPRAVNI INFRASTRUKTURA A ROZVOJOVE TENDENCE DLE PLATNEHO
UZEMNIHO PLANU

Napojeni feSené lokality bude realizovdno ze stdvajicich komunikaci, které jsou vedeny
po obvodu feSeného Uzemi, pfipadné Usekd, které jsou koncepcné navrzeny platnym
Uzemnim planem. Pfistup do rfesené lokality je v soucasné dobé zajistén prostiednictvim
ulice Csl. armady ptipadné zdhumennimi cestami z Mickiewiczovy.

Ulice Csl. armédy je v sou¢asném usporadani dvoupruhovd, smérové nerozdélend s $itkou
jizdnich pruh cca 3,0 m a vodicimi prouzky 2 x cca 0,5 m. Opatiena je zvySenymi obrubami.
Na jeji trase se v blizkosti feSeného Uzemi nachazeji dvé autobusové zastavky.

sV

Dopravni skelet Sirsiho okoli fesené plochy dotvari ulice Mickiewiczova, kterd je vedena
za vychodni hranici feSeného Uzemi a zpfistupfiuje tuto ¢ast Karviné. Na trase ulice
Mickiewiczovy se v blizkosti hranice feSené lokality autobusové zastavky nenachazeji.

Platny Uzemni plan Karviné navrhuje p¥imo v hranici Fe$eného Uzemi zdmér 7135 jako
plochu vefejného prostranstvi s cilem fesit komunikaci pro plochu Z136, Z267.

s

BéZna cyklisticka doprava vokoli feseného uUzemi vyuZivd vSech komunikaci. Scitani
cyklistické dopravy nebylo provedeno.

Pro cykloturistiku je v blizkosti feseného Uzemi vymezena cyklotrasa ¢. 6110, ktera peazuje
s tzv. Zeleznou cyklotrasou v prostoru ulice Mickiewiczovy.

b) NAPOJEN{ NA STAVAIJICi DOPRAVNI INFRASTRUKTURU, UPRAVY OKOLNICH KOMUNIKACI

Dopravni pfistup do feseného Gzemi pro motorovou dopravu je navrzen ze tii smérd. Z ulice
Csl. armady a v trase komunikace 2135 dle UP propojenim na ulici Rudé armady a do ulice
Mickiewiczovy.
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Pro pési dopravu je navrzeno vyuZit vSech navrienych pfistupl pro motorovou dopravu.
Hlavni pfistupové komunikace jsou opatfeny chodniky. Pro rekreacni pé&si dopravu budou
ddle vyuzity plochy verejnych prostranstvi, v ramci kterych budou realizovany pési stezky
s pfirodnimi povrchy (tyto stezky nejsou rfeSeny v dopravni ¢asti této Uzemni studie, FeSeny
jsou pouze hlavni pfistupové trasy bézné pési dopravy). To zajisti propojeni fesené lokality,
prostup feSenou lokalitou v riznych smérech i pfistup do Uzemi vychodné.

Cyklisticka doprava bude vyuZivat vSech navrienych pfistupl. Samostatné pristupy pouze
pro cyklistickou dopravu nejsou do feseného Uzemi navrhovany.

c) DOPRAVNI OBSLUHA VYMEZENYCH POZEMKU, VNITRNI DOPRAVNI SiT

Navrzené komunikace pro motorova vozidla, pfipadné pro smiSeny provoz, v feSeném tzemi
jsou hierarchicky rozélenény do dvou kategorii. Jde o tzv. hlavni ulici a obytné ulice.
Dopravni obsluhu doplnuji stezky pro chodce a cyklisty (smiSeny provoz).

Hlavni ulice, také tzv. patefni trasa, je vedena skrze feSené Uzemi a spojuje hlavni napojovaci
body dopravni infrastruktury, tedy ulice Csl. armady, Rudé armady a Mickiewiczova. Tato
komunikace bude zajistovat hlavni objemy dopravy. Je feSena v typech Sitkového usporadani
pro mistni komunikace obsluzné M0O2 19,5/6,5/30 a MO2 15/6,5/30 (s Sirkou jizdnich pruhd
2 x 2,75 m, vodicimi prouzky 2 x 0,25 m a bezpecnostnimi odstupy 2 x 0,25 m). Vybaveny
jsou vidy oboustrannymi chodniky, ptipadné stezkami pro spolec¢ny provoz chodcl
a cyklistd. Z téchto komunikaci je pfima obsluha stavebnich pozemkd umoznéna.

Obytné ulice jsou navrieny k pfimé obsluze stavebnich pozemk(. Tyto komunikace jsou
navrZeny pro tzv. smiSeny provoz, kdy vSichni uzivatelé, tedy fidici, cyklisté i chodci vyuZivaji
spolecny dopravni prostor. To viceméné odpovida provozu v obytnych zénach ve smyslu
zédkona €. 361/2000 Sb., o silni¢nim provozu. Zatfidéni téchto komunikaci do funkéni skupiny
D1 — mistnich nemotoristickych komunikaci s reZimem obytné zény sice neni Uzemni studii
pfimo navrhovdno, je vSsak vhodné stimto navrhem uvaZovat v podrobnéjsi projektové
dokumentaci. Detailni navrh obytné zény se totiz dle doporuceni Technickych podminek 103
Navrhovani obytnych a pésich zén, schvalenych Ministerstvem dopravy €. j. 1002/08-91 O-
IPK/l v r. 2008, provadi na zdkladé podkladd investora a ve spolupraci s pracovniky mistni
i statni spravy, a to v zajmu feseni Sirsi oblasti i jednotlivych detaild. Ndvrh jednotlivych
prvkd v obytné zéné by tak musel byt rozpracovan nad rdmec rozliSeni Uzemni studie. Jde
napf. o realizaci zvySenych prah( navjezdech, estetické Upravy prostoru mistnich
komunikaci, véetné jejich detailnéjSiho materidlového feseni, situovani parkovacich stani
apod. Pokud nebudou tyto komunikace realizovany jako obytné zény, je touto Uzemni studii
navrZeno ftesit jako tzv. zény 30, tedy komunikace plosné zklidnéné s podobnymi
zklidriujicimi prvky jako obytné zény (viz také Technické podminky Ministerstva dopravy 218
Navrhovani zén 30 zroku 2010). V ramci Uzemni studie nejsou detaily téchto dopravné
zklidiujicich opatfeni FeSeny atyto komunikace jsou v grafické ¢asti zakresleny
zjednodusené s Sitkou dopravniho prostoru (prostoru komunikace) 8 m.

Provoz chodcli viesené lokalité je navrZen u hlavni ulice jako oddéleny od motorové
dopravy, uobytnych ulic pak jako smiseny. Chodniky jsou vybaveny vSechny patefni
komunikace, ve vétsiné pripadld oboustrannymi, oddélenymi od hlavniho dopravniho
prostoru zelenymi pasy. V obytnych ulicich bude provoz chodcl fesen jako smiSeny, proto
jsou nutnou soucasti ulicnich prostorld téchto komunikaci dopravné zklidnujici opatreni
(pFicné prahy na vjezdech, Sikany kombinované s parkovacimi misty, lokalni zdZeni vozovky
apod.). Stezky pro chodce nebo spolecny provoz chodcl a cyklistli jsou navrzeny pro zlepseni
prostupnosti do zelené a do casti fesené plochy s obcanskou vybavenosti. Tyto stezky se

14



navrhuji se zpevnénym povrchem (drenaini dlazbou napft.). Ve verejnych prostranstvich se
zeleni bude realizovdn systém pésSich komunikaci dle potfeby. Tyto pési stezky budou
opatreny pfirodnimi povrchy a predpoklada se predevsim jejich rekreacni vyuziti.

Pfesné polohy jednotlivych sjezdd k vymezenym pozemkim jsou uUzemni studii feseny
koncepéné (viz ¢ast regulace), budou realizovany dle CSN 73 6110. Poloméry naroZi
navrZenych vnitfnich  kfiZzovatek vychdazeji zvleénych kfivek nejvétsiho vozidla
(smérodatného vozidla), jehozZ provoz Ize v lokalité ocekavat (uvazovano je vozidlo HZS nebo
pro odvoz odpadu, pfipadné autobus). Zapojeni obytnych ulic je navrzeno s naroZimi o
poloméru 5 m (zde je uvazovano s presahem smérodatnych vozidel i do protismérného
jizdniho pruhu). Obratisti jsou vybaveny pouze uslepené obytné ulice.

U hlavni ulice se predpoklada osazeni silnicnich obrubnik( Sitky min. 150 mm, které budou
v mistech sjezdd k nemovitostem (vjezdim na pozemky) snizeny. U obytnych ulic, pokud
budou reSeny jako obytné zdény, je navrZeno vyuZit pfednostné principu ,vSe v jedné Urovni“.
Chodniky a stezky budou opatfeny chodnikovymi obrubniky, které budou preruseny
pro umoznéni odtoku vody do navazujici zelené. Vjezdy do obytnych ulic budou v kazdém
pfipadé opatfeny dlouhymi pficnymi prahy, kombinovanymi s mistem pro prechdazeni,
nebo pfechodem pro chodce. VSechny komunikace budou spliovat podminky Vyhlasky
MMR CR €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpeéujicich bezbariérové
uzZivani staveb.

Kryt vozovky je u hlavnich ulic a os blok( navrZeno fesit z asfaltobetonu, u obytnych ulic Ize
uzit napf. drendini dlazby. Drendzni dlazba bude rovnéz vyuZita u chodnikd a parkovacich
ploch. Navrhova uroven poruseni a tfida dopravniho zatiZzeni bude stanovena samostatnou
dokumentaci. Pfedpokladaji se vsak, s ohledem na malé dopravni zatiZeni, jejich niZsi stupné.

d) ODSTAVOVANIi A PARKOVANi OSOBNICH AUTOMOBILU

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel v plochdch pro realizaci rodinnych i bytovych
domu a objekt( obcanské vybavenosti budou parkovaci a odstavna mista navrzena v souladu
s pozadavky CSN 73 6110, a to pro stuperi automobilizace 1:2,5 (platnym Uzemnim planem
Karviné je tento stupen pouzit ve zdivodnéni navrhu koncepce statické dopravy).

Pfedpoklada se zastavénost lokality celkem 53 rodinnymi domy a objekty obcanské
vybavenosti. Dale se uvazuje s prdmérnym poctem cca 3 obyvatel na 1 dim/byt (celkem
tedy cca 159 obyvatel). Obcanska vybavenost je uvaZovdna s malou navstévnosti.
Se souciniteli redukce poctu stani se neuvazuje (resp. soucinitel odpovida hodnoté 1).

Odstavna stani pro rodinné domy budou prednostné zajisténa na vlastnich pozemcich
(doporuceno je vyZadovat realizaci minimalné dvou odstavnych stani na vlastnim pozemku).
Parkovacich stani pro ndvstévniky obyvatel bytovych nebo rodinnych domi je navrzeno resit
cca 15. Pro tyto Ucely je v rdmci Uzemni studie navrZeno vyuZzit prostorl obytnych ulic, kde
v kazdé takové ulici bude realizovdno nékolik stani v ulicnim prostoru. To potiebu
parkovacich stani pro navstévniky pokryije.

Potfebny pocet parkovacich stani pro obc¢anskou vybavenost, kde se predpokladd béiny
provoz, Ize odhadnout nasledovné:

— pro materskou Skolu (30 déti) je to cca 6 stani,
— pro klubovny (cca 15 osob) je to cca 5 stani,
— pro max 3 ambulantni ordinace (cca 6 zaméstnancll) jsou to cca 2 mista,

— pro prodejnu s cca 150 m? prodejni plochy jsou to cca 3 stani,
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— pro sluzby s cca 250 m? uZitné plochy je to cca 3 stani,
— pro administrativu, kancelarské prostory (cca 10 zaméstnanc() je cca 6 mist,

— pro restauraci s plochou 200 m? (pro hosty je uvaZovano s cca 100 m?, cca 30 mist) je
to cca 17 parkovacich stani.

Celkem je pro obcanskou vybavenost doporuceno zajistit minimalné 10 stani. Ta je navrZzeno
realizovat vramci pozemk( obcanské vybavenosti. Rozméry parkovacich stani budou
odpovidat €SN 73 6056 Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich vozidel a budou vymezena
pouze pro osobni vozidla. Vymezena budou také stani pro vozidla pfepravujici osoby tézce
pohybové postizené dle vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. Resena budou minimalné 3. V fe$eném tzemi
nelze uvazovat s parkovanim vozidel o hmotnosti vyssi nez 3,5 t.

e) HROMADNA DOPRAVA OSOB

Hromadnou dopravu osob v $ir§im okoli fesené lokality zajistuje méstska hromadna doprava,
kterou provozuje CSAD Karvind, a.s. V dosahu fe$eného Gzemi jsou linky MHD vedeny v ulici
Csl. armady.

5. ZASOBOVANI PITNOU VODOU

a) NAPOJENI NA STAVAJICI TECHNICKOU INFRASTRUKTURU, ROZVOJOVE TENDENCE
DLE PLATNEHO UZEMNIHO PLANU

Karvina je pitnou vodou zdsobovana ze skupinového vodovodu tzv. Ostravského oblastniho
vodovodu (O0V), jeho? zdrojem vody jsou vodarenské nadrie Sance, Moravka, Kruzberk
a Slezska Harta. Do Sirsi oblasti kolem feseného Uzemi privadi vodu tzv. Beskydsky privadéc,
a to do vodojemu Podlesi (2 x 5 000 m3, max hladina 307,00, min hladina 302,20 m n. m),
ktery je fidicim vodojemem pro horni tlakové pasmo. Z néj je voda vodovodnim pfivadécem
gravitaéné pfivedena do vodojemu Raj (2 x 6 000 m3, max. hladina 295,00, min. hladina
291,00 m n. m).

Z vodojemu Podlesi je vyveden zdsobovaci fad pro Hranice a vychodni ¢ast Mizerova DN 400.
Hlavni vodovodni fady zasobujici zastavbu v okoli Feeného Gzemi se pak nachazeji v ulici Csl.
armady a v ulici Mickiewiczova. Ridici vodojemy R4&j a Podlesi jsou provozovany spravou
00V, veskeré rozvodné vodovodni sité, jsou ve spravé SmVaK Ostrava a.s. Jind vodarenska
zafizeni se vreSeném Uzemi nenachazeji. Nové vodovodni fady budou umistovany
predevsim do novych vefejnych prostranstvi.

b) NAVRH ZASOBOVANI VODOU

Zastavitelné plochy feSené touto studii je tedy navrieno zasobit pitnou vodou z verejné
vodovodni sité.

Trasy vodovodl budou vedeny vesmés po verejnych pozemcich v zelenych pasech. Presné
polohy vodovodnich fadi véetné profilli a vodovodnich pfipojek budou nasledné dofeseny
v dal$im stupni projektové dokumentace. Prostor nad stavajicimi i nové navrhovanymi
vodovodnimi fady vsak bude zachovan volny a kdykoliv pfistupny za Gcelem zajistovani
provozu, provadéni udrzby, oprav a rekonstrukci. Pfi soubéhu a kfiZzeni vodovodnich fadu
s ostatnimi sitémi technického vybaveni je tfeba dodriet pozadované vzdélenosti dle CSN
736005 Prostorové usporadani technickych siti.
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6. LIKVIDACE ODPADNICH VOD

a) NAPOJENI NA STAVAJICi TECHNICKOU INFRASTRUKTURU, ROZVOJOVE TENDENCE
DLE PLATNEHO UZEMNIHO PLANU

Mésto ma vybudovanou kapacitni COV v k. 0. Staré Mésto u Karviné. Do provozu byla
uvedena v roce 2000 jako mechanicko-biologicka Cistirna s kapacitou 31 500 m3/den (coz
odpovida cca 88300 EO — ekvivalentnich obyvatel). Cistirna je ve spravé SmVak, a.s. Ostrava.

Platny Uzemni plan Karviné nenavrhuje vfe$eném uUzemi 74dné zdméry. Organizaci
kanaliza¢nich stok v zastavitelnych plochach Uzemni plan nefesi. Nové kanaliza¢ni sbérace
budou umistovany pfedevsim do novych verejnych prostranstvi. Dale Gzemni plan pozaduje,
aby vzhledem k pretizenosti stavajici kanalizaéni sité destovymi vodami byl novy systém
kanalizaci pro zastavitelné plochy navrien jako oddilny. Splaskové vody budou napojeny
na stavajici kanalizaci, destové vody budou odvedeny do nejblizsiho recipientu, destové
zdrZe, poldru. U rodinnych dom( se upfednostriuje feSeni zasakovani pfimo na pozemku
pripadné vyuZiti destovych vod k zélivce apod.

b) NAVRH LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Pro vypocet bilance mnozstvi splaskovych vod z navrzené zastavby pfi odvadéni na centralni
COV doKarviné je uvaZovadna vystavba cca 53 rodinnych domé a objekty obéanské
vybavenosti.

Bilance mnozZstvi splaskovych vod v bytové sféfe se stanovuje pro primérny pocet 3 osoby
v byté (priimér v Karviné je cca 2,1 osob / byt).

Trasy nové splaskové kanalizace jsou vymezeny pfimérfené méfitku zpracovani uzemni
studie. Presné polohy kanaliza¢nich stok vcetné profill, pfipojek a dalSich zafizeni
na stokach, budou nasledné doreseny v dalsim stupni projektové dokumentace. Pfi soubéhu
a kfizeni kanalizacnich fadl s ostatnimi sitémi technického vybaveni je tfeba dodrzet
pozadované vzdalenosti dle CSN 736005 Prostorové usporadani technickych siti.

7. HOSPODARENI S DESTOVOU vVODOU

a) NAPOJENI NA STAVAJICi TECHNICKOU INFRASTRUKTURU, ROZVOJOVE TENDENCE
DLE PLATNEHO UZEMNIHO PLANU

V Karviné uceleny systém destové kanalizace dosud provozovan neni. Destové vody jsou
zadrZovany v Uzemi vsakovanim, pfipadné jsou zachytavany prostrednictvim otevienych
pfikopl podél komunikaci nebo jsou z komunikaci jimany do mistni nesouvislé destové
kanalizace, pripadné do kanalizace jednotné, ¢imz mlze dochazet k jejimu pretéZzovani.

V feSeném Gzemi ani jeho bliZz$im okoli se nenachazeji vyuzitelné Useky destové kanalizace.
Nejblizsim vodnim tokem je sezonni bezejmenny vodni tok prochazejici jihozapadni hranici
reSené lokality.

Pozemky v feSeném Uzemi nejsou meliorovany (dle Informacniho systému melioracnich

staveb).

Systém odvedeni destovych srazkovych vod navrhuje platny Uzemni plan. Pfednostné bude
feSeno vsakovani na pozemku stavby. Nebude-li moZiné vsakovdni, pak zadriovani
srazkovych vod a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci do vod povrchovych. V oblasti
feSeného Uzemi je navrzen systém odvedeni a zpomaleni odtoku destovych vod, tzv. koridor
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X, ktery se nachazi na bezejmenném vodnim toku, prochazejicim jihozapadni hranici fesené
lokality. Na trase tohoto koridoru je navrzena plocha pro zadrzeni deStovych vod. Jde
o plochu X1 (dle platného UP jde o rezervovanou plochu pro poldr).

b)

NAVRH HOSPODARENI S DESTOVYMI VODAMI, VYUZITi DESTOVYCH VOD

Uzemni studie obecné navrhuje destové vody v maximalni mife zadrZet v feené lokalité,
a tim omezit jejich rychly odtok z dzemi.

Pro umoznéni vsakovani musi byt obecné splnény nasledujici podminky:

dostateénd propustnost pldy. Zeminy, jejichz koeficient filtrace je nizsi nez 1 x 107, napf.
jilovité zeminy, jsou jiz pro vsakovani nevhodné. Horninové prostredi, které tvofi
sprasova hlina, ma koeficient filtrace pfiblizné 10%-10° m/s, koeficient vsaku je pak nizsi
nez 10 m/s. Pro vsakovani je toto prostfedi nevhodné. ZéaleZi viak na konkrétnim
podlozi, které Ize prokdzat pouze hydrogeologickym posudkem. Ten nebyl v rdémci zadani
Uzemni studie pozadovan.

dostatecna hloubka hladiny podzemni vody (hladinu podzemni vody HPV lze stanovit
pouze hydrogeologickym prizkumem. Pfedpoklada se vsak jeji zastiZzeni v hloubce 1-2 m
pod Urovni terénu (zfejmé v zavislosti na aktualnich srazkach). Obecné vsak lze
konstatovat, Zze HPV by méla byt min. 1 m pod vsakovacim objektem, z dGvodu zajisténi
prirozené filtrace vsakujici se vody. Pfipadny vsakovaci objekt vSak musi byt rovnéz
umistén v nezamrzné hloubce, coz v podminkach resSené lokality pfedstavuje odhadem
min. 0,6 az 1,0 m.);

zasakovani vody nesmi ohrozit kvalitu podzemni vody. K ohroZeni miZe dojit zejména
v pfipadech, kdy se vsakuje srdzkovd voda ve spojeni s odpadni vodou napf. zdomovni
CoV. Srazkové vody také mohou byt znecistény od povrchd, po kterych stékaji, napt.
plechové stfechy mohou uvoliiovat tézké kovy, vody z povrchli vozovek mohou byt
znecistény ropnymi latkami apod.

Za vhodna opatfeni jsou povaZzovany:

plosné vsakovani pres pudni profil (jde o vsakovani bez vytvareni reten¢niho prostoru,
plocha pro zasakovani tedy musi byt navrzena vétsi. Toto vsakovani muze slouzit jako
zékladni prvek umistény pred dalSimi objekty systému hospodareni s destovou vodou
(HDV). M{ze pomoci snizit pfitok vody a napomoci predcisténi pritékajici srazkové vody.

Vhodnym opatfenim je napt. preruseni jednotlivych dopravnich koridorl v uli¢nim
profilu vlozenim zatravnénych ploch, uzplsobenych pro vsakovani (napf. zatravnéné
pasy mezi chodnikem a komunikaci s doplnénim o vysadbu kef( a stromu).

plosné vsakovani pres technické prvky (jde o vsakovani, zaloZzené na podobném principu
jako vsakovani pres pudni profil. Pouzivd se v pfipadech, kdy je nutné zajistit vyssi
mechanickou odolnost povrchu. Mechanickd odolnost se zajistuje technickymi prvky
jako napf. pisek, Stérkopisek, Stérk, kamenna drt atd., pfi potfebé vyssi mechanické
odolnosti jsou pouzivany prefabrikované prvky s mezerami zajistujicimi dobré vsakovani
vody do podlozZi (napt. zatraviiovaci dlazba, drenazni dlazba apod.).

Opatreni tohoto typu je vyuZitelné zejména pro stezky, chodniky, lokalni zpevnéné parkovaci
plochy nebo komunikace s malym dopravnim vyznamem.

Mezi podminéné vhodnda opatreni pak patii retencni nadrze, umélé mokrady, vsakovaci
prilehy nebo nadrze, a to za predpokladu, Ze vsakovani mlze zasahovat maximalné do zény
aktivni (pfirozené) infiltrace srazkovych vod.
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Uzemni studie navrhuje vyuZiti vice opatFeni (tzv. fetézeni opatteni) HDV.

Destové vody ze soukromych pozemk( rodinnych dom (stfech objektd a zpevnénych ploch
v zahradach rodinnych domu) budou primarné likvidovany prostfednictvim vsaku pres padni
profil nebo technické prvky na vlastnich pozemcich majitelll nemovitosti, a to v souladu
s ustanovenim §20, odst. 5), pism. c), vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Pokud budou dale splnény
podminky podle §21, odst. 3) této vyhlasky, neni nutno fesit dalSi opatreni (realizaci dalSich
objektd hospodareni s destovymi vodami — tzv. objekty HDV). Doporuéeno tato vsakovaci
zatizeni kombinovat s akumula¢nimi nadrzemi, aby bylo pfipadné umoznéno destovou vodu
dale vyuzivat.

U pozemkl obcanské vybavenosti bude postupovano obdobné jako v prfipadé pozemki
rodinnych domU (tedy vsakovani pres padni profil, kombinované se vsaky pres technické
prvky napf. u parkovist nebo chodnik(). V navazujici zeleni vsak bude vsakovani pres padni
profil nebo technické prvky vhodné doplnéno zasakovacimi prilehy.

Srazkové vody z komunikaci se predpokladaji jako neznecisténé (dle CSN 75 6101 Stokové
sité a kanalizaéni pripojky), nebot jde o pozemni komunikace s nizkou intenzitou provozu,
u kterych se znecisténi nezddoucimi latkami nepredpokldada. Podle TNV 75 9011
Hospodareni se srazkovymi vodami je mira znecisténi vod ztéchto typl komunikaci
(komunikace pro chodce a cyklisty, malo frekventovana parkovisté osobnich aut nebo malo
frekventované pozemni komunikace a ptijezdy k domim) povazovana za nizkou.

Moznosti odvodnéni vozovek maji irokou variabilitu Fedeni. Uzemni studie navrhuje vyuziti
nasledujicich opatfeni:
— destové vody z komunikaci je navrzeno odvadét do zelenych past, kde budou povrchové

vsakovany

— u chodnikl,, parkovacich ploch, pfipadné u obytnych zén, je také moiné uvaZovat
s drenazni dlazbou nebo jinymi vodopropustnymi povrchy umozniujicimi vsakovani

— podél komunikaci, kde jsou rozsahlejsi zelené plochy je také mozné vyuzit praleh(

— vybudovani mistni destové kanalizace v uliénich prostorech, do které budou zaulstény
srazkové vody

V uli¢nich prostorech komunikaci jsou navrzeny také trasy destové kanalizace. Toto feseni
navazuje na koncepci odvedeni destovych srazkovych vod dle platného Uzemniho planu.
V oblasti kolem feseného Uzemi je navrien systém odvedeni a zpomaleni odtoku destovych
vod, tzv. koridor X.

Presnéjsi lokace objektd HDV vsak neni predmétem uUzemni studie (umisténi pfipadnych
objektl je navrzeno pouze orientacné) a musi byt fesena dle hydrogeologického posudku
v podrobnéjsi projektové dokumentaci na zakladé pozadavk(l spravce vodniho toku.
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8. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

a) SOUCASNY STAV ELEKTROENERGETICKE INFRASTRUKTURY, ROZVOJOVE TENDENCE
DLE PLATNEHO UZEMNIHO PLANU

Distribu¢ni soustavu elektrické energie v oblasti tvofi jak nadzemni (vzdusné), tak i zemni
kabelové vedeni VN 22 kV.

V blizkém okoli feSené plochy se nachazi nékolik distribuénich trafostanic 22/0,4 kV (dale jen
DTS), které zajistuji zasobovani jednotlivych odbératelt prostfednictvim sité nizkého napéti
(NN).

b) NAVRH ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Pro bilanci pfikonu a transformacniho vykonu je pro fesené Uzemi pouzit zjednodusujici
model, zaloZeny na prlimérné spotifebé domacnosti. Bilance je provedena pro maximalni
zastavénost plochy. Predpoklddd se az cca 53 rodinnych doml a objekty obcanské
vybavenosti, z nichZ je mozné predpokladat jednottidni matefskou skolu (30 déti), klubovny
pro matky s détmi, pfipadné pro seniory, ambulantni ordinaci (2-3 ordinace), prodejnu,
sluzby (kadernictvi, masaze, kosmetika, opravny, pljéovny), administrativu a restauraci.

U bytového odbéru se pfi maximalistickém scéndfi uvaZzuje s elektrickym vytapénim, véetné
tepelnych cerpadel, u vétdiny bytovych jednotek (v Karviné je dle udaji Ceského
statistického Uradu zr. 2011 vytapéno cca 6 % bytl, v ramci této studie se predpoklada
vyuZiti u cca 10 % novych byt v rodinnych domech). U téchto bytl je uvaZovano se stupném
elektrizace C, u ostatnich byt se uvaZuje se stupném elektrizace B. Mérné zatiZeni bytovych
jednotek na drovni trafostanice VN/NN je uvazovano pro stupen elektrizace C v hodnoté
10,8 kW/b. j. a pro stuperi elektrizace B v hodnoté 2,1 kW/b. j.).

Pozn.: uvaZzované stupné elektrizace bytl jsou stupen B — byty, v nichZ se elektfiny pouziva k
osvétleni, pro domaci elektrické spotfebice a v nichz se k vareni a peceni pouZivaji elektrické
spotfebice o prikonu nad 3,5 kVA a stupen C — byty s elektrickym vybavenim jako maji byty
stupné elektrizace B a v nichZ se pro vytapéni nebo klimatizaci pouZivaji elektrické spotrebice
(s podrobnéjsim clenénim se na Urovni bilance v rdmci Uzemni studie neuvazuje).

Celkové zatizeni bytové sféry je takto stanoveno na cca 840 kW (priblizné 600 kVA
zdanlivého vykonu).

Pro nebytovou sféru je uvaiovdn béiny provoz swvy$Sim vyuZitim elektrické energie
pro klimatizaci. Rozsah sluzeb a odhad instalovaného vykonu je nasledujici:

pro materskou skolu (30 déti) cca 27 kW,

pro klubovny cca 5 kW,

pro max 3 ambulantni ordinace cca 10 kW,

pro prodejnu s cca 150 m2 uzitné plochy cca 19 kW,

pro sluzby s cca 250 m2 uzitné plochy cca 32 kW,

pro administrativu, kancelarské prostory pro cca 10 zaméstnancl cca 10 kW,
pro restauraci s plochou cca 200 m2 (cca 30 mist) cca 15 kW.
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Celkové zatizeni nebytové sféry je takto stanoveno na cca 118 kW (pfiblizné 145 kVA
zdanlivého vykonu).

Pro pripadné verejné osvétleni je uvazovano s priimérnym prikonem jednoho osvétlovaciho
bodu v hodnoté cca 0,1 kW. Osvétlovacich bodld je na délku navrienych komunikaci
uvaZzovano cca 55 (po cca 30 m jako svitidla jednostranna podél komunikaci pro motorova
vozidla, chodce a cyklisty), coZz znamena celkem zatizeni cca 5,5 kW (priblizné 6 kVA).

Potfebny (maximalni) soudoby pfikon pro navrienou bytovou zastavbu, obcanskou
vybavenost a verejné osvétleni (cca 751 kVA) se navrhuje zajistit z nové DTS. Ta je navriena
v jizni ¢asti Uzemi. Nova vedeni VN 22 kV jsou navrZena jako zemni kabelova. Jejich vedeni
navrZeno v pozemcich verejnych prostranstvi.

Pro novou zastavbu bude nasledné rozsifena kabelova sit NN v jednotné dimenzi (napf. AYKY
3 x 120 + 70), napojené znovych DTS. Nova kabelova sit bude provedena kabely
smyckovanymi pres pfripojkové skiiné, vedenymi, pokud mozZzno, mezi dvéma DTS s
rozpojovaci skrini.

Trasy vedeni VN a NN jsou vymezeny pfimérené méfitku zpracovani Uzemni studie. Pfesné
polohy kabelovych vedeni véetné dimenzi budou ndsledné dofeSeny v dalsim stupni
projektové dokumentace. Pfi soubéhu a kfiZeni elektroenergetickych siti s ostatnimi sitémi
technického vybaveni je tieba dodriet pozadované vzdalenosti dle CSN 736005 Prostorové
usporadani technickych siti.

9. ZASOBOVANI PLYNEM

a) SOUCASNY STAV PLYNOENERGETICKE INFRASTRUKTURY, ROZVOJOVE TENDENCE
DLE PLATNEHO UZEMNIHO PLANU

Karvina je plosné plynofikovana nizkotlakym (NTL) a stfedotlakym (STL) rozvodem plynu.
Platny Uzemni plan Karviné povaZuje stavajici koncepci zasobovani plynem v fe$eném Gzemi
za stabilizovanou. Mésto je napojeno na sit VTL plynovod(, ze kterych je zasobovana
kombinovana plynovodni sit NTL a STL.

b) NAVRH ZASOBOVANI| PLYNEM

Vzhledem k aktudlni situaci Uzemni studie netesi blizsi specifikaci plynofikace dané lokality.
Tomuto scénafi je prizpisoben navrh dimenzi soustavy vedeni elektrické energie. V ramci
uzemniho planu mésta Karvind se pocitd s vedenim STL plynovodu v rdmci ploch y Z135 na
kterou by plynofikace lokality mohla navazat. Pfipadné presné polohy plynovodnich vedeni
vCetné dimenzi budou nasledné doreseny v dalSim stupni projektové dokumentace. Pfi
soubéhu a kfizeni plynovodl s ostatnimi sitémi technického vybaveni je tfeba dodrzet
pozadované vzdalenosti dle CSN 736005 Prostorové usporadani technickych siti.

10. ZAKLADNI BILANCE KAPACIT V UZEMI

celkem cca 53 stavebnich parcel o primérné velikosti 1 998,6 m? (velikost od 1 440 m?
do 4 195 m?)
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plocha pro obéanskou vybavenost o velikosti 10 310 m?

pfi predpokladaném poctu cca 3 obyvatelé na didm muzZe v izemi bydlet vice nez 159
obyvatel

plochy vefejnych prostranstvi 16 185 m?

11.  OSTATNI SMERNE A BILANCNI UDAJE

Celkova vyméra Feseného Uzemi 235 764 m?

Vymeéra ploch pro vymezeni stavebnich pozemki pro bydleni 73 630 m?
Vymeéra ploch zelené na vefejnych prostranstvich 9 495 m?

Délka komunikaci:

Hlavni ulice 1 093,4 m

Obytné ulice 534,7 m

12. KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESEN{

Zdavodnéni jednotlivych ¢asti feSeni iUzemni studie je uvedeno pfimo v textu jednotlivych
podkapitol textové ¢asti uzemni studie.

a) VYHODNOCEN{ SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI POZADAVKY NA
UZIVANT UZEMI
Uzemni studie je pofizena a zpracovdna v souladu s poZadavky piislu$nych ustanoveni

Stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisli, kladenymi na Uzemné pldnovaci podklad
tohoto charakteru.

b) VYHODNOCEN{ SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU A SPRAVCU SiTi
Ke Konceptu US — 2 uplatnily sva stanoviska nize uvedené subjekty:

— SmVaK Ostrava a.s.

— GasNet Sluzby s.r.o.

— CEZ Distribuce a.s.

— CETIN a.s.

Vtéto Urovni dokumentace je navrhované feSeni vsouladu suvedenymi stanovisky.
Stanoviska jsou pfilohou textové &asti Uzemni studie a v pfipadé daldich projektovych praci
v Uzemi je nutno jejich pozadavky v podrobnéjsim reseni zohlednit.
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