STATUTARNI MESTO KARVINA
Magistrat mésta Karviné

Material pro 12. radné zasedani Zastupitelstva mésta Karviné, konané dne 13.05.2024

Navrh na pofizeni zmény €. 9 Uzemniho planu Karviné spoleénosti LIMADO s.r.o.

Navrh usneseni
Zastupitelstvo mésta Karviné

rozhodlo

schvalit navrh spolecnosti LIMADO s.r.o., ktery je prilohou €. 1 tohoto usneseni, podle § 46 odst. 3 zakona ¢. 183/2006
Sb. , o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni platném do 31.12.2023, s pouzitim ustanoveni §
334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Navrh usneseni
Zastupitelstvo mésta Karviné

rozhodlo

poridit zménu &. 9 Uzemniho planu Karviné ve smyslu § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni platném do 31.12.2023, s pouzitim ustanoveni § 334a odst. 2 zakona C.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(, na zakladé schvaleného navrhu spolecnosti LIMADO s.r.o.,
v rozsahu obsahu zmény ¢. 9 Uzemniho planu Karviné, ktery je pFilohou &. 2 tohoto usnesenti, a to zkracenym postupem
porizovani zmény Gzemniho planu podle § 55a - 55b stavebniho zakona.

Navrh usneseni
Zastupitelstvo mésta Karviné

rozhodlo

podminit zpracovani zmény ¢. 9 Uzemniho planu Karviné tplnou Ghradou naklad(i na zpracovani zmény (zemniho planu
vcetné vyhotoveni (plného znéni izemniho planu po této zméné, ve smyslu § 55a odst. 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),ve znéni platném do 31.12.2023, s pouzitim ustanoveni § 334a
odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, spolecnosti LIMADO s.r.o., jako
navrhovatelem této zmény.

Davodova zprava:

ZM-12-0SZP- Pofizeni zmény¢. 9 Uzemniho planu Karviné-DZ.pdf

Prilohy k usneseni:

1. IM-12-0SZP-Pofizeni zmény ¢. 9 Uzemniho planu Karviné - U1.pdf

2. IM-12-0SZP-Pofizeni zmény ¢. 9 Uzemniho planu Karviné - U2.pdf



Vyrizuje: Odbor stavebni a zivotniho prostredi, oddéleni izemniho planovani a zivotniho prostredi
Ing. Natalie Szeligova Ph.D.

Schvalil: Ing. Martina Mnichova (vedouci odboru) v. r.

Predklada RM: Vladimir Kolek (naméstek primatora) v. r.



Dlvodova zprava

Navrh na pofizeni zmény &. 9 Uzemniho planu Karviné spoleénosti LIMADO s.r.o.

Zastupitelstvo mésta rozhoduje dle § 84 odst. 2 pism. y) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Uvod

Uzemni plan Karviné (dale jen také ,uzemni plan“ nebo ,UP*) vydalo Zastupitelstvo mésta Karviné dne
23.04.2018 usnesenim €. 791 a ucinnosti nabyl dne 11.05.2018. Zménu &. 1 Uzemniho planu vydalo
Zastupitelstvo mésta Karviné dne 29.04.2019 usnesenim &. 78, ktera nabyla ucinnosti dne 25.06.2019.
Zmeénu €. 3 uzemniho planu vydalo Zastupitelstvo mésta Karviné dne 06.12.2021 usnesenim ¢. 572, ktera
nabyla ucinnosti dne 06.01.2022. Zménu €. 2 uzemniho planu vydalo Zastupitelstvo mésta Karviné dne
13.06.2022 usnesenim €. 633, ktera nabyla ucinnosti dne 16.07.2022.

Uzemni plan Karving, ve znéni zmén &. 1, &. 2 a &. 3, podle kterého je v souéasné dobé spravni Gzemi
statutarniho mésta Karviné posuzovano, stanovi zdkladni koncepci rozvoje mésta, jeho urbanistickou
koncepci (plosné a prostorové uspofadani), koncepci vefejné infrastruktury, vymezuje zastavéné uzemi,
zastavitelné plochy, plochy k obnové nebo opétovnému vyuZiti izemi znehodnoceného duini ¢innosti
a vymezuje vefejné prospésné stavby.

Davod predkladaného materialu

Odbor stavebni a zivotniho prostfedi Magistratu mésta Karviné, jako Ufad uzemniho planovani pfislusny
podle § 6 odst. 1 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni do 31.12.2023, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdé&jsich prepist (dale jen ,stavebni zakon®), ktery je pofizovatelem Uzemniho planu Karviné (dale
jen ,pofizovatel”), obdrzel navrh na pofizeni zmé&ny Uzemniho planu Karviné, které podala spoleénost
LIMADO s.r.0. v souladu s ustanovenim § 46 odst. 1 stavebniho zakona.

Shodny navrh byl pofizovateli doru¢en byvalym vlastnikem pozemku parc. ¢. 3218/3 v katastralnim uzemi
Karvina-mésto vroce 2023. Dopisem ze dne 02.04.2024 vyzval pofizovatel navrhovatele
o sdéleni, zda uplatfiuje stejny pozadavek na zmé&nu Uzemniho planu Karviné a zda Ize navrh z roku 2023
sloucit s navrhem spole¢nosti LIMADO s.r.o. Navrhovatel ve své odpovédi ze dne 04.04.2024 souhlasil se
slou¢enim zadosti plvodniho vlastnika pozemku parc. . 3218/3.

Podle ustanoveni § 46 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel po pfevzeti navrhl na pofizeni zmény
Uzemniho planu posoudil Uplnost navrhli a jeho soulad s pravnimi predpisy. Dale pofizovatel posoudil
navrhy podle ustanoveni § 46 odst. 3 stavebniho zakona a se svym stanoviskem je predklada
Zastupitelstvu mésta Karviné k rozhodnuti.

Podle ustanoveni § 55a odst. 2) stavebniho zakona zastupitelstvo obce rozhoduje o pofizeni zmény
uzemniho planu a o jejim obsahu z vlastniho podnétu nebo na navrh. Pfedkladana zména tzemniho planu
bude pofizovana na zakladé navrhu navrhovatele.

Zastupitelstvo mésta mize rozhodnout o pofizeni zmény Uzemniho planu Karviné zkracenym postupem
pofizovani pouze za predpokladu, Zze budou dolozena stanoviska podle § 55a odst. 2 pism. d) a e)
stavebniho zakona, tj. stanovisko Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirodé a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu a
stanovisko Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédé@lstvi jako
pfislusného ufadu podle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Sougasti navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu Karviné bylo stanovisko Krajského Gfadu, Odboru
Zivotniho prostfedi a zemé&d8lstvi, ze kterého vyplyva, Ze navrh obsahu zmény Uzemniho planu Karviné
spocCivajici ve zméné funkéniho vyuziti pozemkd parc. €. 3218/40, 3218/3, 3218/44, 3218/41, 3218/1
v k. U. Karvina-mésto, obec Karvina nemize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zaméry, vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

Navrhovatel doplnil dne 16.04.2024 stanovisko Krajského ufadu, Odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi
dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona, ve kterém je uvedeno: ,Krajsky Grad, pfislusny podle ust.
§ 22 pism. b) a § 22 pism. d) zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni



pozdéjsich predpist (dale ,zakon®), na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona konstatuje, Ze navrh na zménu
UP Karvina, popsany niZe, nebude posuzovan podle § 10i zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.”
Stanovisko pofrizovatele:

Navrh na pofizeni zmény uzemniho planu, spociva v zafazeni pozemku parc. ¢. 3218/40, 3218/3, 3218/44,
3218/41 a 3218/1 v katastralnim Uzemi Karvina - mésto do plochy ob&anského vybaveni — komeréni
zarizeni — OK, plochy vefejnych prostranstvi — PV a ¢aste¢né do plochy vefejné zelené parkové — ZP,
a to z ddvodu planované vystavby Sporthotelu.

Navrhovatel uved|, Ze se bude podilet na nakladech na pofizeni zmény UP.

Viyznadeni zajmového tizemi v Uzemnim plénu Karviné
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Stanovisko Ufadu uzemniho planovani, jako pofizovatele Uzemniho planu:

Podle Uzemniho planu Karving, véetn& zmén &. 1, 2 a 3 (dale jen ,UP) je zajmova &ast pozemki parc. &.
3218/40, 3218/3, 3218/44, 3218/41 a 3218/1 v katastralnim Uzemi Karvina - mésto zafazena
do zastavitelné plochy Z208,do zménové plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost — OV
a do zastavéného uzemi, do plochy vefejné zelené parkové — ZP.

V plose OV jsou nepfipustné vSechny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, kterym
jsou stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni. Nepfipustnym vyuZitim jsou mimo jiné napfiklad
nové stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, ostatni sluzby a provozy, z&bavni zafizeni
a plochy pro doCasna zabavni zafizeni, ubytovna, novy azylovy dum, ubytovani lidi bez domova
a ostatni ubytovaci zafizeni, a dalsi.

V plose ZP jsou nepfipustné vSechny stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim, kterym
je zelen pfistupna vefejnosti, ktera plni funkci kompozi¢ni a odpocinkovou. Nepfipustnym vyuzitim jsou
mimo jiné napfiklad stavby pro bydleni, stavby ubytovaciho zafizeni, parkovaci a odstavna stani
pro osobni automobily, a dalSi.

Jizné od zajmového Uzemi je vymezena vefejné prospésna stavba ozn. D-Z210 — parkovisté, ktera byla
vymezena za Ucelem realizace parkovisté u plochy Z208.

Plocha ZP je zafazena do vyznamné plochy zelené — parky, lesoparky, pro které jsou uzemnim pldnem
stanoveny néasledujici podminky ochrany:
- respektovat vyznamné plochy zelené mésta vCetné ploch navrzenych pro jejich rozsifeni,
dotvarejici zakladni urbanistickou kostru v urbanizovaném tzemi
- zachovat prolinani krajinné a méstské zelené, zachovat spojitost ploch v koordinaci s tzemnim
systémem ekologické stability
- odstranéni vzrostlé zelenég je pfipustné v pfipadé jeji nahrady za zeler vhodné druhové skladby a
vhodného umisténi
- nepfipustné je ménit uzivani zplsobem, ktery by narusil hlavni funkce GUzemi — oddychovou
a ekologickou, nap¥. budovat zafizeni pro organizovanou télovychovu.



Na sousednim pozemku parc. €. 3218/18 se nachazi stavba ob&anského vybaveni — pohostinstvi.
Pozemek, ktery je pfedmétem navrhu tvofi vefejné prostranstvi slouzici jak pro obyvatele mésta, tak pro
navstévniky tohoto objektu.

Zduavodnéni doporuceni odboru
Navrhy mohou podat navrhovatelé uvedeni v ustanoveni § 44 stavebniho zakona, tj.

- zastupitelstvo obce

- organ vefejné spravy

- obcan obce

- fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera ma vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé
na uzemi obce

- opravnény investor

Vzhledem k tomu, Zze pozemky parc. ¢. 3218/40, 3218/3, 3218/44, 3218/41 a 3218/1 tvofi prostranstvi
souvisejici s provozem stavby &.p. 1760, v katastralnim Uzemi Karvina-mésto, a tudiz tvofi jeden celek,
doporucuje pofizovatel Zastupitelstvu mésta Karviné rozhodnout o pofizeni zmény Uzemniho planu
na zakladé navrhu spole¢nosti LIMADO s.r.o. zkracenym postupem pofizovani zmény uzemniho planu
podle § 55a a 55b stavebniho zakona, a to s ohledem na respektovani vyznamné plochy zelené
a na vyuziti navazujiciho tzemi, zejména z pohledu parkovani.

Uhrada naklad(i na pofizeni zmény Uzemniho planu Karviné

Navrhovatel ve doplnéni ze dne 16.04.2024 uved|, Ze uhradi obvyklé naklady spojené se zkracenym
postupem pofizovani. Vedeni mésta po projednani doporucilo zastupitelstvu mésta rozhodnout o pofizeni
zmény Uzemniho planu Karviné na zakladé navrhu spoleénosti LIMADO s.r.o. s tim, Ze podmini jeji
zpracovani Uplnou uhradou nakladu.

Dle § 45 odst. 4 stavebniho zakona muze obec podminit zpracovani zmény GUzemniho planu ¢aste¢nou
nebo Uplnou uhradou 'nékladﬂ, pokud je pofizeni zmény Uzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou
navrhovatele. Zména UP je vyvolana vyhradni potfebou navrhovatele.

Je na rozhodnuti obce, zda podmini pofizeni zmény Uzemniho planu Karviné Gplnou nebo &asteénou
Uhradu nakladd na jeji pofizeni navrhovatelem, &i nikoliv.

V pfipadé schvaleni navrhu a nepodminéni pofizeni ihradou nakladu, nutno narokovat v rozpoctu finanéni
prostfedky na Uhradu nakladd na zpracovani zmény Gzemniho planu a vyhotoveni Uplného znéni tzemniho
planu po jeho zméné, ve smyslu § 46 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona.



Priloha

Priloha €. 1 k usneseni

Stanovisko k navrhu na zménu Uzemniho planu Karviné, ktery podala spoleénost LIMADO s.r.o.,
dne 18.03.2024

Navrh na pofizeni zmé&ny Uzemniho planu Karviné:

Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu, spociva v zafazeni pozemkl parc. €. 3218/40, 3218/3,
3218/44, 3218/41 a 3218/1 v katastralnim uzemi Karvina - mésto do plochy ob&anského vybaveni —
komeréni zafizeni — OK, plochy vefejnych prostranstvi — PV a ¢asteéné do plochy vefejné zelené
parkové — ZP, a to z dGvodu planované vystavby Sporthotelu.

Navrhovatel uvedl, Ze uhradi obvyklé néklady na potizeni zmény UP zkracenym postupem pofizovani.

Vyznadeni zajmového tzemi v Uzemnim planu Karviné
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Stanovisko Ufadu uzemniho planovani, jako pofizovatele Uzemniho planu:

Podle Uzemniho planu Karviné, véetn& zmén &. 1, 2 a 3 (dale jen ,UP*), je zajmova &ast pozemku parc.
¢. 3218/40, 3218/3, 3218/44, 3218/41 a 3218/1 v katastralnim Uzemi Karvind - mésto zafazena
do zastavitelné plochy Z208,do zménové plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost — OV
a do zastavéného uzemi, do plochy vefejné zelené parkové — ZP.

V ploSe OV jsou nepripustné vSechny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim, kterym
jsou stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni. Nepfipustnym vyuzitim jsou mimo jiné napfiklad
nové stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, ostatni sluzby a provozy, zabavni zafizeni
a plochy pro do¢asna zabavni zafizeni, ubytovna, novy azylovy ddm, ubytovani lidi bez domova
a ostatni ubytovaci zafizeni, a dalsi.

V ploSe ZP jsou nepfipustné vSechny stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim, kterym
je zelen pfistupna verejnosti, ktera plni funkci kompoziéni a odpocinkovou. Nepfipustnym vyuzitim jsou
mimo jiné napfiklad stavby pro bydleni, stavby ubytovaciho zafizeni, parkovaci a odstavna stani
pro osobni automobily, a dalsi.

Jizné od zajmového Uzemi je vymezena verejné prospésna stavba ozn. D-Z210 — parkovisté, ktera byla
vymezena za Ucelem realizace parkovisté u plochy Z208.

Statutarni mésto Karvina — Magistrat mésta Karviné
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Plocha ZP je zafazena do vyznamné plochy zelené — parky, lesoparky, pro které jsou Uzemnim planem
stanoveny nasledujici podminky ochrany:

- respektovat vyznamné plochy zelené mésta v€etné ploch navrzenych pro jejich rozSifeni,
dotvarejici zakladni urbanistickou kostru v urbanizovaném uzemi

- zachovat prolinani krajinné a méstské zelené&, zachovat spojitost ploch v koordinaci s Uzemnim
systémem ekologické stability

- odstranéni vzrostlé zelené je pfipustné v pfipadé jeji nahrady za zeleri vhodné druhové skladby
a vhodného umisténi

- nepripustné je ménit uzivani zpusobem, ktery by narusil hlavni funkce Uzemi — oddychovou
a ekologickou, napf. budovat zafizeni pro organizovanou télovychovu.

Na sousednim pozemku parc. ¢. 3218/18 se nachazi stavba ob&anského vybaveni — pohostinstvi.
Pozemek, ktery je pfedmétem navrhu tvofi vefejné prostranstvi slouzici jak pro obyvatele mésta, tak
pro navstévniky tohoto objektu.

Vzhledem k tomu, Zze pozemky parc. €. 3218/40, 3218/3, 3218/44, 3218/41 a 3218/1 tvofi prostranstvi
souvisejici s provozem stavby €.p. 1760, v katastralnim uzemi Karvina-mésto, a tudiz tvofi jeden celek,
doporuCuje pofizovatel Zastupitelstvu mésta Karviné rozhodnout o pofizeni zmény uzemniho planu
na zakladé navrhu spole¢nosti LIMADO s.r.o. zkrdcenym postupem pofizovani zmény uzemniho planu
podle § 55a a 55b zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
do 31.12.2023, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
prepist (dale jen ,stavebni zakon®“), a to s ohledem na respektovani vyznamné plochy zelené
a na vyuziti navazujiciho uzemi, zejména z pohledu parkovani.

Je na zastupitelstvu obce, aby navrh posoudilo a rozhodlo o pofizeni zmény Uzemniho planu v souladu
s ustanovenim § 46 odst. 3 stavebniho zakona.

Statutarni mésto Karvina — Magistrat mésta Karviné
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Priloha

Priloha €. 2 k usneseni
Navrh obsahu zmény &. 9 Uzemniho planu Karviné

U pozemk parc. €. 3218/40, 3218/3, 3218/44, 3218/41 a 3218/1, vSe v katastralnim Uzemi Karvina —
mésto, provéfit jejich zafazeni do plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni — OK, plochy
vefejnych prostranstvi — PV a &astecné do plochy vefejné zelené parkové — ZP, a to s ohledem
na respektovani vyznamné plochy zelené a na vyuziti navazujiciho uzemi, zejména z pohledu
parkovani.

Vyznadeni zajmového tzemi na podkladu Uzemniho planu Karviné
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