STATUTARNI MESTO KARVINA
Magistrat mésta Karviné

Material pro 14. radné zasedani Zastupitelstva mésta Karviné, konané dne 16.09.2024

Podminky prevodu souboru nemovitosti na ul. Rudé armady v Karviné

Navrh usneseni
Zastupitelstvo mésta Karviné

rozhodlo

trvat na novych smluvnich podminkach dle usneseni Rady mésta Karviné ¢. 1564 ze dne 24.07.2024 beze zmén a na
uzavreni prislusnych dodatku €. 1 ke Smlouvé o uzavreni budouci kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti Cislo
SML/2374/2021 ze dne 24.02.2022 a ke Smlouvé o uzavreni budouci kupni smlouvy cislo SML/0668/2022 ze dne
19.04.2022, jez byly uzavieny mezi statutarnim méstem Karvina a panem , nar. , bytem

NEBO

Navrh usneseni
Zastupitelstvo mésta Karviné

rozhodlo

odstoupit od Smlouvy o uzavreni budouci kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti ¢islo SML/2374/2021 ze dne
24.02.2022 a od Smlouvy o uzavreni budouci kupni smlouvy cislo SML/0668/2022 ze dne 19.04.2022, jez byly uzavreny
mezi statutarnim méstem Karvina a panem ***#*#xksiksisiionik | nap, sk bhytem

, a uplatnit sankci za nedodrzeni smluvnich podminek v podobé smluvni
pokuty ve vysi 2.000.000,-- K¢ dle kazdé budouci smlouvy, tj. celkem ve vysi 4.000.000,-- KC.

NEBO

Navrh usneseni
Zastupitelstvo mésta Karviné

rozhodlo

zménit nové smluvni podminky dle usneseni Rady mésta Karviné ¢. 1564 ze dne 24.07.2024 takto:

1. trvat na uplatnéni naroku na smluvni pokutu dle podminky ¢. 1. uvedené v priloze . 1 k tomuto usneseni,
NEBO

netrvat na uplatnéni naroku na smluvni pokutu dle podminky ¢. 1. uvedené v priloze ¢. 1 k tomuto usneseni,

2. trvat na ujednani povinnosti dle podminky €. 2. uvedené v priloze ¢. 1 k tomuto usneseni,
NEBO
netrvat na ujednani povinnosti dle podminky ¢. 2. uvedené v priloze . 1 k tomuto usneseni,

3. trvat na lhaté do 30.06.2025 stanovené v podmince €. 3. uvedené v priloze €. 1 k tomuto usneseni,
NEBO

prodlouzit Lhitu stanovenou v podmince ¢. 3. uvedené v priloze ¢. 1 k tomuto usneseni do .....,

4, trvat na ujednani zavazku dle podminky ¢. 4. uvedené v priloze ¢. 1 k tomuto usneseni,



5. trvat na formulaci zavazku a Lh(ité do 30.06.2027 dle podminky C. 5. uvedené v priloze ¢. 1 k tomuto usneseni,

NEBO

trvat na formulaci zavazku dle podminky ¢. 5. uvedené v priloze ¢. 1 k tomuto usneseni a prodlouzit stanovenou lhdtu
do ..... ,

NEBO

zménit formulaci zavazku dle podminky €. 5. uvedené v priloze ¢. 1 k tomuto usneseni na povinnost k dokonceni stavby
dle pozadavku budouciho kupujiciho a stanovit lhitu k dokonéeni stavby nejpozdéji do .....,

6. trvat na ujednani zavazku dle podminky €. 6. uvedené v priloze ¢. 1 k tomuto usneseni,

7. trvat na ujednani zavazku dle podminky €. 7. uvedené v priloze ¢. 1 k tomuto usneseni,
NEBO
netrvat na ujednani zavazku dle podminky ¢. 7. uvedené v priloze €. 1 k tomuto usneseni

s tim, Ze tyto smluvni podminky budou sjednany formou dodatku ¢. 1 ke Smlouvé o uzavreni budouci kupni smlouvy a

smlouvy o zrizeni sluzebnosti ¢islo SML/2374/2021 ze dne 24.02.2022 a dodatku ¢. 1 ke Smlouvé o uzavreni budouci

kupni smlouvy cislo SML/0668/2022 ze dne 19.04.2022, jez byly uzavieny mezi statutarnim méstem Karvina a panem
, har. , bytem

Divodova zprava:
ZM-14-OM-Podminky prevodu souboru nemovitosti na ul. Rudé armady v Karviné-DZ.pdf

diivodova zprava

Prilohy k diivodové zpravé:

1. ZM-14-OM-Podminky prevodu souboru nemovitosti na ul. Rudé armady v Karviné-1D.pdf
priloha €. 1 k divodové zpravé

2. ZM-14-OM-Podminky prevodu souboru nemovitosti na ul. Rudé armady v Karviné-2D.pdf
priloha €. 2 k divodové zpravé

3. ZM-14-OM-Podminky prevodu souboru nemovitosti na ul. Rudé armady v Karviné-3D.pdf
priloha €. 3 k divodové zpravé

4. ZM-14-OM-Podminky prevodu souboru nemovitosti na ul. Rudé armady v Karviné-4D.pdf
priloha €. 4 k divodové zpravé

5. ZM-14-OM-Podminky prevodu souboru nemovitosti na ul. Rudé armady v Karviné-5D.pdf

priloha €. 5 k divodové zpravé

Prilohy k usneseni:
ZM-14-OM-Podminky prevodu souboru nemovitosti na ul. Rudé armady v Karviné-1U.pdf

priloha ¢. 1 k usneseni

Vyrizuje: Odbor majetkovy, oddéleni majetkopravni
Sarka Kubusova

Schvalil: Ing. Helena Bogoczova MPA (vedouci odboru) v. r.



Predklada RM: Vladimir Kolek (naméstek primatora) v. r.



Dlvodova zprava

Podminky pfevodu souboru nemovitosti na ul. Rudé armady v Karviné

Zastupitelstvo mésta rozhoduje dle § 85 pism. a) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisda.

V zajmu zajisténi obnovy uceleného rozsahlého Uzemi mésta znamého jako byvaly areal OSP v Karviné (plocha
o vymeéfe cca 4,3 ha oznacena jako predmét budouciho prodeje v pfiloze ¢. 1 k divodové zpravé) a zaroveri
ucelného vyuziti nemovitého majetku ve vlastnictvi statutarniho mésta Karvina byly v roce 2022 uzavieny v souladu

s platnymi usnesenimi Zastupitelstva mésta Karviné dvé smlouvy s budoucim investorem — panem *****  nar. ,
bytem ***** (dale téz jen ,budouci kupujici®), a to:

1. Smlouva o uzavfeni budouci kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti Cislo SML/2374/2021 ze dne
24.02.2022, ktera nabyla ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv — dne 24.02.2022 (dale téz jen ,budouci
smlouva 1); tato budouci smlouva 1 je pfilohou €. 2 k divodové zpravé,

a

2. Smlouva o uzavreni budouci kupni smlouvy €islo SML/0668/2022 ze dne 19.04.2022, ktera rovnéz nabyla
ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv — dne 21.04.2022 (dale téZ jen ,budouci smlouva 2); tato budouci
smlouva 2 je pfilohou €. 3 k divodové zpravé.

Predmétem obou budoucich smluv 1 a 2 je sjednani budouciho prodeje pozemku za uc¢elem vystavby Obchodniho
centra pro sluzby a femesla véetné souvisejiciho budouciho zfizeni sluzebnosti (sluzebnost stezky a cesty pro
zajisténi pfistupu a pfijezdu k prodavanym nemovitostem z ul. Rudé armady a sluzebnost inZenyrskeé sité vefejného
osvétleni).

Na dlkaz vazného zajmu budouciho kupujiciho o koupi pozemkt v souladu s budoucimi smlouvami uhradil budouci
kupujici statutarnimu méstu Karving pfed podpisem kazdé budouci smlouvy jistinu ve vysi 4.000.000,-- K& s tim,
ze tato jistina bude pfi prodeji zapoc€itana na ¢aste¢nou uhradu kupni ceny.

Dle ujednani v Casti C odstavci 3. obou budoucich smluv se budouci kupuijici zavazal ve Ihté do 2 let ode dne
nabyti ucinnosti téchto budoucich smluv doru€it statutarnimu méstu Karvina jako budoucimu prodavajicimu
pravomocna rozhodnuti stavebniho ufadu o povoleni vystavby Obchodniho centra pro sluzby a femesla (stavebni
povoleni) na pozemcich, jez jsou pfedmétem budouciho prodeje. Tato povinnost budouciho kupujiciho spinéna
nebyla.

Pro pfipad nesplnéni uvedeného zavazku budouciho kupujiciho bylo v budoucich smlouvach sjednano pravo na
odstoupeni statutarniho mésta Karvina od budouci smlouvy a pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi 2.000.000,-- K&
z kazdé uhrazené jistiny s vyjimkou divodu nezavinénych budoucim kupujicim blize specifikovanych v budoucich
smlouvach. Inkasovani této smluvni pokuty je vazano na odstoupeni od budouci smiouvy.

S odlGvodnénim velké casové naro¢nosti projektové pripravy dokumentace pro vydani Uzemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni poZadal budouci kupuijici o prodlouZeni vy$e uvedené dvouleté Ihaty dle Casti C odstavce
3. budoucich smluv, a to do 31.05.2025.

Za uc€elem pokracovani v dosavadnim smluvnim vztahu s budoucim kupujicim umoznujicim realizaci zaméru
vystavby schvalila Rada mésta Karviné nové smluvni podminky s navrhem jejich sjednani formou dodatk( ¢. 1 ke
stavajicim budoucim smlouvam (usneseni RM Karviné ¢. 1564 ze dne 24.07.2024).

Jsou to tyto podminky:

1. ujednani o uplatnéni naroku na smluvni pokutu statutdrnim méstem Karvina ve vysi 2.000.000,-- K& pro
nedodrzeni terminu budoucim kupujicim pfedlozit pravomocné stavebni povoleni v€as,

2. ujednani o povinnosti mit slozenu jistinu na uctu statutarniho mésta Karvina v piné vysi po celou dobu trvani
smluvniho vztahu, tj. sjednani povinnosti budouciho kupujiciho doplatit jistinu na vyzvu statutarniho mésta Karvina
do pIné vySe (napf. pfi Caste€ném spotfebovani jistiny na uhradu smluvni pokuty),

3. zavazek budouciho kupujiciho dorudit statutarnimu méstu Karvina vSechna pravomocna rozhodnuti stavebniho
Ufadu o povoleni vystavby Obchodniho centra pro sluzby a femesla na pfedmétu budouciho prodeje (stavebni
povoleni) nejpozdéji do 30.06.2025,
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4. pro pfipad nesplnéni zavazku budouciho kupujiciho uvedeného v bodé 3.:

4.1. sjednani prava statutarniho mésta Karvina na odstoupeni od budouci smlouvy,

4.2. sjednani naroku na smluvni pokutu ve vysi 2.000.000,-- K€ ve prospéch statutarnino mésta Karvina s tim, ze
smluvni pokuta bude uhrazena ze sloZené jistiny.

Opravnéni dle bodl 4.1. a 4.2. bude moci statutarni mésto Karvina uplatnit vi¢i budoucimu kupujicimu nezavisle
na sobé.

5. zavazek budouciho kupujiciho dorucit statutarnimu méstu Karvina vSechna pravomocna rozhodnuti stavebniho
Ufadu o povoleni uzivani stavby Obchodniho centra pro sluzby a femesla na pfedmétu budouciho prodeje
(kolaudaéni rozhodnuti) nejpozdéji do 30.06.2027,

6. pro pfipad nesplnéni zavazku budouciho kupujiciho uvedeného v bodé 5.:

6.1. sjednani prava statutarniho mésta Karvina na odstoupeni od budouci smlouvy,

6.2. sjednani naroku na smluvni pokutu ve vysi 2.000.000,-- K& ve prospéch statutarniho mésta Karving s tim, ze
smluvni pokuta bude uhrazena ze sloZené jistiny.

Opravnéni dle bodl 6.1. a 6.2. bude moci statutarni mésto Karvina uplatnit vi¢i budoucimu kupujicimu nezavisle
na sobé.

7. sjednani prava stavby pro budouciho kupujiciho za Uplatu na dobu ode dne u€innosti dodatku €. 1 do dne podani
navrhu na vklad vlastnického prava dle kupni smlouvy o prodeji pfedmétu budouciho prodeje do katastru
nemovitosti.

V souladu s vySe citovanym usnesenim Rady meésta Karviné informoval Odbor majetkovy budouciho kupujiciho
o navrhu novych smluvnich podminek dopisem ze dne 26.07.2024. Tento dopis byl doru¢en do datové schranky
budouciho kupujiciho dne 29.07.2024 pfihlaSenim opravnéné osoby.

V dopise byl budouci kupujici sou¢asné vyzvan ke sdéleni stanoviska k navrhu novych smluvnich podminek, resp.
k uzavfeni dodatkd k budoucim smlouvam s ujednanim téchto smluvnich podminek nejpozdéji do 09.08.2024.
Sdéleni ze dne 26.07.2024 je pfilohou €. 4 k dGvodové zprave.

Dne 14.08.2024 bylo do datové schranky statutarniho mésta Karvina doru¢eno vyjadfeni budouciho kupujiciho
k jednotlivym navrhdm novych smluvnich podminek, jak je uvedeno v pfiloze &. 5 k dlvodové zpravé.

V navaznosti na obdrzené vyjadfeni budouciho kupujiciho prfedklada Odbor majetkovy k projednani a rozhodnuti
navrh nasledujicich variant feSeni situace:

1) trvat na novych smluvnich podminkach dle usneseni Rady mésta Karviné ¢. 1564 ze dne 24.07.2024 beze zmén
a na uzavreni pfislusnych dodatkl k budoucim smlouvam

NEBO

2) odstoupit od Smlouvy o uzavfeni budouci kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti ¢islo SML/2374/2021
ze dne 24.02.2022 a od Smlouvy o uzavfeni budouci kupni smlouvy ¢islo SML/0668/2022 ze dne 19.04.2022, jez
byly uzavieny mezi statutarnim méstem Karvina a panem ***** a uplatnit sankci za nedodrzeni smluvnich
podminek v podobé& smluvni pokuty ve vysi 2.000.000,-- K& dle kazdé budouci smlouvy, tj. celkem ve vysi
4.000.000,-- K&

NEBO

3) v navaznosti na vyjadfeni budouciho kupujiciho k navrhu novych smluvnich podminek dle usneseni Rady mésta
Karviné €. 1564 ze dne 24.07.2024 schvalit zménu téchto smluvnich podminek a uzavreni pfisluSnych dodatkd
k budoucim smlouvam takto:

PODMINKA:

1. ujednani o uplatnéni naroku na smluvni pokutu statutarnim méstem Karvina ve vysi 2.000.000,-- K& pro
nedodrzeni terminu budoucim kupujicim pfedlozit pravomocné stavebni povoleni v€as
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VYJADRENI BUDOUCIHO KUPUJICIHO:

Nesouhlasime s uplatnénim smluvni pokuty vzhledem k okolnostem pfi uzavieni budoucich smluv, kdy doslo
k podstatné zméné okolnosti oproti deklarovanym podminkam ze strany stavebniho Gfadu a predstavitelil mésta,
kdy nové je poZadovano zpracovani EIA a souvisejicich studii, jejichz zpracovani si vyzadalo vice nez 18 mésicu
a bez kterych nebylo mozné pozadat o stavebni povoleni. Sou¢asné dle zpracovanych studii, jejichZ obsah se nyni
vyhodnocuje, pfedmétné pozemky, kde ma byt projekt realizovan, obsahuje ekologickou zatéz, jejiz rozsah
a naklady na odstranéni jsou vyc&islovany ze strany odborné zplsobilych osob.

NAVRH ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA MESTA KARVINE:

Zastupitelstvo mésta Karviné rozhodlo trvat na uplatnéni naroku na smluvni pokutu.
nebo

Zastupitelstvo mésta Karviné rozhodlo netrvat na uplatnéni naroku na smluvni pokutu.

PODMINKA:

2. ujednani o povinnosti mit sloZzenu jistinu na uctu statutéarnino mésta Karvina v piné vysi po celou dobu trvani
smluvniho vztahu, tj. sjednani povinnosti budouciho kupujiciho doplatit jistinu na vyzvu statutarniho mésta Karvina
do pIné vyse (napr. pfi ¢aste¢ném spotfebovani jistiny na thradu smluvni pokuty)

VYJADRENI BUDOUCIHO KUPUJICIHO:

Souhlasime, avsak v této situaci nevidime ddvod pro uplatnéni smluvni pokuty ze strany mésta Karvina s ohledem
na vySe popsané okolnosti. Je v naSem osobnim zajmu realizaci projektu, ktery je bezesporu pro mésto Karvina
i jeho obyvatele pfinosem, zrealizovat a za sou€asné situace, kdy v pfipravé projektu pfes vSechny okolnosti stale
pokraCujeme a investujeme do né&j své prostredky i €as, nam pfipada uplatnéni smluvni pokuty neadekvatni.

NAVRH ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA MESTA KARVINE:
Zastupitelstvo mésta Karviné rozhodlo trvat na ujednani této podminky.
nebo

Zastupitelstvo mésta Karviné rozhodlo netrvat na ujednani této podminky.

PODMINKA:

3. zavazek budouciho kupujiciho dorudit statutarnimu méstu Karvina vSechna pravomocna rozhodnuti stavebniho
Ufadu o povoleni vystavby Obchodniho centra pro sluzby a femesla na pfedmétu budouciho prodeje (stavebni
povoleni) nejpozdéiji do 30.06.2025

VYJADRENI BUDOUCIHO KUPUJICIHO:

Navrhujeme s ohledem na souc€asny stav stavebniho fizeni, aby tato podminka byla prodlouZena do 31. 12. 2025
a platna pro pfipad, kdy stavebni Gfad vyfidi Zadost v zakonnych Ihltach, Ihata se prodlouzi v pfipadé podani
opravnych prostfedk(l ze strany tfetich osob, popfipadé pfi zru$eni rozhodnuti ze strany nadfizeného organu.

NAVRH ROZHODNUTIi ZASTUPITELSTVA MESTA KARVINE:
Zastupitelstvo mésta Karviné rozhodlo trvat na |h(té do 30.06.2025.

nebo

Zastupitelstvo mésta Karviné rozhodlo prodlouzit stanovenou Ihdtu do .....

PODMINKA:

4. pro pfipad nesplnéni zavazku budouciho kupujiciho uvedeného v bodé 3.:

4.1. sjednani prava statutarniho mésta Karvina na odstoupeni od budouci smlouvy,

4.2. sjednani naroku na smluvni pokutu ve vysi 2.000.000,-- K& ve prospéch statutarniho mésta Karvina s tim, ze
smluvni pokuta bude uhrazena ze slozené jistiny.

Opravnéni dle bodli 4.1. a 4.2. bude moci statutarni mésto Karvina uplatnit vii¢i budoucimu kupujicimu nezavisle
na sobé.

VYJADRENI BUDOUCIHO KUPUJICIHO:
Za predpokladu akceptace zmény formulace lhity v bodé 3. s timto souhlasime.
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NAVRH ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA MESTA KARVINE:;
Zastupitelstvo mésta Karviné rozhodlo trvat na této podmince.

PODMINKA:

5. zavazek budouciho kupujiciho dorucit statutarnimu méstu Karvina vSechna pravomocna rozhodnuti stavebniho
Ufadu o povoleni uzivani stavby Obchodniho centra pro sluzby a femesla na pfedmétu budouciho prodeje
(kolaudaéni rozhodnuti) nejpozdéji do 30.06.2027

VYJADRENI BUDOUCIHO KUPUJICIHO:

Navrhujeme zévazek preformulovat na povinnost k dokonéeni stavby nejpozdéji do 31. 12. 2029 vzhledem
k rozsahu stavebnich praci na projektu, které budou zcela objektivné v minimalni délce 36 mésicl, doloZeni
pravomocnych rozhodnuti stavebniho ufadu o povoleni uzivani stavby maze byt pfedmétem prezkumu nadfizenych
organu, kdy nabyti pravni moci je zcela mimo vili investora.

NAVRH ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA MESTA KARVINE:

Zastupitelstvo mésta Karviné rozhodlo trvat na formulaci zavazku a Ih(ité do 30.06.2027.

nebo

Zastupitelstvo mésta Karviné rozhodlo trvat na formulaci zavazku a prodlouzit stanovenou lhitu do .....

nebo

Zastupitelstvo mésta Karviné rozhodlo zménit formulaci zavazku dle pozadavku budouciho kupujiciho a stanovit
IhGtu k dokonéeni stavby nejpozdéji do .....

PODMINKA:

6. pro pfipad nesplnéni zavazku budouciho kupujiciho uvedeného v bodé 5.:

6.1. sjednani prava statutarniho mésta Karvina na odstoupeni od budouci smiouvy,

6.2. sjednani naroku na smluvni pokutu ve vysi 2.000.000,-- K& ve prospéch statutarniho mésta Karvina s tim, Zze
smluvni pokuta bude uhrazena ze slozené jistiny.

Opravnéni dle bodl 6.1. a 6.2. bude moci statutarni mésto Karvina uplatnit vii¢i budoucimu kupujicimu nezavisle
na sobé.

VYJADRENI BUDOUCIHO KUPUJICIHO:
Za predpokladu akceptace zmény formulace lhity v bodé 5. s timto souhlasime.

NAVRH ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA MESTA KARVINE:
Zastupitelstvo mésta Karviné rozhodlo trvat na této podmince.

PODMINKA:

7. sjednani prava stavby pro budouciho kupujiciho za Uplatu na dobu ode dne u¢€innosti dodatku €. 1 do dne podani
navrhu na vklad vlastnického prava dle kupni smlouvy o prodeji pfedmétu budouciho prodeje do katastru
nemovitosti

VYJADRENI BUDOUCIHO KUPUJICIHO:

Pozadujeme vysvétleni divodu uzavieni smlouvy o zfizeni prava stavby, jedna se o zcela novou podminku mimo
ujednani v budoucich smlouvach, kdyz k realizaci stavby dojde az po nabyti pravni moci stavebniho povoleni, po
kterém dojde k uzavieni kupni smlouvy o prodeji pfedmétu budouciho prodeje, samotné budouci smlouvy
predpokladaly soucinnost mésta k vydani stavebniho povoleni a souvisejicich rozhodnuti (souhlasu s realizaci
stavby na pozemcich mésta) a uzavieni smlouvy o pravu stavby tak zcela postrada smysi.

NAVRH ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA MESTA KARVINE:
Zastupitelstvo mésta Karviné rozhodlo trvat na této podmince.
nebo

Zastupitelstvo mésta Karviné rozhodlo netrvat na této podmince.

Dle vyjadieni oddéleni pravniho Odboru organizaéniho v pfipadé, Ze statutarni mésto Karvina bude mit zajem
pokraCovat ve smluvnim vztahu s budoucim kupujicim, je zadouci zmény smluvnich podminek, tj. mimo jiné
i podminky uplatnéni naroku na smluvni pokutu, s panem ***** bod po bodu vyjednat a shodnout se na nich v ramci
uzavieni dodatkd k obéma sou¢asnym budoucim smlouvam.

Strana 4 /5



Pokud nebudou ochotny smluvni strany nalézt spole¢ny kompromis, je feSenim pouze tento smluvni vztah ukon¢it
odstoupenim od smlouvy.

Budouci smlouvy v sou€asném znéni umozriuji inkasovat smluvni pokutu pouze za situace, kdy statutarni mésto
Karvina pfistoupi k odstoupeni od smlouvy, v tomto pfipadé vSak hrozi riziko zahajeni soudniho sporu ze strany
budouciho kupujiciho o pfezkum narokld na smluvni pokutu &i o jeji nepfiméfenou vysi, potazmo o nahradu Skody.

Vzhledem k oddvodnéni nespinéni sjednanych povinnosti, které ve svém vyjadfeni ze dne 14.08.2024 uved|
budouci kupujici (zejména argumentace vefejné znamym stavem stavebniho fizeni v CR vzniklym v dusledku
digitalizace a také pozadovanym zpracovanim EIA a souvisejicich studii, jejichz zpracovani si vyzadalo vice nez
18 mésicl a bez kterych nebylo mozné pozadat o stavebni povoleni), je nutno na zavér zdlraznit, Ze obé budouci
smlouvy byly uzavieny v roce 2022. Budouci kupujici mél tedy moznost feSit vyfizeni stavebniho povoleni v dobé
pred Ucinnosti nového stavebniho zakona (tj. do 30.06.2024), kterou v§ak nevyuzil. Z tohoto dGvodu nelze G¢innost
nového stavebniho zakona povazovat za divod k prodleni ve splnéni povinnosti budouciho kupujiciho sjednanych
dle budoucich smluv.
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Priloha

Priloha €. 1 k dGvodové zpravé

KATASTRALNi UZEMi
KARVINA-MESTO
OBEC KARVINA

V¥YZNACENI
PREDMETY
BUDOUGIHO

PRODEJE

SPORTQVIS?E
KARVINA

B STATUTARNI MESTO KARVINA

Adresa sidla: Fry$tatska 72/1, 733 24 Karvina-Frystat Strana1/1




Osvéddéeni

ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, zvefejnéno od 25.08.2021 do 13.09.2021
schviéleno usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné €. 591 ze dne 31.01.2022

Vyhotovil: Magistrat mésta Karviné, Odbor majetkovy, Sarka Kubusova
Datum: 02.02.2022 Podpis: h

SMLOUVA O UZAVRENI BUDOUCI KUPNI SMLOUVY
A SMLOUVY O ZRiZENi SLUZEBNOSTI

¢islo SML/2374/2021
Smluvni strany:
1. statutirni mésto Karvina
adresa: Frystatska 72/1, Karvina-Frystat, PSC 733 24
zastoupené: Ing. Janem Wolfem, primatorem mésta
k podpisu oprivnéna na zikladé
povéieni ze dne 04.01.2021: Ing. Helena Bogoczova, MPA, vedouci Odboru
5 majetkového Magistratu mésta Karviné
IC: 00297534
DIC: CZ00297534
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.
éislo uétu: 19-1721542349/0800

(d4le téz jen ,statutirni mésto Karvina“ nebo ,budouci proddvajici*)

2. pan
jméno, pFijmeni:
datum narozeni:
r. é.:
bytem:

(daile téz jen ,budouci kupujici*)

uzaviely nize uvedeného dne podle ustanoveni § 1257, § 1785, § 2079 a nasledujicich
Obdanského zskoniku v platném znéni (déle jen ,,obfansky zdkonik“) Smlouvu o uzavfeni
budouci kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluZebnosti (dale téZ jen ,,budouci smlouva®), ktera
ma tento obsah:




Cast A

1. Statutarni mésto Karviné je vlastnikem pozemki v katastralnim izemi Karvina-meésto, obec
Karvina, uvedenych v nasledujici tabulce:

Pozemek p. ¢.| Druh pozemku | Zpisob vyuZiti

311072 ostatni plocha manipulagni plocha

311073 ostatni plocha | manipulagni plocha

3110/4 ostatni plocha ostatni komunikace

311078  ostatni plocha ostatni komunikace

3110/9 ostatni plocha jina plocha

_|

3110/13 ostatni plocha manipulaéni plocha

3110/14 ostatni plocha | jind plocha

3110/15 ostatni plocha | jind plocha
3110/16 ostatni plocha | jina plocha '

3110/17 ostatni plocha | jin4 plocha

3110/18 ostatni plocha | jina plocha
3110/19 ostatni plocha  |jina plocha

| —

3110/44 ostatni plocha manipula¢ni plocha |

- 3110/45 | ostatni plocha | ostatni komunikace
3110746 | ostatni plocha ostatni komunikace |
3127/3 ostatni plocha | zelei . ]

Vyse uvedené pozemky jsou zapsény v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracoviité Karvina (dale jen ,katastralni ufad*) na listu
vlastnictvi &slo 10001 pro katastrélni izemi Karvini-mésto, obec Karvind, a maji vymery
evidované katastralnim tfadem v katastru nemovitosti. Statutdrni mésto Karvind nabylo tyto
pozemky na zaklad& nabyvacich tituli zapsanych na pfisluiném listu vlastnictvi.

2. Budouci kupujici mé zajem o prodej pozemki p. & 3110/4, 3110/13, 3110/14, 31 10/15,
3110/16, 3110/17, 3110/19, a &4sti pozemkd p. & 3110/2 o vyméfe cca 7.183 m?, p. & 3110/3
o vymefe cca 373 m?, p. & 3110/9 o vyméfe cca 331 m?, p. & 3110/18 o vyméfe cca 994 m?
ap. & 3127/3 o vyméte cca 1.780 m?, vie v katastralnim tzemi Karvind-mésto, obec Karvina,
za udelem vystavby Obchodniho centra pro sluzby a femesla. Dot&ené pozemky jsou vyznaceny
v kopii katastrélni mapy, které je nedilnou sou¢dsti této budouct smlouvy a jeji pfilohou &. 1.

3. Statutirni mésto Karvind prohlasuje, Ze je vlastnikem inZenyrské sit€ vefejného osvétleni,
jejiz trasa véetn& ochranného pasma je vyznagend v kopii katastrélni mapy, ktera je piilohou
&. 2 anedilnou soudssti této budouci smlouvy. Uvedena inZenyrska sit’ vefejného osvétleni neni
pfedmétem budouciho prodeje dle této budouci smlouvy.




Dale statutarni mésto Karvina prohladuje, Ze pozemek p. ¢. 3127/3 je zatiZen jako sluZebny
pozemek v€cnym bfemenem, které opraviiuje spolecnost T-Mobile Czech Republic a.s.,
IC: 64949681, se sidlem Tomitkova 2144/1, 14800 Praha 4 — Chodov, ke zfizeni
a provozovani optické sit€, a opravnény ma pravo vstupu a vijezdu v souvislosti se zfizenim,
stavebnimi Gpravami a opravami (k &asti pozemku dle G.P. 4543-27/2010), a toto vé&cné
bfemeno bylo zfizeno Smlouvou o zizeni vécného bfemene za  Uplatu ze dne
30.6.2011, a to vSe zapsano u  Katastralniho ifadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovi§té Karvina, pod ¢&. j.: V-3425/2011-803.

4. Za Gelem majetkopravniho vypofadani pozemkii z diivodu realizace zaméru budouciho
kupujiciho vybudovat Obchodni centrum pro sluzby a femesla se smluvni strany této budouci
smlouvy dohodly o prodeji pozemkii specifikovanych v odstavci 2. této asti budouci smlouvy
véetné soudasti a pfisluSenstvi (dale téZ jen ,,pifedmét prodeje) a se viemi pravy a povinnostmi
s nimi spojenymi, dale o zfizeni sluZebnosti inZenyrské sité¢ vefejného osvétleni, a z¥izeni
sluzebnosti stezky a cesty, vSe dle kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluZebnosti uvedené
v &asti B této budouci smlouvy a ve lhiit€ a za podminek sjednanych v &ésti C této budouci
smlouvy.

Smluvni strany této budouci smlouvy se dohodly, Ze k uzavieni kupni smlouvy a smlouvy
o zfizeni sluZebnosti dojde po nabyti pravni moci pfislusnych rozhodnuti stavebniho tfadu,
kterymi bude povolena vystavba Obchodniho centra pro sluZby a femesla na pfedmétu prodeje
(stavebni povoleni).

5. Na diikaz vazného zajmu budouciho kupujiciho o koupi pozemki v souladu s touto budouci
smlouvou uhradil budouci kupujici budoucimu prodévajicimu pfed podpisem této budouci
smlouvy jistinu ve vysi 4.000.000,-- K&, slovy Ctytimiliony korun &eskych, kters bude
zapoditdna na hradu kupni ceny pfi uzavieni kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluZebnosti
dle ¢asti B této budouci smlouvy.

Pro pfipad nesplnéni zdvazkd budouciho kupujiciho uvedenych v odstavei 3. &asti C této
budouci smlouvy bude ¢ast uhrazené jistiny, a to ve vysi 2.000.000,-- K¢, slovy Dvamiliony
korun &eskych, pouzita na uhradu smluvni pokuty budouciho kupujiciho budoucimu
prodavajicimu. Zbyvajici &ast jistiny ve vy$i 2.000.000,-- K¢ vrati budouci prodavajici
budoucimu kupujicimu nejpozdé&ji do 10 pracovnich dnti ode dne odeslani pisemného
odstoupeni budouciho prodavajiciho budoucimu kupujicimu, a to na acet . 2131131624/8040.
Povinnost uhradit smluvni pokutu dle ujednéni tohoto odstavce budouci smlouvy se nevztahuje
na situace, kdy budouci kupujici u¢ini fadné a v zdkonnych €i obvyklych lhitach veskera
potfebnd pravni jednani, kroky a procesni Gkony ve spravnich fizenich a prodleni s vydanim
pot¥ebnych spravnich rozhodnuti bude zpisobeno z diivodi, které nejsou na strané budouciho
kupujiciho. Za tyto diivody se zejména povaZuji pritahy ve spravnich Fizenich nezavinéné
budoucim kupujicim, nedodrZovani zakonnych lhit ze strany spravnich organdi, dotéenych
organt a instituci, vznaseni nediivodnych ndmitek ze strany uCastnikd spravnich fizeni, které
budouci kupujici nemohl rozumné o&ekavat pied uzavienim této smlouvy o budouci smlouvé.
Smluvni strany se dohodly, Ze jistina uhrazend budoucim kupujicim na ucet budouciho
prodavajiciho nebude tro¢ena.




6. Budouci prodavajici se zavazuje zfidit ve prospéch nové vzniklého pozemku o vyméfe cca
7.183 m?, jenz vznikne odd&lenim z pozemku parc. €. 311072, jako pro panujici pozemek ¢asové
neomezené opravnéni odpovidajici sluZebnosti stezky a cesty, pies sluzebné pozemky p. ¢.
3110/45,p. &. 3110/46, p. €. 3110/8, a Sasti pozemkii p. & 3110/2 ap. & 3110/44 v k. . Karving-
meésto, obec Karvind, a to za cenu stanovenou dle Zasad pro nakladani s nemovitym majetkem
platnych ke dni uzavieni kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluZebnosti uvedené v &sti B této
budouci smlouvy a na zaklad® geometrického zaméfeni, které zajisti na své naklady budouci
kupujici. Pfedmétem sluZebnosti stezky a cesty bude pravo vlastnika panujictho pozemku,
i jakehokoli daldfho vlastnika tohoto pozemku, uZivat tyto sluZebné pozemky zpisobem
vymezenym ustanovenimi § 1274 (stezka) a § 1276 (cesta) ob&anského zakoniku. Budouci
podoba vécného bfemene je vyznaend v kopii katastralni mapy, kterd je ptilohou &. 3 této
budouci smlouvy.

7. Budouci kupujici prohlasuje, Ze byl budoucim prodavajicim informovan o skuteénosti, Ze pii
realizaci zemnich praci na pfedmétu prodeje je nutna pHtomnost ekologického dozoru na
stavbg, ktery bude v pritb&hu praci sledovat a organolepticky posuzovat kvalitu t€Zenych zemin
a navaZek, a rovnéZ o skutetnosti, Ze v ptipadé potfeby &erpat podzemni vodu v priib&hu
vystavby je nutno laboratorné ovéfit jeji kvalitu.

Budouci kupujici rovn€Z bere na védomi, e na &4sti pozemkd, které Jjsou soucasti pfedmétu
prodeje, zasahuje ochranné pasmo drahy.

8. Oznadeni a vyméry &asti pozemkd p. &. 3110/2 o vymafe cca 7.183 m?, p. ¢. 3110/3 o vyméie
cca 373 m?, p. & 3110/9 o vymé¥e cca 331 m2, p- €. 3110/18 o vyméfe cca 994 m? a p. &. 3127/3
o vymefe cca 1.780 m?, vie v katastrdlnim tizemi Karvinéd-mésto, obec Karving, které jsou
soucasti pfedmétu prodeje, a také rozsah sluzebnosti inZenyrské sité vefejného osvétleni, bude
stanoven na zdklad€ geometrického zaméfeni, které zajisti na své naklady budouci kupujici.

9.V piipadé, Ze nebude mozné vybudovat na pozemcich, jeZ jsou predmétem prodeje dle této
budouci smlouvy, Obchodni centrum pro sluzby a femesla, tj. nebude moZné ziskat pravomocn4
povoleni k zamyslené stavb& na pfedmétnych pozemcich, je budouci kupujici opravnén od této
smlouvy odstoupit.

10. Pro vyuzZitelnost pfedmeétu prodeje dle této budouci smlouvy je nutné napojeni na inZenyrské
sit€ a napojeni na dopravni infrastrukturu Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout
budoucimu kupujicimu veskerou potfebnou soudinnost pfi napojeni pfedmétu prodeje na
inZenyrské sit& a dopravni infrastrukturu.

11. V pfipadé, Ze bude na ptedmétu prodeje zjisténa ekologické zatsZ a naklady na jeji
odstranéni pfesdhnou 500.000,-- K&, je budouci kupujici opravnén od této budouci smlouvy
odstoupit bez jakychkoliv sankci. Préavo odstoupit od této budouci smlouvy budouci kupujici
nema v pfipadé, Ze budouci prod4vajici odstrani takto zji§t&nou ekologickou zatéZ na své
néklady.




12. O pfevodu pfedmétu prodeje, ziizeni sluZebnosti inZenyrské sit¢ vetejného osvétleni, z¥izeni
sluZebnosti stezky a cesty a o uzavieni této budouci smlouvy rozhodlo Zastupitelstvo mésta
Karviné svym usnesenim ¢islo 591 ze dne 31.01.2022.

CistB

KUPNi SMLOUVA A SMLOUVA O ZRiZENi SLUZEBNOSTI

¢islo SML/...../.....
Smluvni strany:
1. statutdrni mésto Karvini
adresa: Frystatska 72/1, Karvina-Frystat, PSC 733 24
zastoupené: e
k podpisu oprivnéna na zikladé
povéfeni ze dne .....:
ICO: 00297534
DIC: CZ00297534
bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a. s.
tislo wctu: 19-1721542349/0800

(dale téz jen ,statutarni mésto Karvina“ nebo ,,prodavajici®)

2. pan
jméno, pFijmeni:
datum narozeni:
r. é.:
bytem:

(ddle té% jen ,kupujici)

uzaviely niZe uvedeného dne podle ustanoveni § 1257 a § 2079 a nasledujicich Ob&anského
zékoniku v platném znéni (dale jen ,,ob¢ansky zékonik™) Kupni smlouvu a smlouvu o z¥izeni
sluZebnosti (déle téZ jen ,,smlouva®), ktera ma tento obsah:

4

5




L
1. Prodavajici je vlastnikem pozemki v katastralnim izemi Karvina-mésto, obec Karvina,
uvedenych v nasledujici tabulce:

k
szeéme Druh pozemku Zpisob vyuZiti
31102 _|ostatni plocha | manpulalni plocha
| 3 1_1 0/1 | ostaini Elocha | minigulagni @chi
| 3110/4 | oﬁn_i lolo_cl_la_ B oitatiii ko_muiikace |

‘ 32% |_ostitni_ploc_ha_ Jroitahli kgmurlikaﬁ
31109 lostatni plocha ___@é_p!oc_h?_

| 311013 |ostani plocha | manipulaéni plocka |

‘ 3110/14 Jist_at_ni@cy . giﬁiplﬁcha_ ]

| 311015 |ostamiplocha jinéplocha
311016 _ ostatni plocha Ginplocka
3017 osamiplocha jinéplocka |
311018 |ostamiplocha | jinéplocha |
311019 | ostamiplocha | jindplocka
311044 | ostaniplocha | manipulani plocha
311045 | ostaniplocha | ostatni komunikace
1311046 | ostatni plocha | ostani komunikace
31273 | osaniplocha | zeleh |

Vyse uvedené pozemkKy jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovi§té Karvina (dale jen ,katastralni i¥ad*) na listu
vlastnictvi &slo 10001 pro katastralni uzemi Karvina-mé&sto, obec Karvina, a maji vymery
evidované katastralnim ufadem v katastru nemovitosti. Statutdrni mésto Karvind nabylo tyto
pozemky do svého vlastnictvi na zéklad& nabyvacich tituli zapsanych na pfislusném listu
vlastnictvi.

2. Geometrickym planem pro rozd€leni pozemkii zhotovenym , se sidlem , pod
¢. ze dne , ktery byl schvalen Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Karving, dne ____ pod &j. ___,sez pozemku p. ¢&. 3110/2 oddelil
pozemek p. €. ..... 0 vyméfe ..... m?, z pozemku p. &. 31 10/3 se oddélil pozemek p. €. .....
o vyméfe ..... m?, z pozemku p. & 3110/9 se oddélil pozemek p. &. ..... © vyméfe ..... m?,
z pozemku p. & 3110/18 se oddsglil pozemek p. €. ..... 0 vyméfe ..... m* a z pozemku p. C.
3127/3 se odd&lil pozemek p. &. ..... o vyméfe ..... m?, vée v katastralnim tizemi Karvind-
mé&sto, obec Karvind.

Rozdgleni pozemkd bylo schvaleno Magistratem mésta Karvina, Odborem stavebnim

a Fivotniho prostfedi, pod ¢&. j. ze dne
Geometricky plan &. ..... je ptilohou &. 1 této smlouvy a jeji nedilnou sougasti.

]



3. Prodévajici prohlasuje, Ze je vlastnikem inZenyrské sité vefejného osvétleni, jejiZ trasa véetng
ochranného pasma je vyznadend v geometrickém planu &. ....., ktery je pfilohou &. 1 této
smlouvy a jeji nedilnou soudasti.

Uvedend inZenyrska sit’ vefejného osvétleni neni pfedmétem prodeje dle této smlouvy.

Dile prodavajici prohlasuje, Ze pozemek p. €. 3127/3 je zatiZen jako sluZebny pozemek vécnym
bfemenem, které opraviiuje spolednost T-Mobile Czech Republic a.s., IC: 64949681, se sidlem
Tomickova 2144/1, 148 00 Praha 4 — Chodov, ke zfizeni a provozovani optické sitg&,
aopravnény ma pravo vstupu a vjezdu v souvislosti se zfizenim, stavebnimi tpravami
aopravami (k ¢asti pozemku dle G.P. 4543-27/2010), a toto v&cné bfemeno bylo zfizeno
Smlouvou o zfizeni v&cného bfemene za uplatu ze dne 30.6.2011, a to vie zapsano
u Katastrdlniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi§té Karving, pod
¢.j.: V-3425/2011-803.

IL

1. Prodavajici touto smlouvou prodéva (za tUplatu odevzdava) kupujicimu do vlastnictvi
pozemKky p. & 3110/4, 3110/13, 3110/14, 3110/15, 3110/16, 3110/17, 3110/19, a pozemky
p. . ....., které vznikly oddélenim z pivodnich pozemki p. €. 3110/2, 3110/3, 3110/9, 3110/18
a 3127/3, jak je vyznaCeno v geometrickém planu &. ..... , vie v katastrilnim tzemi Karvina-
mésto, obec Karvina, v¢etn& viech soudasti a pfislufenstvi a se viemi pravy a povinnostmi
snimi spojenymi (vie dale téZ jen ,pfedmét prodeje”), a umoZiiuje kupujicimu nabyt
vlastnické pravo k pfedmétu prodeje, a to za sjednanou kupni cenu uvedenou v &lanku III. této
smlouvy, a kupujici pfedmét prodeje od prodévajiciho za tuto kupni cenu prejima a do svého
vlastnictvi kupuje.

Celkova vyméra proddvanych pozemki ¢&ini cca 21.557 m?. Tato vyméra bude upfesnéna na
zéklad€ geometrického planu vyhotoveného pied uzavienim této smlouvy.

2. Prodavajici prohlaSuje, Ze na pfedmétu prodeje nevaznou Zadné dluhy. Dale prodavajici
prohlasuje, Ze mu neni zndmo, Ze by na pfedmétu prodeje vazla jind vécnd bfemena &i zastavni
prava neZ ta vécné bfemena, kterd jsou uvedena v katastru nemovitosti katastralniho ufadu na
piislusném listu vlastnictvi.

3. Kupujici bere na védomi, Ze na pfedmétu prodeje se nachédzi inZenyrska sit’ vefejného
osvétleni ve vlastnictvi statutdrniho mésta Karviné a na &asti pozemkd, které jsou soudasti
pfedmétu prodeje, zasahuje ochranné pasmo dréhy.

Déle bere kupujici na védomi skuteénost, Ze pfi realizaci zemnich praci na pfedmétu prodeje je
nutna piitomnost ekologického dozoru na stavbé, ktery bude v prib&hu praci sledovat
a organolepticky posuzovat kvalitu téZenych zemin a navaZek, a rovnéZ skutednost, Ze
v pfipad€ potfeby &erpat podzemni vodu v prib¢hu vystavby je nutno laboratorn& ovéfit jeji
kvalitu.

4. O pfevodu pfedmétu prodeje a zfizeni sluzebnosti, jak je uvedeno v této smlouvs, rozhodlo
Zastupitelstvo mésta Karviné svym usnesenim &islo ..... ze dne .....




111.
1. Kupni cena za prodej pfedmétu prodeje specifikovaného v ¢lanku II. odstavci 1. této smlouvy
byla stanovena dohodou ve smyslu usneseni Zastupitelstva m&sta Karviné citovaného v ¢lanku
I1. odstavei 4. této smlouvy a &ini za 1 m? pozemku v&etné soucasti a pfislusenstvi 1.150,-- K¢,
slovy Jedentisicjednostopadesét korun &eskych, bez dané z ptidané hodnoty (DPH).

K uvedené kupni cend bude pFipoétena dafi z pfidané hodnoty (DPH) ve vysi dle platnych
obecné zavaznych pravnich predpisti. Celkova kupni cena véetné DPH za prodej pfedmétu
prodeje dle této kupni smlouvy bude stanovena na zdkladé presné vymeéry prodavanych
pozemkd uréené na zdklad® geometrického planu.

Kupujici pfed podpisem této smlouvy uhradil prodavajicimu jistinu v celkove vysi
4.000.000,-- K&, slovy Ctyfimiliony korun &eskych, kterd bude zapo&itana na Ghradu kupni
ceny.

Kupujici se proto zavazuje uhradit prodavajicimu doplatek kupni ceny ve 123 L K¢
na zakladé datiového dokladu — faktury vystavené prodavajicim, se splatnosti alespoii 14 dni,
a to nejpozdéji ke dni splatnosti na uget a pod variabilnim symbolem, jak je uvedeno na tomto
dafiovém dokladu — faktufe.

2. Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze prodéavajici je opravnén od této smlouvy
odstoupit, neuhradi-li kupujici prodavajicimu sjednany doplatek kupni ceny v plné vy3i a ve
stanoveném terminu.

Iv.
1. Kupujici touto smlouvou zfizuje ve prosp&ch statutirniho mésta Karviné jako opravnéného
gasove neomezené opravnéni odpovidajici sluZebnosti inZenyrské sit& vefejného osvétleni, a to
beziplatng.

2. Sluzebnost inZenyrské sité vefejného osvétleni spolivd v pravu vedeni, provozovani
a udrzovani této inZenyrské sit& vefejného osvétleni vCetné pfisluSenstvi, a to:

— o0 délce ..... m na &asti pozemku p. &. 3110/4,

— o délce ..... m na &asti pozemku p. &. ....., ktery vznikl oddélenim z pGivodniho pozemku p. €.
3127/3, jak je vyznageno v geometrickém planu &. .....,

vie v katastralnim uzemi Karvina-mé&sto, obec Karvina, a dale v pravu vstupu a vjezdu na vyse
uvedené pozemky dotéené sluZebnosti inZenyrské sit& vefejného osvétleni za t¢elem provadeni
dr#by, oprav nebo odstratiovani pfedmétné inZenyrské sité.

3. Rozsah sluzebnosti specifikované v tomto ¢lanku smlouvy je stanoven geometrickym
planem &. ....., ktery je ptilohou &. 1 a nedilnou sou¢asti této smlouvy.

4. Statutarni mésto Karvind prava odpovidajici sluZebnosti dle této smlouvy pfijima. Kupujici
se zavazuje vykon prav odpovidajicich sluZebnosti dle této smlouvy strpét.



5. Prodavajici touto smlouvou zfizuje ve prospéch pozemku parc. &. _ (jenZ vznikl
oddélenim z pozemku parc. &. 3110/2), jako pro panujici pozemek Sasové neomezené opravnéni
odpovidajici sluZebnosti stezky a cesty, pfes sluZebné pozemky p. & 3110/45, p. ¢&. 3110/46,
p. €. 3110/8 a &asti pozemki p. & 3110/2 ap. & 3110/44 v k. u. Karvind-mésto, obec Karvina,
které jsou ve vlastnictvi prodavajiciho, a to za cenu dle Zasad pro nakladani s nemovitym
majetkem platnych ke dni uzavfeni této smlouvy.

Pfedmeétem sluZebnosti stezky a cesty je préavo vlastnika panujiciho pozemku, i jakéhokoli
dalsiho vlastnika tohoto pozemku, uZivat tyto sluZebné pozemky zplisobem vymezenym
ustanovenimi § 1274 (stezka) a § 1276 (cesta) ob&anského zékoniku. Rozsah sluzebnosti je
stanoven geometrickym pldnem &. ____ ktery je piilohou &. 1 a nedilnou soudssti této smlouvy.

6. Kupujici se zavazuje uhradit prodavajicimu vhradu za ziizeni sluZebnosti sjednané dle
odstavce 5. tohoto ¢lanku smlouvy ve vysi ..... K& véetng DPH na zakladé datiového dokladu
— faktury vystavené prodavajicim, se splatnosti alespos 14 dni, a to nejpozdgji ke dni splatnosti
na ucet a pod variabilnim symbolem, jak je uvedeno na tomto daiovém dokladu — faktufe.

7. Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze prodavajici je opravnén od této smlouvy
odstoupit, neuhradi-li kupujici prodavajicimu sjednanou tihradu za zfizeni sluZebnosti v plné
vySi a ve stanoveném terminu.

V.
Smluvni strany této smlouvy se dohodly na téchto podminkach smlouvy:

1. Kupujici se zavazuje, Ze pfedmét prodeje bude uZivat pouze ke sjednanému téelu, pro ktery
je prodavajicim do vlastnictvi kupujiciho touto smlouvou prodavén, tj. za u¢elem vystavby
Obchodniho centra pro sluZby a femesla v souladu s platnym Uzemnim plénem Karviné.

2. Kupujici je povinen v piipadé zmé&ny majetkovych prav k ptedmsétu prodeje ptevést viechny
povinnosti véetné podminek vyplyvajicich z této smlouvy na nového nabyvatele pfedmétu
prodeje.

3. Kupujici je povinen dokongit vystavbu Obchodniho centra pro sluzby a femesla véetns
vydani platnych rozhodnuti stavebniho ttadu o povoleni uzivani Obchodniho centra pro sluzby
a femesla do 2 let ode dne pravni moci stavebniho povoleni pro vystavbu Obchodniho centra
pro sluZby a femesla. Dokongenim stavby se rozumi okamzZik, kdy budou splnény v§echny
podminky poZadované zékony (zejména stavebni zdkon) a spravnimi rozhodnutimi pro uZivani
vySe uvedeného stavebniho zaméru.

4. Pfi poruSeni smluvnich povinnosti dle odstavct 1., 2. a 3. tohoto &lanku smlouvy ma
prodéavajici pravo od této smlouvy odstoupit a uplatnit viiéi kupujicimu smluvni pokutu ve vysi
2.000.000,-- K& za kazdy jednotlivy piipad porudeni t&chto povinnosti. Kupujici se zavazuje
zaplatit proddvajicimu smluvni pokutu sjednanou touto smlouvou do 30 dni ode dne dorudeni
vyzvy prodavajiciho k jejimu zaplaceni.

5. Zaplacenim smluvni pokuty nezanikd povinnost kupujiciho splnit povinnosti a zdvazky
véetn€ podminek stanovenych smlouvou. Zaplacena smluvni pokuta se nezapocitdva na
nahradu $kody.




6. V pfipad€ odstoupeni od smlouvy ze strany prodavajiciho je kupujici povinny uvést pfedmét
prodeje do puvodniho stavu do 3 mésicti od dorudeni oznameni o odstoupeni od smlouvy,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

7. Odstoupeni od smlouvy neni na ijmu jakymkoli dal$im praviim a narokim pro prodéavajiciho
vyplyvajicim z této smlouvy.

VI.
Vyhrada zpétné koupé
1. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vedlej$im ujednéni pfi této smlouvé spoéivajicim ve
vyhradé zpétné koupé. Prodavajici prodava pfedmét prodeje s vyhradou, Ze ma pravo Zadat
vraceni pfedmétu prodeje, vrati-li kupujicimu zaplacenou kupni cenu, tedy kupni cenu
sjednanou v €. III. této smlouvy sniZzenou o odvedenou vy$i DPH.

Toto pravo zp&tné koupé miiZe prodévajici uplatnit pouze v pfipad€, Ze kupujici nesplni
povinnosti dle odstavce 3. &lanku V. této smiouvy.

2. Vyhradu zp&tné koup& miize prodavajici uplatnit do 5 let od pravnich G¢inkti vkladu prav
podle této smlouvy do katastru nemovitosti, a to formou pisemné Zadosti zaslané kupujicimu.
V ptipadg, Ze tak prodavajici neudini, vyhrada zp&tné koupg zanika.

Kupujici je opravnén po zaniku vyhrady zp&tné koupé k pfedmétu prodeje poZadat
prodavajiciho o vystaveni pisemného potvrzeni o zéniku vyhrady zpétné koup& a pozadat
o vymaz z katastru nemovitosti. Veskeré néklady souvisejici s vymazem vyhrady zp&tné koupé
z katastru nemovitosti hradi kupujici.

3. Vyhrada zpétné koup& se sjednavéa jako prédvo vécné a vznikne vkladem do katastru
nemovitosti.

4. V piipadé, Ze prodavajici uplatni vyhradu zp&tné koupé, zasle kupujicimu pisemnou Zadost
spoleéné s navrhem kupni smlouvy, o jejimZ znéni budou smluvni strany jednat. Kupni cena,
jez bude navy$ena o néklady vzniklé na stran€ kupujiciho vynaloZené v oekavani budouci
vystavby Obchodniho centra pro sluzby a femesla (vCetng nékladd na projekt, geometrické
plény, atd.), bude uhrazena prodavajicim (statutarnim méstem Karvina) do 30 dnit od podpisu
pfedmétné kupni smlouvy viemi uéastniky, a to na uéet kupujiciho, ktery je povinen doplnit do
zaslaného navrhu kupni smlouvy. Podrobnosti ohledn€ vraceni piedmétu prodeje
prodavajicimu po uplatnéni vyhrady zp&tné koupé budou feSeny v zaslané kupni smlouvé.

VIL
1. Névrh na zahéjeni fizeni o povoleni vkladu prav podle této smlouvy do katastru nemovitosti
podé prodévajici do 10 pracovnich dnl od zaplaceni plné vySe kupni ceny dle &lanku III. této
smlouvy a uhrady za ziizeni sluZebnosti dle ¢lanku IV. této smlouvy. Spravni poplatek za
provedeni vkladu prav do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

2. Do doby provedeni vkladu prav podle této smlouvy jsou ob& smluvni strany svymi projevy

vile vézény a zavazuji se bez souhlasu druhé strany nepfevést pfedmét prodeje na tfeti osobu,
ani jej jakkoliv nezatiZit nebo nesjednat prava k nému pro tfeti osobu.
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3. Pro pfipad, Ze katastralni G¥ad navrh na povoleni vkladu prav dle této smlouvy zamitne,
smluvni strany se zavazuji poskytnout si navzijem veskerou soudinnost rozumné potiebnou
k provedeni vkladu prav do katastru nemovitosti.

4. Nebude-li kupujici zapsan v katastru nemovitosti jako vlastnik pfedmétnych pozemk do 2
mésicil od zaplaceni pIné vyse kupni ceny, je opravnén od této smlouvy odstoupit, a prodavajici
je povinen vrétit kupujicimu uhrazenou kupni cenu a thradu za z¥zeni sluZebnosti v plné vysi
do 15 dnti od odstoupeni kupujiciho od smlouvy.

VIIL
1. Statutdrni mésto Karvina je povinnym subjektem dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru
smluv, vplatném zn&ni. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zikona
v souvislosti s uvefejn&nim smlouvy zajisti statutarni mésto Karvina.

2. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim smlouvy v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném zn&ni.

3. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude zvefejnén cely rozsah smlouvy, a to
na dobu neuréitou.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze tato smlouva je uzaviena okamzikem podpisu obou
smluvnich stran, pfiem? rozhodujici je datum pozdé&jsiho podpisu.

5. Tato smlouva nabyva t&innosti dnem zvefejnéni v registru smluv.
6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech a ka?dy m4 platnost originalu. Prodavajici
obdrzi 2 vyhotoveni této smlouvy, z nichZ 1 pfiloZi k navrhu na provedeni vkladu prav do

katastru nemovitosti. Kupujici obdri 2 vyhotoveni smlouvy.

7. Ob& smluvni strany konstatuji, Ze ve smlouvé nejsou Zadna slova opravovana, piepisovana
nebo vepisovéna.

8. Smluvni strany této smlouvy shodng prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem Fadné
precetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednéni, podle jejich pravé a svobodné vile, uréité,
vazn€ a srozumitelng, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

9. Ostatni préava a povinnosti ve smlouvé vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi obecng
zavaznych pravnich predpist, zejména ob&anského zdkoniku v platném znéni.

10. Obé smluvni strany potvrzuji spravnost a autentiénost této smlouvy svymi podpisy.

Pfiloha: & 1 — geometricky pldn ¢ .....

V Karviné dne Vo, dne
Prodavajici: Kupujici:

................................................
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Cast C

1. Budouci kupujici prohlauje, Ze si pfedmét prodeje dle této budouci smlouvy fadné€ prohlédl
bezprosttedné pied podpisem této budouci smlouvy a seznamil se s jeho stavem.

2. Budouci prodavajici je povinen uzaviit s budoucim kupujicim kupni smlouvu a smlouvu
o0 ziizeni sluZebnosti uvedenou v &asti B této budouci smlouvy do 120 dnii ode dne, kdy budouci
kupujici doru¢i Odboru majetkovému Magistratu mésta Karviné pravomocnd rozhodnuti
stavebniho Gfadu o povoleni vystavby Obchodniho centra pro sluZzby a femesla na pfedmétu
prodeje (stavebni povoleni) a geometricky plan dle ¢asti A odstaveh 6. a 8. této budouci
smlouvy a soudasné pisemné vyzve budouciho prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy
a smlouvy o ziizeni sluZzebnosti v souladu s touto budouci smlouvou.

3. Budouci kupujici se zavazuje dorudit budoucimu prodévajicimu pravomocnd rozhodnuti
stavebniho ufadu o povoleni vystavby Obchodniho centra pro sluzby a femesla na pfedmétu
prodeje (stavebni povoleni), geometricky plan a vyzvu k uzavieni kupni smlouvy a smlouvy
o zfizeni sluZebnosti ve thut€ do 2 let ode dne nabyti u¢innosti této budouci smlouvy, pfi¢emz
nespln&ni této lhity je divodem k odstoupeni budouciho prodavajiciho od této budouci
smlouvy.

4. Smluvni strany této budouci smlouvy se dohodly, Ze veskeré pisemnosti souvisejici s touto
budouci smlouvou jim budou doru¢ovany na adresu uvedenou v zéhlavi této budouci smlouvy,
nesdéli-li jedna smluvni strana druhé smluvni strané pisemné€ jinou adresu pro dorucovani
pisemnosti. Ob& smluvni strany této budouci smlouvy se dohodly, Ze pokud nebude
korespondence druhou smluvni stranou pfevzata, plati fikce doruceni, a to poslednim dnem
uloZeni pisemnosti na po§té. Odmitne-li smluvni strana pfevzit pisemnost, ma se za to, Ze
pisemnost je doru¢ena odmitnutim pievzeti pisemnosti.

5. Statutarni mésto Karvina je povinnym subjektem dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru
smluv, vplatném zn&ni. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zdkona
v souvislosti s uverejnénim budouci smlouvy zajisti statutarni mésto Karvina.

6. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim budouci smlouvy v registru smluv dle zdkona
€. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude zvefejnén cely rozsah budouci
smlouvy, a to na dobu neurcitou.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze tato budouc{ smlouva je uzavfena okamzZikem podpisu
obou smluvnich stran, pfi¢emz rozhodujici je datum pozdéjsiho podpisu.

9. Tato budouci smlouva nabyva uéinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv.
10. Tato budouci smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech a kazdy ma platnost originalu.

Budouci prodavajici obdrzi 1 vyhotoveni této budouci smlouvy, budouci kupujici obdrzi 2
vyhotoveni této budouci smlouvy.
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11. Obé¢ smluvni strany konstatuji, Ze v této budouci smlouve nejsou Zadna slova opravovana,
piepisovana nebo vepisovéna.

12. Smluvni strany této budouci smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto budouci smlouvu pied
jejim podpisem fadng precetly, Ze byla uzaviena po vzijemném projednani, podle jejich pravé
asvobodné viile, ur&its, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek.

13. Ostatni préva a povinnosti v této budouci smlouvé vyslovn& neupravené se Fidi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisti, zejména ob&anského zakoniku v platném
znéni.

14. Ob& smluvni strany potvrzuji spravnost a autentinost této budouci smlouvy svymi podpisy.

Priloha: & 1 - kopie katastréini mapy s vyznacenim predmétu prodeje
Priloha & 2 - kopie katastrdini mapy s vyznacenim trasy infenyrské sité vefejného osvétlent
PFiloha ¢. 3 — kopie katastréini mapy s vyznacenim sluzebnosti stezky a cesty

VKarvinédne 24 °-02- 2022 v.OBE e A2.2. 2023

-------------------

Budouci prodavajici: Budouci kupujici:

Ing. Heleha/Bogoczova, MPA
vedouci/Odboru majetkového

Magistratu mésta Karviné
(oprdvnéna k podpisu na zdklade povéreni)
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Osvédéeni
ve smyslu ustanoveni § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, zvefejnéno od 17.02.2022 do 08.03.2022
schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné ¢. 615 ze dne 21.03.2022

Vyhotovil: Magistrat mésta Karviné, Odbor majetkovy, Sarka Kubugova
Datum: 22.03.2022 Podpis: h

SMLOUVA O UZAVRENI BUDOUCI KUPNi SMLOUVY

¢islo SML/0668/2022
Smluvni strany:
1. statutirni mésto Karvina
adresa: Frystatska 72/1, Karvina-Frystat, PSC 733 24
zastoupené: Ing. Janem Wolfem, priméatorem mésta
k podpisu opravnéna na zakladé
povéieni ze dne 04.01.2021: Ing. Helena Bogoczova, MPA, vedouci Odboru
majetkového Magistratu mésta Karviné
IC: 00297534
DIC: CZ00297534
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.
¢islo uctu: 19-1721542349/0800

(dale téZ jen ,statutirni mésto Karvini“ nebo ,,budouci prodavajici)

2. pan
jméno, pfijmeni:
datum narozeni:
r. &
bytem:

(dile téZ jen ,budouci kupujici®)

uzaviely niZe uvedeného dne podle ustanoveni § 1785, § 2079 a nasledujicich Ob¢anského
zédkoniku v platném znéni (dale jen ,,ob¢ansky zakonik*) Smlouvu o uzavieni budouci kupni
smlouvy (déle téZ jen ,,budouci smlouva“), ktera ma tento obsah:




Cast A

1. Statutarni mésto Karvina je vlastnikem pozemku v katastralnim izemi Karvina-mésto, obec
Karvina, uvedenych v nasledujici tabulce:

Pozemek p. ¢.| Druh pozemku Zpisob vyuziti

3 10/2 ostatni plocha manipulaéni plocha
311073 | ostatni plocha manipulaéni plocha
3110/8 ostatni plocha ‘_ostatni komunikace

3110/9 - ostatni plocha | jina plocha

! 3110/10 ostitﬂ)locha jina plocha

3110/11 ostatni plocha jina plocha

3110112 | ostatni pl@a | jina plocha |

3110/18 ostatni plocha | jind plocha

3110220 ostatni plocha jina plocha_

3110/21 ostatni plocha jina p}ocha

3110722 ostatni plocha_ jina plocha

3110/23 | ostatni plocha | jind plocha

3110/24 | ostatni plocha | jina plocha

3110/25 ' ostatni plocha | jina plocha

[ 3110/44 | ostatni plocha manipulaéni plocha |
! 3110/45  ostatni plocha ostatni komunikace
3110/46  ostatni plocha  ostatni komunikace |

3110/47 ostatni plocha _Il jiné plocha

- 3111 ostatni plocha jiné plocha
31141 ostatniplocha | jin plocha
‘ 31149 | ostatniplocha | jind plocha
| 31152 ostatni plocha  jina plocha |
' 3115/4 | ostatni plocha ! jina plocha ‘

Vy3e uvedené pozemky jsou zapsany v Kkatastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastrlniho pracovisté Karvina (déle jen ,katastralni uifad*) na listu
vlastnictvi &islo 10001 pro katastralni izemi Karvind-mésto, obec Karvind, a maji vymery
evidované Katastralnim Gfadem v katastru nemovitosti. Statutirni mésto Karvina nabylo tyto
pozemky na zikladé nabyvacich titulii zapsanych na pfislusném listu vlastnictvi.




2. Budouci kupujici mé zajem o koupi pozemki p. ¢. 3110/8, 3110/10, 3110/11, 3110/12,
3110/20, 3110/21, 3110/22, 3110/23, 3110/24, 3110/25, 3110/44, 3110/45, 3110/46, 3110/47,
3111,3114/1,3114/9,3115/2, 3115/4 a &asti pozemkd p. &. 3110/2 vyméie cca 12.083 m?, p. &.
3110/3 o vyméfe cca 509 m?, p. &. 3110/9 o vyméfe cca 89 m? a p. & 3110/18 o vyméie
cca 338 m?, vie v katastralnim uzemi Karvind-mésto, obec Karvina, za ucelem vystavby
Obchodniho centra pro sluzby a femesla. Dotéené pozemky jsou vyznaceny v kopii katastralni
mapy, ktera je nedilnou soucasti této budouci smlouvy a jeji piilohou ¢&. 1.

3. Za ucelem majetkopravniho vyporadani pozemkt z divodu realizace zaméru budouciho
kupujiciho vybudovat Obchodni centrum pro sluzby a femesla se smluvni strany této budouci
smlouvy dohodly o prodeji pozemk specifikovanych v odstavci 2. této ¢asti budouci smlouvy
véetné soucasti a prisluSenstvi (dale téz jen ,,pfedmet prodeje”) a se viemi pravy a povinnostmi
s nimi spojenymi dle kupni smlouvy uvedené v ¢ésti B této budouci smlouvy a ve 1hiité a za
podminek sjednanych v ¢asti C této budouci smlouvy.

Smluvni strany této budouci smlouvy se dohodly, Ze k uzavieni kupni smlouvy dojde po nabyti
pravni moci pfisluSsnych rozhodnuti stavebniho tfadu, kterymi bude povolena vystavba
Obchodniho centra pro sluzby a femesla na predmétu prodeje (stavebni povoleni).

4. Na dtikaz vazného zajmu budouciho kupujiciho o koupi pozemki v souladu s touto budouci
smlouvou uhradil budouci kupujici budoucimu prodavajicimu pied podpisem této budouci
smlouvy jistinu ve vy3i 4.000.000,-- K&, slovy Ctytimiliony korun &eskych, ktera bude
zapocitana na thradu kupni ceny pfi uzavieni kupni smlouvy dle ¢asti B této budouci smlouvy.

Pro pfipad nesplnéni zavazki budouciho kupujiciho uvedenych v odstavci 3. €asti C této
budouci smlouvy bude ¢ast uhrazené jistiny, a to ve vysi 2.000.000,-- K¢&, slovy Dvamiliony
korun &eskych, pouzita na thradu smluvni pokuty budouciho kupujiciho budoucimu
prodéavajicimu. Zbyvajici €ast jistiny ve vysi 2.000.000,-- K& vrati budouci prodavajici
budoucimu kupujicimu nejpozdé€ji do 10 pracovnich dni ode dne odeslani pisemného
odstoupeni budouciho prodavajiciho budoucimu kupujicimu, a to na Gcet ¢. 2131131624/8040.
Povinnost uhradit smluvni pokutu dle ujednani tohoto odstavce budouci smlouvy se nevztahuje
na situace, kdy budouci kupujici u€ini fadné a v zédkonnych ¢i obvyklych lhttach veskera
potiebnad pravni jednani, kroky a procesni ukony ve spravnich fizenich a prodleni s vydanim
pottebnych spravnich rozhodnuti bude zpisobeno z diivodi, které nejsou na strané budouciho
kupujiciho. Za tyto divody se zejména povaZuji pritahy ve spravnich fizenich nezavinéné
budoucim kupujicim, nedodrzovani zakonnych lhiit ze strany spravnich organti, dot¢enych
organu a instituci, vzna$eni nediivodnych némitek ze strany ucastnikli spravnich fizeni, které
budouci kupujici nemohl rozumné o¢ekavat pred uzavienim této smlouvy o budouci smlouve.
Smluvni strany se dohodly, Ze jistina uhrazend budoucim kupujicim na Géet budouciho
prodavajiciho nebude urocena. Zaplacend smluvni pokuta se nezapocitava na nahradu $kody.

5. Budouci kupujici prohlasuje, Ze byl budoucim prodavajicim informovan o skute¢nosti, Ze pfi
realizaci zemnich praci na pfedmétu prodeje je nutnad piitomnost ekologického dozoru na
stavbé, ktery bude v pribé&hu praci sledovat a organolepticky posuzovat kvalitu téZenych zemin
a navazek, a rovnéz o skuteCnosti, Ze v piipad€ potieby Cerpat podzemni vodu v pribéhu
vystavby je nutno laboratorné ovéfit jeji kvalitu.

Budouci kupujici rovnéZ bere na védomi, Ze na ¢asti pozemkd, které jsou soucasti pfedmétu
prodeje, zasahuje ochranné pasmo drahy.

- :




6. Oznaceni a vyméry &asti pozemkd p. & 3110/2 o vyméfe cca 12.083 m?, p. & 3110/3
0 vymefe cca 509 m?, p. &. 3110/9 o vymefe cca 89 m? a p. & 3110/18 o vyméfe cca 338 m?,
v8e v katastralnim uzemi Karvind-mésto, obec Karvina, které jsou soutasti pfedmétu prodeje,
bude stanoveno na zaklad& geometrického zaméfeni, které zajisti na své naklady budouci
kupujici.

7. V pfipadg, Ze nebude mozné vybudovat na pozemcich, jeZ jsou pfedmétem prodeje dle této
budouci smlouvy, Obchodni centrum pro sluZby a femesla, tj. nebude moZné ziskat pravomocna
povoleni k zamySlené stavb& na ptedmétnych pozemcich, je budouci kupujici opravnén od této
smlouvy odstoupit.

8. Pro vyuZitelnost pfedmétu prodeje dle této budouci smlouvy je nutné napojeni na inZenyrské
sit¢ a napojeni na dopravni infrastrukturu Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout
budoucimu kupujicimu vedkerou potfebnou soudinnost pfi napojeni pfedmétu prodeje na
inZenyrské sit€ a dopravni infrastrukturu.

9.V piipadg, Ze bude na pfedmé&tu prodeje zjisténa ekologicka zats? a néklady na jeji odstran&ni
pfesahnou 500.000,-- K&, je budouci kupujici opravnén od této budouci smlouvy odstoupit bez
jakychkoliv sankci. Pravo odstoupit od této budouci smlouvy budouci kupujici nem4 v p¥ipads,
Ze budouci prodavajici odstrani takto zjisténou ekologickou zat&Z na své naklady.

10. O pievodu pfedmétu prodeje a o uzavieni této budouci smlouvy rozhodlo Zastupitelstvo
mésta Karviné svym usnesenim ¢&islo 615 ze dne 21.03.2022.



CastB

KUPNI SMLOUVA

¢islo SML/...../.....

Smluvni strany:

1. statutarni mésto Karvina

adresa: Frystatska 72/1, Karvina-Frystat, PSC 733 24
zastoupené: e

k podpisu oprivnéna na zikladé

povéreni ze dne .....:

ICO: 00297534

DIC: CZ00297534

bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a. s.

¢islo viétu: 19-1721542349/0800

(ddle téZ jen ,,statutarni mésto Karvini“ nebo ,,prodavajicic)

2. pan
jméno, pFijmeni:
datum narozeni:
r. ¢.:
bytem:

(déle téZ jen ,,kupujici®)

uzaviely niZze uvedeného dne podle ustanoveni § 2079 a néasledujicich Ob&anského zakoniku
v platném znéni (dale jen ,,ob8ansky zakonik“) Kupni smlouvu (déle téZ jen ,,smlouva‘), ktera
ma tento obsah:




L
1. Prodavajici je vlastnikem pozemki v katastralnim tzemi Karvind-mesto, obec Karvina,
uvedenych v nasledujici tabulce:

Pozemek p. ¢.| Druh pozemku Zpisob vyuziti

311072 ostatni plocha manipulacni plocha
| 311 0/3 ostatni plocha manipulaéni plocha
311 0/8 ostatng)locha ostatni komunikace

31 10/9 N ostatni plocha | jina plocha

3110/10 | ostatni plocha | jiriplocha

31 10/11 ostatni plocha jina plocha
3110/12

3110/18 ‘__ostatni pl(iha jina plocha |

‘ostatni plocha | jina plocha

L 10/20 ostatni plocha | jina plo_cha |
3110/21 ostatni plocha | jinag p_locha

1311022 ‘ ostatni plocha | jina plocha

‘ 3110/23 ' ostatni plocha jiné plocha
3110724 ostatni plocha jina plocha

3110725 ‘ ostatni plocha | jiné plocha

3 10/44 | ostatni plocha | manipula¢ni plocha

- 311 0/45 I ostatni plocha | ostatni komunilgag

| 3110/46 | ostatni plocha | ostatni komunikace |

 3110/47 ‘ ostatniplocha | jindplocha
3111 | ostatni plocha | jindplocha

| 3114/1 | ostatni plocha jiné plocha |
3114/9 ostatni plocha | jina plocha

. 311572 _i_o_statni plocha | jina plocha |
3115/

_' ostatni plocha | jiné plocha N

Vyse uvedené pozemky jsou zapsény v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovi§té Karvina (dale jen ,.katastralni ufad“) na listu
vlastnictvi islo 10001 pro katastrélni uzemi Karvind-mésto, obec Karvind, a maji vymery
evidované katastralnim Gfadem v katastru nemovitosti. Statutrni mésto Karvina nabylo tyto
pozemky do svého vlastnictvi na zdkladé nabyvacich tituld zapsanych na pfislusném listu
vlastnictvi.

- :




2. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemkl zhotovenym ....., se sidlem ....., pod ¢. .....
ze dne ....., ktery byl schvalen Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovi$té Karvina, dne ..... pod ¢&. j. ....., se z pozemku p. €. 3110/2 oddélil pozemek p. €. .....
o vyméfe ..... m%, z pozemku p. &. 3110/3 se oddélil pozemek p. &. ..... o vyméfe ..... m?
z pozemku p. & 3110/9 se 0ddélil pozemek p. ¢. ..... o vyméfe ..... m? a z pozemku p. &. 3110/18
se 0ddélil pozemek p. &. ..... o vyméfe ..... m?, vie v katastralnim tizemi Karvini-mésto, obec
Karvina.

Rozd€leni pozemkli bylo schvaleno Magistratem mésta Karvind, Odborem stavebnim
a Zivotniho prostiedi, pod €. j. ..... ze dne ..... .

Geometricky plan ¢. ..... je piilohou €. 1 této smlouvy a jeji nedilnou soudasti.

IL.

1. Prodavajici touto smlouvou prodava (za tplatu odevzdava) kupujicimu do vlastnictvi
pozemky p. ¢ 3110/8, 3110/10, 3110/11, 3110/12, 3110/20, 3110/21, 3110/22, 3110/23,
3110/24, 3110/25,3110/44, 3110/45, 3110/46, 3110/47, 3111, 3114/1, 3114/9, 3115/2, 3115/4
a pozemky p. €. ....., které vznikly oddélenim z pdvodnich pozemki p. €. 3110/2, 3110/3,
3110/9 a 3110/18, jak je vyznafeno v geometrickém planu ¢. ..... , vSe v katastrlnim tzemi
Karvind-meésto, obec Karvind, véetn€¢ vSech soucasti apfisluSenstvi a se vSemi pravy
a povinnostmi s nimi spojenymi (vSe dale téZ jen ,,pfedmét prodeje*), a umoziuje kupujicimu
nabyt vlastnické pravo k pfedmétu prodeje, a to za sjednanou kupni cenu uvedenou v ¢lanku
III. této smlouvy, a kupujici predmét prodeje od prodavajiciho za tuto kupni cenu piejima a do
svého vlastnictvi kupuje.

Celkova vyméra prodavanych pozemki &ini cca 21.480 m2. Tato vyméra bude upfesnéna na
zdklad¢ geometrického planu vyhotoveného pted uzavienim této smlouvy.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze na predmétu prodeje nevaznou zadné dluhy. Dale prodavajici
prohlaSuje, Ze mu neni znamo, Ze by na pfedmétu prodeje vézla jina vécna biemena &i zastavni
prava neZ ta vécna bfemena, kterd jsou uvedena v katastru nemovitosti katastralniho titadu na
ptislu§ném listu vlastnictvi.

3. Kupujici bere na v&domi, Ze na ¢asti pozemkd, které jsou soucésti predmétu prodeje, zasahuje
ochranné pasmo drahy.

Déle bere kupujici na védomi skute¢nost, Ze pfi realizaci zemnich praci na pfedmétu prodeje je
nutnd pritomnost ekologického dozoru na stavbg, ktery bude v prib&hu praci sledovat
a organolepticky posuzovat kvalitu t€Zenych zemin a navazek, a rovnéZz skute¢nost, Ze
v piipad¢ potieby Eerpat podzemni vodu v pribéhu vystavby je nutno laboratorné ovéfit jeji
kvalitu.

4. O pfevodu pfedmétu prodeje, jak je uvedeno v této smlouvé, rozhodlo Zastupitelstvo mésta
Karviné svym usnesenim ¢islo ..... ze dne .....

II1.
1. Kupni cena za prodej pfedmétu prodeje specifikovaného v ¢lanku II. odstavei 1. této smlouvy
byla stanovena dohodou ve smyslu usneseni Zastupitelstva mésta Karviné citovaného v ¢lanku
IL. odstavci 4. této smlouvy a ¢ini za 1 m? pozemku v&etné soucasti a pfisluSenstvi 1.150,-- K&,
slovy Jedentisicjednostopadesat korun &eskych, bez dané z pfidané hodnoty (DPH).



K uvedené kupni cené bude pfipodtena daii z pfidané hodnoty (DPH) ve vysi dle platnych
obecné zavaznych pravnich predpist. Celkova kupni cena véetn€ DPH za prodej pifedmétu
prodeje dle této kupni smlouvy bude stanovena na zdklad€ pfesné vymery prodavanych
pozemki uréené na zékladg geometrického planu.

Kupujici pred podpisem této smlouvy uhradil prodévajicimu jistinu v celkové vysi
4.000.000,-- K&, slovy Ctyfimiliony korun &eskych, ktera bude zapocitana na uhradu kupni
ceny.

Kupujici se proto zavazuje uhradit prodavajicimu doplatek kupni ceny ve VY81 veeieniniinn K¢
na zakladé datiového dokladu — faktury vystavené prodavajicim, se splatnosti alespoii 14 dni,
a to nejpozdgji ke dni splatnosti na et a pod variabilnim symbolem, jak je uvedeno na tomto
datiovém dokladu — faktufe.

2. Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze prodavajici je oprdvnén od této smlouvy
odstoupit, neuhradi-li kupujici prodavajicimu sjednany doplatek kupni ceny v plné vysi a ve
stanoveném terminu.

Iv.
Smluvni strany této smlouvy se dohodly na téchto podminkéch smlouvy:

1. Kupujici se zavazuje, Ze predmét prodeje bude uZivat pouze ke sjednanému ucelu, pro ktery
je prodéavajicim do vlastnictvi kupujiciho touto smlouvou prodavan, tj. za G&elem vystavby
Obchodniho centra pro sluzby a femesla v souladu s platnym Uzemnim planem Karviné.

2. Kupujici je povinen v ptipadé zmé&ny majetkovych prav k pfedmétu prodeje pievest vSechny
povinnosti véetné podminek vyplyvajicich z této smlouvy na nového nabyvatele pfedmetu
prodeje.

3. Kupujici je povinen dokongit vystavbu Obchodniho centra pro sluzby a femesla vCetné
vydani platnych rozhodnuti stavebniho ufadu o povoleni uzivani Obchodniho centra pro sluzby
a femesla do 2 let ode dne pravni moci stavebniho povoleni pro vystavbu Obchodniho centra
pro sluzby a femesla. Dokongenim stavby se rozumi okamZik, kdy budou splnény vsechny
podminky poZadované zakony (zejména stavebni zakon) a spravnimi rozhodnutimi pro uZivani
vyse uvedeného stavebniho zaméru.

4. PHi poruSeni smluvnich povinnosti dle odstaved 1., 2. a 3. tohoto ¢lanku smlouvy ma
prodavajici pravo od této smlouvy odstoupit a uplatnit vii¢i kupujicimu smluvni pokutu ve vysi
2.000.000,-- K& za kazdy jednotlivy piipad poruseni téchto povinnosti. Kupujici se zavazuje
zaplatit prodévajicimu smluvni pokutu sjednanou touto smlouvou do 30 dni ode dne doruceni
vyzvy prodavajiciho k jejimu zaplaceni.

5. Zaplacenim smluvni pokuty nezanikd povinnost kupujiciho splnit povinnosti a zavazky

véetnd podminek stanovenych smlouvou. Zaplacend smluvni pokuta se nezapocitavd na
nahradu Skody.

- ;




6. V piipad€ odstoupeni od smlouvy ze strany prodavajiciho je kupujici povinny uvést predmét
prodeje do piivodniho stavu do 3 mésicti od dorudeni oznameni o odstoupeni od smlouvy,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

7. Odstoupeni od smlouvy neni na ijmu jakymkoli dal$im praviim a narokdm pro prodavajiciho
vyplyvajicim z této smlouvy.

V.
Vyhrada zpétné koupé
1. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vedlej$im ujednani pfi této smlouvé spoéivajicim ve
vyhrad€ zpé&tné koupé. Prodavajici prodava pfedmét prodeje s vyhradou, Ze ma pravo Zadat
vraceni pfedmétu prodeje, vrati-li kupujicimu zaplacenou kupni cenu, tedy kupni cenu
sjednanou v €. I11. této smlouvy sniZenou o odvedenou vysi DPH.

Toto pravo zpétné koupé miZe prodavajici uplatnit pouze v pfipad€, Ze kupujici nesplni
povinnosti dle odstavce 3. ¢lanku IV. této smlouvy.

2. Vyhradu zpétné koup& miZe prodavajici uplatnit do 5 let od pravnich G¢inkt vkladu prav
podle této smlouvy do katastru nemovitosti, a to formou pisemné Zadosti zaslané kupujicimu.
V piipadg, Ze tak prodavajici neudini, vyhrada zpé&tné koupé zanika.

Kupujici je opravnén po zaniku vyhrady zpétné koup® k pfedmétu prodeje poZadat
prodavajiciho o vystaveni pisemného potvrzeni o zaniku vyhrady zp&tné koup& a pozadat
0 vymaz z Katastru nemovitosti. Veskeré néklady souvisejici s vymazem vyhrady zp&tné koupé
z katastru nemovitosti hradi kupujici.

3. Vyhrada zpétné koupé se sjednava jako pravo v&cné a vznikne vkladem do katastru
nemovitosti.

4. V piipadé, Ze prodavajici Uplatni vyhradu zpétné koupé, zasle kupujicimu pisemnou Zadost
spolecné s navrhem kupni smlouvy, o jejimz znéni budou smluvni strany jednat. Kupni cena,
jeZ bude navySena o naklady vzniklé na strané kupujiciho vynaloZené v o&ekavani budouci
vystavby Obchodniho centra pro sluzby a femesla (véetn& nakladd na projekt, geometrické
pléany, atd.), bude uhrazena prodavajicim (statutdrnim méstem Karvind) do 30 dnii od podpisu
pfedmétné kupni smlouvy vSemi G¢astniky, a to na uéet kupujiciho, ktery je povinen doplnit do
zaslaného ndvrhu kupni smlouvy. Podrobnosti ohledn& vriceni ptedmétu prodeje
prodavajicimu po uplatnéni vyhrady zp&tné koup& budou feSeny v zaslané kupni smlouvé.

VL
1. Navrh na zahgjeni fizeni o povoleni vkladu prav podle této smlouvy do katastru nemovitosti
poda prodévajici do 10 pracovnich dnii od zaplaceni plné vy3e kupni ceny dle &lanku III. této
smlouvy. Spravni poplatek za provedeni vkladu prav do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

2. Do doby provedeni vkladu prév podle této smlouvy jsou ob& smluvni strany svymi projevy
vile vazany a zavazuji se bez souhlasu druhé strany nepfevést pfedmét prodeje na teti osobu,
ani jej jakkoliv nezatiZit nebo nesjednat prava k nému pro tieti osobu.



3. Pro pfipad, Ze katastrdlni ufad navrh na povoleni vkladu prav dle této smlouvy zamitne,
smluvni strany se zavazuji poskytnout si navzajem veskerou souinnost rozumné potiebnou
k provedeni vkladu prav do katastru nemovitosti.

4. Nebude-li kupujici zapsan v katastru nemovitosti jako vlastnik pfedmé&tnych pozemkt do 2
mesich od zaplaceni plné vySe kupni ceny, je opravnén od této smlouvy odstoupit, a prodavajici

je povinen vrétit kupujicimu uhrazenou kupni cenu v plné vysi do 15 dnti od odstoupeni
kupujiciho od smlouvy.

VIL
1. Statutarni mésto Karvind je povinnym subjektem dle zakona & 340/2015 Sb., o registru
smluv, vplatném zn€ni. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zdkona
v souvislosti s uvefejnénim smlouvy zajisti statutarni mésto Karvina.

2. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim smlouvy v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném znéni.

3. Smluvn{ strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude zvetejnén cely rozsah smlouvy, a to
na dobu neurcitou.

4. Smluvn{ strany se dohodly na tom, Ze tato smlouva je uzaviena okamzikem podpisu obou
smluvnich stran, pfi¢emz rozhodujici je datum pozd&jsiho podpisu.

5. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem zvefejnéni v registru smluv.
6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech a kazdy ma platnost originalu. Prodavajici
obdrZ{ 2 vyhotoveni této smlouvy, z nichZ 1 pfiloZi k navrhu na provedeni vkladu prav do

katastru nemovitosti. Kupujici obdrzi 2 vyhotoveni smlouvy.

7. Ob& smluvni strany konstatuji, Ze ve smlouvé nejsou Z4dna slova opravovéna, pfepisovana
nebo vepisovana.

8. Smluvni strany této smlouvy shodné prohlaguji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem Fadné
piecetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné ville, urgitg,

vazn€ a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

9. Ostatni prava a povinnosti ve smlouvé vyslovn& neupravené se fidi ustanovenimi obecné
zévaznych pravnich pfedpisi, zejména ob&anského zakoniku v platném znéni.

10. Ob& smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost této smlouvy svymi podpisy.
Priloha: ¢ 1 — geometricky plan é. ...
V Karviné dne Vo i dne

Prodavajici: Kupujici:

............................................................................................
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Cast C

1. Budouci kupujici prohlasuje, Ze si pfedmét prodeje dle této budouci smlouvy ¥4dné& prohléd]
bezprostfedné pted podpisem této budouci smlouvy a seznamil se s jeho stavem.

2. Budouci prodévajici je povinen uzavfit s budoucim kupujicim kupni smlouvu uvedenou
v Casti B této budouci smlouvy do 120 dnti ode dne, kdy budouci kupujici doru¢i Odboru
majetkovému Magistratu mésta Karviné pravomocna rozhodnuti stavebniho tfadu o povoleni
vystavby Obchodniho centra pro sluZzby a femesla na pfedmétu prodeje (stavebni povoleni)
a geometricky plan dle ¢asti A odstavce 6. této budouci smlouvy a soudasné pisemné vyzve
budouciho prodéavajiciho k uzavieni kupni smlouvy v souladu s touto budouci smlouvou.

3. Budouci kupujici se zavazuje doruéit budoucimu prodavajicimu pravomocna rozhodnuti
stavebniho ufadu o povoleni vystavby Obchodniho centra pro sluZzby a femesla na pfedmétu
prodeje (stavebni povoleni), geometricky plan a vyzvu k uzavieni kupni smlouvy ve lhaté do
2 let ode dne nabyti u¢innosti této budouci smlouvy, pfi¢emz nesplnéni této lhity je dtivodem
k odstoupeni budouciho prodavajiciho od této budouci smlouvy.

4. Smluvni strany této budouci smlouvy se dohodly, Ze veskeré pisemnosti souvisejici s touto
budouci smlouvou jim budou doru€ovany na adresu uvedenou v zéhlavi této budouci smlouvy,
nesd€li-li jedna smluvni strana druhé smluvni strané pisemné jinou adresu pro doru¢ovani
pisemnosti. Ob& smluvni strany této budouci smlouvy se dohodly, Z¢ pokud nebude
korespondence druhou smluvni stranou pfevzata, plati fikce dorudeni dle ustanoveni § 573
obcanského zakoniku. Odmitne-li smluvni strana pfevzit pisemnost, ma se za to, Ze pisemnost
je dorudena odmitnutim pfevzeti pisemnosti.

5. Statutarni mésto Karvina je povinnym subjektem dle zékona &. 340/2015 Sb., o registru
smluv, vplatném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zikona
v souvislosti s uvefejnénim budouci smlouvy zajisti statutarni mésto Karvina.

6. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim budouci smlouvy v registru smluv dle zikona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude zvefejnén cely rozsah budouci
smlouvy, a to na dobu neur¢itou.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze tato budouci smlouva je uzaviena okamzikem podpisu
obou smluvnich stran, pfiemZ rozhodujici je datum pozdé&jsiho podpisu.

9. Tato budouci smlouva nabyva G¢innosti dnem zvefejnéni v registru smluv.
10. Tato budouci smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech a kazdy ma platnost originalu.
Budouci prodavajici obdrzi 1 vyhotoveni této budouci smlouvy, budouci kupujici obdrzi 2

vyhotoveni této budouci smlouvy.

11. Ob€ smluvni strany konstatuji, Ze v této budouci smlouvé nejsou Zadn4 slova opravovana,
prepisovana nebo vepisovana.



12. Smluvni strany této budouci smlouvy shodné prohlaguji, Ze si tuto budouci smlouvu pred
jejim podpisem F4dné precetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé
a svobodné vile, uréité, vazng a srozumitelng, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek.

13. Ostatni prava a povinnosti v této budouci smlouvé vyslovné neupravené se Hdi

ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpisti, zejména ob&anského zakoniku v platném
znéni.

14. Ob& smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost této budouci smlouvy svymi podpisy.
Priloha: ¢ 1 - kopie katastrdini mapy s vyznacenim predmeétu prodeje

V Karviné dne 19 -0s- 2022 vy Olmag G 02 l

Budouci prodavajici:

Budouci kupujici:

ng. Helepa bogoczova, MPA
vedouci Odboru majetkového

Magistrdtu mésta Karviné
(opravnéna k podpisu na zékladé POVéFeni)




Priloha: ¢. 1 — kopie katastralni mapy s vyznacenim predmétu prodeje
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Priloha

Priloha €. 4 k divodové zpravé

STATUTARNiI MESTO KARVINA
Magistrat mésta Karviné

Odbor majetkovy
VAS DOPIS ZN.:
ZE DNE:
CiSLO JEDNACI: SMK/102538/2024

SPISOVA ZNACKA: SMK/020202/2022/31

VYRIZUJE:
TELEFON:
E-MAIL:

LISTU/PRILOH: 10
DATUM: 26.07.2024

Sdéleni

Vazeny pane-

dne 24.07.2024 projednala a navrhla nové smluvni podminky umozfiujici pokracovani ve smluvnim
vztahu sjednaném dle Smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluZebnosti €islo
SML/2374/2021 ze dne 24.02.2022 a Smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy ¢islo SML/0668/2022
ze dne 19.04.2022 (obé déle téZ jen ,budouci smlouvy*), a to uzavienim dodatk( k uvedenym budoucim
smlouvam. Svym usnesenim ¢&. 1564 Rada mésta Karviné schvalila tyto nové smluvni podminky:

1. ujednani o uplatnéni naroku na smluvni pokutu statutdrnim méstem Karvina ve vysi
2.000.000,-- K& pro nedodrzeni terminu budoucim kupujicim pfedlozit pravomocné stavebni
povoleni v¢as,

2. ujednani o povinnosti mit slozenu jistinu na ugtu statutarniho mésta Karvina v piné vysi po
celou dobu trvani smluvniho vztahu, tj. sjednani povinnosti budouciho kupujiciho doplatit jistinu
na vyzvu statutarniho mésta Karvina do piné vyse (napf. pfi ¢astecném spotfebovani jistiny na
Uhradu smiuvni pokuty),

3. zavazek budouciho kupujiciho dorugit statutarnimu méstu Karvina véechna pravomocna
rozhodnuti stavebniho tfadu o povoleni vystavby Obchodniho centra pro sluzby a femesla na
predmétu budouciho prodeje (stavebni povoleni) nejpozdgji do 30.06.2025,

4. pro pfipad nesplnéni zavazku budouciho kupujiciho uvedeného v bodé 3.

4.1. sjednani prava statutarniho mésta Karvina na odstoupeni od budouci smlouvy,

4.2. sjednani naroku na smiuvni pokutu ve vysi 2.000.000,-- K& ve prospéch statutarniho
mésta Karvina s tim, Ze smluvni pokuta bude uhrazena ze slozené jistiny.

Opravnéni dle bodli 4.1. a 4.2. bude moci statutarni mésto Karvina uplatnit vagi budoucimu
kupujicimu nezavisle na sobé.

5. zavazek budouciho kupujiciho dorugit statutarnimu méstu Karvind v8echna pravomocna
rozhodnuti stavebniho Gfadu o povoleni uZivani stavby Obchodniho centra pro sluzby
a femesla na predmétu budouciho prodeje (kolaudaéni rozhodnuti) nejpozdéji do 30.06.2027,

6. pro pfipad nesplnéni zavazku budouciho kupujiciho uvedeného v bodé 5.:

6.1. sjednani prava statutarnino mésta Karvina na odstoupeni od budouci srnlouvy,|

* *
MIMKASS13936310 B STATUTARNI MESTO KARVINA = Magistrat mésta Karviné | Adresa sidla: Fry3tatska 72/1, 733 24 Karvind-Fry3tat
I“ |||”I“ |I|”Illll’|m” II Adresa pro osobni kontakt: Karola Sliwky 618, 733 24 Karvind-Fry$tat | 1CO: 00297534 | DIC: C200297534
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6.2. sjednani naroku na smluvni pokutu ve vy$i 2.000.000,-- K¢ ve prospéch statutarniho mésta
Karvina s tim, Ze smluvni pokuta bude uhrazena ze sloZené jistiny.
Opravnéni dle bodi 6.1. a 6.2. bude moci statutarni mésto Karvina uplatnit vagi budoucimu

kupujicimu nezavisle na sobé.
7. sjednani prava stavby pro budouciho kupujiciho za tplatu na dobu ode dne G¢innosti dodatku

&. 1 do dne podani navrhu na vklad vlastnického prava dle kupni smlouvy o prodeji pfedmétu
budouciho prodeje do katastru nemovitosti.

(Dle Zasad pro naklédani s nemovitym majetkem vydanych Radou mésta Karviné a platnych
v soucéasné dobé ¢ini roéni tplata za prévo stavby za 1 m? pozemku za tcelem vyrizeni formalit
spojenych s povolenim stavby ve spravnim fizeni a vybudovanim stavby 66,-- KC.)

Za ucelem dalsiho postupu a projednani v organech statutdrniho mésta Karviné Vas zadame
o stanovisko k vy$e uvedenému navrhu novych smluvnich podminek, resp. k uzavieni dodatk

k budoucim smlouvam s ujednanim téchto novych smluvnich podminek nejpozdgji do 09.08.2024.

S pozdravem

Ing. Helena Bogoczova, MPA
vedouci odboru

podepsano elektronicky

Stranka 2 /2
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Priloha

Priloha €. 5 k diivodové zpravé

STATUTARNI MESTO KARVINA
Magistrat mésta Karviné

Odbor majetkovy

CiSLO JEDNACI: SMK/102538/2024
SPISOVA ZNACKA: SMK/020202/2022/31

Ostrava, 14. srpna 2024

Vyjadreni ke sdéleni ze dne 26. 7. 2024

Vazend panl'-,

Dovolte mi touto cestou reagovat na navrh ,novych smluvnich podminek” v ramci smluvniho vztahu
zalozeného dle Smlouvy o uzavreni budouci kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti ¢islo
SML/2374/2021 ze dne 24.02.2022 a Smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy ¢islo SML/0668/2022
ze dne 19.04.2022.

Vzhledem ke skutecnosti, Zze jsme do projektu nového obchodniho centra v Karviné v aredlu byvalého
OSP Karvind investovali nemalé prostredky, ¢as i Usili, které si nemohu dovolit promarnit, Zzadam uctivé
o prehodnoceni navrzenych podminek, které jsou dle naSeho nazoru s ohledem na verejné znamy stav
stavebniho Fizeni v CR vznikly v dGsledku digitalizace, objektivné nesplnitelné a predstavovaly by tak
nepochybné pouze budouci dlivod pro pfipadny spor ¢i nutnost dalsiho jednani.

NiZe uvadim z nasi strany akceptovatelné podminky nové Upravy smluvnich vztah( ve formé zmén
k jednotlivym bodim tak, jak byly z Vasi strany zaslany:

1. ujednani o uplatnéni ndaroku na smluvni pokutu  statutdrnim méstem Karvind ve vysi
2.000.000,--K¢ pro nedodrzeni terminu budoucim kupujicim predloZit pravomocné stavebni
povoleni vcas,

Nesouhlasime s uplatnénim smluvni pokuty vzhledem k okolnostem pfi uzavieni budoucich smluv, kdy
doslo k podstatné zméné okolnosti oproti deklarovanym podminkdm ze strany stavebniho uradu
a predstaviteli mésta, kdy nové je poZadovdno zpracovdni EIA a souvisejicich studii, jejichZ zpracovdni
si vyZadalo vice neZ 18 mésicli a bez kterych nebylo mozZné poZddat o stavebni povoleni. Soucasné dle
zpracovanych studii, jejichZ obsah se nyni vyhodnocuje, pfedmétné pozemky, kde mad byt projekt
realizovdn, obsahuje ekologickou zdtéz, jejiZz rozsah a ndklady na odstranéni jsou vycislovdny ze strany
odborné zpusobilych osob.

2. ujedndni o povinnosti mit sloZenu jistinu na Uc¢tu statutarniho mésta Karvina v plné vysi po celou
dobu trvani smluvniho vztahu, tj. sjednani povinnosti budouciho kupujiciho doplatit jistinu na
vyzvu statutdrniho mésta Karvina do plné vyse (napf. pfi Castecném spotiebovani jistiny na dhradu
smluvni pokuty),

B STATUTARN{ MESTO KARVINA
Adresa sidla: FryStatskd 72/1, 733 24 Karvina-Frystat Strana 1/2



Souhlasime, avsak v této situaci nevidime dtvod pro uplatnéni smluvni pokuty ze strany mésta Karvind
s ohledem na vyse popsané okolnosti. Je v nasem osobnim zdjmu realizaci projektu, ktery je bezesporu
pro mésto Karvind i jeho obyvatele prinosem, zrealizovat a za soucasné situace, kdy v pripravé projektu
pres vsechny okolnosti stdle pokracujeme a investujeme do néj své prostredky i ¢as, nadm pripadd
uplatnéni smluvni pokuty neadekvadtni.

3. zdvazek budouciho kupujiciho dorucit statutdarnimu méstu Karvind vSechna pravomocna
rozhodnuti stavebniho Ufadu o povoleni vystavby Obchodniho centra pro sluzby a femesla na
predmétu budouciho prodeje (stavebni povoleni) nejpozdéji do 30.06.2025,

Navrhujeme s ohledem na soucasny stav stavebniho Fizeni, aby tato podminka byla prodlouzena do
31. 12. 2025 a platnd pro pripad, kdy stavebni urad vyridi Zadost v zakonnych Ihitdch, Ihiita se prodlouZi
v pripadé poddni opravnych prostredki ze strany tretich osob, popfipadé pri zruseni rozhodnuti ze
strany nadrizeného orgdnu.

4. pro pfipad nesplnéni zdvazku budouciho kupujiciho uvedeného v bodé 3.:

4.1. sjednani prava statutarniho mésta Karvina na odstoupeni od budouci smlouvy,

4.2. sjednani naroku na smluvni pokutu ve vysi 2.000.000,-- K¢ ve prospéch statutdrniho mésta Karvind
s tim, Ze smluvni pokuta bude uhrazena ze sloZené jistiny.

Opravnénidle bodd 4.1. a 4.2. bude moci statutarni mésto Karvina uplatnit viéi budoucimu kupujicimu
nezavisle na sobé.

Za predpokladu akceptace zmény formulace Ihity v bodé 3. s timto souhlasime.

5. zdvazek budouciho kupujiciho dorucit statutdarnimu méstu Karvind vSechna pravomocna
rozhodnuti stavebniho Ufadu o povoleni uzivani stavby Obchodniho centra pro sluzby a femesla
na predmétu budouciho prodeje (kolaudacéni rozhodnuti) nejpozdéji do 30.06.2027,

Navrhujeme zdvazek preformulovat na povinnost k dokonceni stavby nejpozdéji do 31. 12. 2029
vzhledem k rozsahu stavebnich praci na projektu, které budou zcela objektivné v minimdlni délce 36
mésicl, doloZeni pravomocnych rozhodnuti stavebniho uradu o povoleni uZivani stavby miZe byt
predmétem prezkumu nadrizenych orgdnd, kdy nabyti pravni moci je zcela mimo vali investora.

6. pro pripad nesplnéni zdvazku budouciho kupujiciho uvedeného v bodé 5.:

6.1. sjednani prava statutarniho mésta Karvina na odstoupeni od budouci smlouvy,

6.2. sjednani naroku na smluvni pokutu ve vysi 2.000.000,-- K¢ ve prospéch statutdrniho mésta Karvina
s tim, Ze smluvni pokuta bude uhrazena ze sloZené jistiny.

Opravnéni dle bod( 6.1. a 6.2. bude moci statutarni mésto Karvind uplatnit vi¢i budoucimu kupujicimu
nezavisle na sobé.

Za predpokladu akceptace zmény formulace Ihity v bodé 5. s timto souhlasime.

7. sjednani prava stavby pro budouciho kupujiciho za Uplatu na dobu ode dne ucinnosti dodatku ¢. 1
do dne podani ndvrhu na vklad vlastnického prava dle kupni smlouvy o prodeji predmétu
budouciho prodeje do katastru nemovitosti.

PoZadujeme vysvétleni divodu uzavrieni smlouvy o zfizeni prdva stavby, jednd se o zcela novou
podminku mimo ujedndni v budoucich smlouvdch, kdyZ k realizaci stavby dojde aZ po nabyti pravni moci
stavebniho povoleni, po kterém dojde k uzavieni kupni smlouvy o prodeji pfedmétu budouciho prodeje,
samotné budouci smlouvy predpoklddaly soucinnost mésta k vyddni stavebniho povoleni a souvisejicich
rozhodnuti (souhlasu s realizaci stavby na pozemcich mésta) a uzavieni smlouvy o prdvu stavby tak
zcela postradad smysl.

e _
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Priloha

Priloha ¢. 1 k usneseni

Navrh novych smluvnich podminek pro uzavfeni dodatku €. 1 ke Smlouvé o uzavfeni budouci kupni smlouvy
a smlouvy o zfizeni sluzebnosti €islo SML/2374/2021 ze dne 24.02.2022 (,budouci smlouva“) a dodatku €. 1 ke
Smlouvé o uzavfeni budouci kupni smlouvy &islo SML/0668/2022 ze dne 19.04.2022 (,budouci smlouva“) mezi
statutarnim méstem Karvina a panem ***** (déle téz jen ,budouci kupuijici) dle usneseni Rady mésta Karviné
¢. 1564 ze dne 24.07.2024:

1. ujednani o uplatnéni naroku na smiluvni pokutu statutarnim méstem Karvina ve vysi 2.000.000,-- K& pro
nedodrzeni terminu budoucim kupujicim pfedloZit pravomocné stavebni povoleni v¢as,

2. ujednani o povinnosti mit sloZzenu jistinu na uctu statutarnino mésta Karvina v piné vysi po celou dobu
trvani smluvniho vztahu, tj. sjednani povinnosti budouciho kupujiciho doplatit jistinu na vyzvu statutarniho
mésta Karvina do pIné vyse (napf. pfi Caste¢ném spotfebovani jistiny na uhradu smluvni pokuty),

3. zavazek budouciho kupujiciho dorudit statutdrnimu méstu Karvina vSechna pravomocna rozhodnuti
stavebniho ufadu o povoleni vystavby Obchodniho centra pro sluzby a femesla na pfedmétu budouciho
prodeje (stavebni povoleni) nejpozdéji do 30.06.2025,

4. pro pfipad nesplnéni zdvazku budouciho kupujiciho uvedeného v bodé 3.:

4.1. sjednani prava statutarniho mésta Karvina na odstoupeni od budouci smlouvy,

4.2. sjednani naroku na smluvni pokutu ve vysi 2.000.000,-- K& ve prospéch statutarniho mésta Karvina
s tim, Ze smluvni pokuta bude uhrazena ze slozené jistiny.

Opravnéni dle bodl 4.1. a 4.2. bude moci statutarni mésto Karvina uplatnit vici budoucimu kupujicimu
nezavisle na sobé.

5. zavazek budouciho kupujiciho dorudit statutarnimu méstu Karvina vSechna pravomocna rozhodnuti
stavebniho ufadu o povoleni uzivani stavby Obchodniho centra pro sluzby a femesla na predmétu
budouciho prodeje (kolaudaéni rozhodnuti) nejpozdéji do 30.06.2027,

6. pro pfipad nesplnéni zavazku budouciho kupujiciho uvedeného v bodé 5.:

6.1. sjednani prava statutarniho mésta Karvina na odstoupeni od budouci smlouvy,

6.2. sjednani naroku na smluvni pokutu ve vysi 2.000.000,-- K& ve prospéch statutarniho mésta Karvina
s tim, Ze smluvni pokuta bude uhrazena ze sloZené jistiny.

Opravnéni dle bodl 6.1. a 6.2. bude moci statutarni mésto Karvina uplatnit vici budoucimu kupujicimu
nezavisle na sobé.

7. sjednani prava stavby pro budouciho kupujiciho za uplatu na dobu ode dne uc&innosti dodatku €. 1 do dne
podani navrhu na vklad vlastnického prava dle kupni smlouvy o prodeji pfedmétu budouciho prodeje do
katastru nemovitosti.
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