STATUTARNI MESTO
KARVINA
Rada mésta Karviné

ZASADY

pro uzavirani smluv o najmu byta ve vlastnictvi statutarniho mésta Karviné

Rada mésta Karviné vydala dne 29. 11. 2023 tyto Zasady pro uzavirani smluv o najmu bytd ve vlastnictvi
statutarnino mésta Karviné (dale jen ,Zasady"):
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] Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Témito Zasadami se stanovi pravidla pro uzavirani smluv o najmu bytt ve vlastnictvi statutarniho
mésta Karviné (dale jen ,najemni smlouva®). V souladu s ust. § 102 odst. 3 zakona &. 128/2000
Sb., o obcich, v platném znéni, rozhoduje o uzavirani najemnich smluv Rada mésta Karviné.

Na uzavieni najemni smlouvy nema obc&an pravni narok. Uzavirani najemnich smiluv je vazano
skute€nymi moznostmi a potifebami statutarniho mésta Karviné.

Obecnim bytem se rozumi byt ve vlastnictvi statutarniho mésta Karviné.
Vlastnikem €i pronajimatelem pro Ucely téchto Zasad se rozumi statutarni mésto Karvina.
Spravcem majetku se rozumi pro Ucely téchto Zasad Odbor majetkovy Magistratu mésta Karviné.

Cenovou mapou najemného se rozumi seznam vSech obytnych domu ve vlastnictvi statutarniho
mésta Karviné s uvedenim vySe najemného za 1 m? obytné plochy bytu.

Neni-li v €l. 4 téchto Zasad stanoveno jinak, pouziji se pro uzavirani najemnich smluv v domech
prednostné uréenym pro bydleni osob pokrocilého véku (seniortl nad 60 let) nebo osob zdravotné
postiZzenych ostatni ustanoveni téchto Zasad.

Clanek 2
Vybér zadatele pro uzavieni smlouvy o najmu bytu

Pro Gcely najmu bytu ma statutarni mésto Karvina k dispozici byty v obytnych domech uvedenych
v Cenové mapé najemného, ktera je pfilohou a nedilnou soucasti téchto Zasad (Pfiloha &€. 1 k
témto Zasadam) a byty v domech €. p. 33 a &. p. 35 na Masarykové namésti, jejichz nékteré
specifické podminky pronajmu upravuje &l. 5 téchto Zasad.

Uvolnéné byty spravce majetku zvefejni na ufedni desce na dobu minimalné 15 dnl s témito
udaiji:

a) adresa bytu — Cislo popisné, Cislo bytu, adresa domu
b) velikost bytu, vyméra v m2

c) vysSe najemného za 1 m2 obytné plochy bytu

d) termin prohlidky bytu

e) termin a misto odevzdani Zadosti o uzavieni najemni smlouvy.
Podminky k podani Zadosti o uzavieni ngjemni smlouvy:

Statutarni mésto Karvina
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2.31 Zadost maze podat fyzicka osoba, ktera dosahla véku 18 let.

2.3.2 Pokud je Zadatel vlastnikem, &i najemcem jiného bytu nebo rodinného ¢&i bytového domu,
je povinen v zadosti o uzavieni najemni smlouvy uvést divody, pro¢ zada o uzavieni
najemni smlouvy k bytu dle téchto Zasad.

K Zadosti o0 uzavieni najemni smlouvy je nutno dolozit:

a) potvrzeni o bezdluznosti ze sou€asného bydlisté zadatele a dalSich osob, s nimiz by
méla byt uzaviena najemni smlouva (vystavi stavajici pronajimatel);
b) vypis z rejstfiku trestu Zadatele o uzavieni najemni smlouvy, s nimz ma byt uzaviena
najemni smlouva, vypis nesmi byt starSi nez 1 mésic;
c) doklad o schopnosti pravidelné hradit najemné a zalohy na sluzby, a to pisemnou
formou (napf. pracovni smlouva, potvrzeni o pFijmu vydané CSSZ, UP apod., u
OSVC vypis z zivnostenského nebo obchodniho rejstfiku, popf. posledni odevzdané
darové pfiznani),
d) oveéreny vypis z Centralni evidence exekuci, vypis nesmi byt star§i nez 1 mésic.
Zadatel je povinen zug&astnit se prohlidky bytu pfed podanim Z&dosti o uzavieni najemni smlouvy
k bytu ve Ihaté uvedené v zaméru zvefejnéném na ufedni desce. Osobni U¢ast na prohlidce stvrdi
v den konani prohlidek vlastnoruénim podpisem na Protokolu z prohlidky bytu.

Zadost o uzavfeni najemni smlouvy je nutno podat na tiskopise, ktery je k dispozici u spravce
majetku a v digitalni podobé na www.karvina.cz, sekce Potfebuiji vyfidit — Byty, nebytové prostory,
pozemky. VypInény a podepsany tiskopis odevzda zadatel spravci majetku, ktery ovéfi veSkeré
nalezitosti zadosti.

Zadosti posuzuje komise ve sloZeni &len majetkové komise, zastupce spravce majetku a
povéieny funkcionai mésta. Posuzovani zadosti se ucastni i zpracovatel agendy (tj. pfisludny
zameéstnanec spravce majetku) bez moznosti hlasovani, pouze za ucCelem provedeni
administrativnich tkonda.

Komise provede vyhodnoceni zadosti, vybere a doporuéi zadatele k uzavieni najemni smlouvy,
o ¢emz sepise protokol s podpisy vSech ¢lend komise.

Clanek 3
Uzavieni smlouvy o najmu bytu

Smlouvu o najmu bytu na dobu urcitou jednoho roku uzavira spravce majetku v souladu s
rozhodnutim Rady mésta Karviné. Najemce ma moznost ve |h(té 30 dnl pfed uplynutim sjednané
doby najmu pozadat o prodlouzeni najemniho vztahu. Prodlouzeni najemniho vztahu se provede
formou dodatku k najemni smlouvé vzdy o jeden rok za pfedpokladu, Ze najemce fadné pini
vSechny povinnosti ndjemce vyplyvajici ze smlouvy o najmu bytu a bytovou jednotku uziva
v souladu s dobrymi mravy. Rada mésta Karviné svéfuje zcela rozhodovani o uzavfeni dodatku
ke smlouvé o najmu bytu Odboru majetkovému Magistratu mésta Karviné.

V opodstatnénych pfipadech je mozno smlouvu o najmu bytu uzavfit i na kratsi dobu.

U bytud dle €l. 4 se smlouvy o najmu bytu uzaviraji na dobu urcitou jednoho roku. Smlouvy o najmu
uzavira spravce majetku v souladu s rozhodnutim Rady mésta Karviné. Ndjemce méa moznost ve
Ih(ité 30 dnu pfed uplynutim sjednané doby najmu pozadat o prodlouzeni najemniho vztahu na
dobu neurcitou. Prodlouzeni najemniho vztahu se provede formou dodatku k najemni smlouvé
za predpokladu, Zze najemce fadné pini vSechny povinnosti najemce vyplyvajici ze smlouvy o
najmu bytu a bytovou jednotku uzivé v souladu s dobrymi mravy.

Clanek 4
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5.2

Zvlastni ustanoveni

Prednostné pro bydleni osob pokrocilého véku (seniord nad 60 let) nebo osobam zdravotné
postizenym, ktefi splfuji podminky dle bodu 4.3. téchto Zasad slouzi bytové domy &. p. 48 v
Karviné-Frystaté, ¢. p. 1796 v Karviné-Hranicich, &. p. 814 a €. p. 871 v Karviné-Raji, €. p. 1300
a . p. 1303 v Karviné-Novem Mésté. V pfredmétnych domech neni pronajimatelem poskytovana
pecovatelska sluzba. Zamér pronajmout byty v t&chto domech se nezverfejfiuje na ufedni desce.

Zadost o uzavieni najemni smlouvy k bytu dle &l. 4 Zasad se podava na tiskopise Odboru
socialniho Magistratu mésta Karviné (dale jen ,Os0"), ktery je dostupny v ti§téné podobé na Oso
a v elektronické podobé na www.karvina.cz, sekce Potfebuji vyfidit - Socialni oblast. Nedilnou
soucasti zadosti je vyjadieni lékafe o zdravotnim stavu Zadatele a dalSich osob v zadosti
uvedenych.

Zadosti o byt dle &l. 4 eviduje Oso, ktery je kompetentni prodetfit socialni poméry Zadatele a na
zakladé zjisténych a dolozenych skutecnosti vyhodnotit zafazeni jeho zadosti do evidence. Oso
vyfazuje zadosti z evidence, pokud Zadatel 2x bezdlvodné odmitnul nabizeny byt, v tomto
pfipadé mlze Zadatel podat novou zadost az po uplynuti 6 mésicl ode dne jejiho vyrazeni.

Zadatel pro zafazeni do evidence Zadosti o uzavieni najemni smlouvy pro osoby pokro&ilého
véku (seniort nad 60 let) nebo osoby zdravotné postizné musi spinit podminky stanovené v odst.
2.3 a 2.4 téchto Zasad.

V zadosti o uzavieni najemni smlouvy budou uvedeny spolubydlici osoby.

Zadatel m& moznost b&hem evidence Zadosti u Oso pozadat o prednostni umisténi. Oso
zhodnoti celkovou, pro Zadatele nepfiznivou socialni situaci a rozhodne o zafazeni do evidence
urgentnich zadosti. V takovém pfipadé Oso doporuci rozhodnout o umisténi do bytu v bytovém
domé v kterékoliv lokalité uvedené v &l. 4.1 téchto Zasad. V pfipadé, Ze Zadatel odmitne nabizeny
byt, bude nadale posuzovan bez pfednostniho umisténi.
Zadosti dle &l. 4 téchto Zasad neposuzuje komise dle odst. 2.7 t&chto Zasad, ale Oso, ktery pfi
posuzovani zadosti pfihlizi zejména:
a) k bytovym pomérim Zadatele,
b) k délce podani zadosti,
c) k poctu osob uvedenych v zadosti, kdy pro 1 osobu - je uréen byt 0+1, popf. 1+1 (byt
1+1 je pouze BD U Svobodaren €. p. 1300 a ¢&. p. 1303, Karvina-Nové Mésto), pro 2
osoby a vice osob - je ur€en byt 1+1, 2+0, popf. 2+1.
Oso vyhotovi Navrh na uzavfeni najemni smlouvy k bytu, ktery nasledné postupuje spravci
majetku. Spravce majetku predklada material o uzavieni najemni smlouvy Radé mésta Karviné
a nasledné zajisti uzavfeni najemni smlouvy.

Pokud Oso do 60 dnd od oznameni spravce majetku o moznosti pfidéleni bytu dle &l. 4 téchto
Zasad pisemné nepotvrdi spravci majetku konkrétniho zajemce o uzavieni najemni smlouvy, Fidi
se pfidéleni bytu ustanovenim Cl. 2 téchto Zasad.

Clanek 5
Zvlastni ustanoveni pro najem byt v domé €. p. 33 a €. p. 35 na Masarykové namésti

Bytové domy €. p. 33 a €. p. 35 na Masarykové namésti prosly celkovou rekonstrukci, nachazeji
se v méstské pamatkové z6né, kdy ve vybaveni byt(i jsou zachovany historické konstrukéni prvky
a k jejichz vyméné ¢i upravé muze dojit pouze za souhlasu organu statni pamatkové péce a
vlastnika. Cena najmu u téchto bytd se stanovuje formou licitace.
Uvolnéné byty spravce majetku zvefejni na ufedni desce na dobu minimalné 15 dnd s témito
udaiji:

a) adresa bytu — Cislo bytu, Cislo popisné, adresa domu

b) velikost bytu, vyméra v m?

c) termin prohlidky bytu
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5.3

5.4

5.5

5.6
5.7

5.8

5.9

5.10

d) vySe kauce, termin pro bankovni pfevod, Cislo depozitniho bankovniho uétu a
variabilni symbol pro platbu

e) vyvolavaci cena
f) termin pro podani zadosti
g) termin a misto konani licitace.
Licitace se mohou zucastnit Zadatelé, ktefi splfiuji tyto podminky:

5.3.1 Ve Ih(té uvedené v zaméru zvefejnéném na ufedni desce podat Zadost o uzavreni
najemni smlouvy, ktera je dostupna u spravce majetku a také na www. Karvina.cz sekce
Potfebuji vyfidit — Byty, nebytové prostory, pozemky a splnit podminky dle odst. 2.3, 2.4
a 2.5 téchto Zasad.

5.3.2 Ve I|haté uvedené v zaméru zvefejnéném na Ufedni desce slozit vratnou kauci
v pozadované vysi bezhotovostnim pfevodem na depozitni bankovni u¢et mésta, ucet €.
5405162/0800 a jako variabilni symbol uvést rodné Cislo zadatele. Kauce je stanovena
pro vdechny ucastniky ve stejné vysi. VySe kauce je stanovena na 20.000,- K& pro jeden
termin a na jednoho zadatele (U¢astnika licitace). Za datum uhrady je povazovano datum
pFipsani platby na bankovni U¢et mésta. Zadatel ma pravo podat zadost o uzavfeni
najemni smlouvy k vice bytim. Zadatel, ktery uspél v licitaci jednoho bytu, bude z dal$i
udasti na licitaci vylougen. Usp&$nému Zadateli (vitézi licitace) bude kauce vracena do
7. pracovnich dnll ode dne podpisu Smlouvy o najmu bytu. Nedojde-li ke sjednani
Smlouvy o najmu bytu z ddvodl na strané Zadatele, propada kauce v plné vysi
statutarnimu méstu Karvina jako pokuta a Zadatel tak ztraci narok na jeji vraceni.
V pfipadé, Zze Rada mésta Karviné rozhodne neuzavfit Smlouvu o najmu bytu s vitézem
licitace, bude na tuto osobu pohlizeno jako na neuspéSného zadatele. NeuspéSnému
Zadateli pfi licitaci bude kauce vracena do 7. pracovnich dnl ode dne konani licitace (v
pfipadé vitéze licitace, se kterym Rada mésta Karviné rozhodla neuzavfit Smlouvu o
najmu bytu, bude kauce vracena do 7. pracovnich dni ode dne rozhodnuti méstské
rady). Kauce neslouzi jako jistina na najemné, zadateldm bude vracena ve stejné vysi,
v jaké byla sloZena, tj. nebude urogena, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni uéet
Zadatele, ze kterého platbu statutarni mésto Karvina obdrzelo.

O vybéru najemce bude z fad platné pfihlaSenych ZzadatelG rozhodnuto v tzv. licitaci. Zadatelé
jsou povinni dostavit se Kk licitaci v misté a terminu zvefejnéném v zaméru na ufedni desce.
Pronajimatel stanovuje vyvolavaci nabidkovou cenu najmu ve vysi 100,- K& m2/mésic
pronajimaného bytu.

V pfipadé, Ze se ve Ih(té uvedené v zaméru platné pfihlasi na jeden byt jeden Zadatel, bude
Radé mésta Karviné pfedloZen navrh na uzavfeni najemni smlouvy k bytu tomuto Zadateli za
najemné ve vysi vyvolavaci nabidkové ceny najmu, tj. 100,- K&/ m2/mésic.

Termin licitace urCuje vedouci Odboru majetkového Magistratu mésta Karviné.

O konani licitace pisemné vyrozumi v8echny platné pfihladené Zadatele Odbor majetkovy
Magistratu mésta Karviné.

Licitovat mohou vSichni zadatelé, ktefi se k zaméru pronajmu bytu platné pfihlasili (za¢astnili se
prohlidky, podali Zadost v€. vSech povinnych pfiloh dle odst. 2.4 a sloZili kauci), a ktefi se k licitaci
dostavi.

Licitaci Fidi licitator, kterym je vedouci Odboru majetkového Magistratu mésta Karviné, nebo jim
povéfena osoba. Licitace se uc€astni zapisovatel, ktery o pribéhu licitace pofidi zapis.

Licitaci je mozno zahajit jen v pfipadé, Ze se k licitaci dostavi alespon jeden zadatel, a to v terminu
nejpozdéji do 15 minut od jejiho zahajeni. Licitator oznami zahajeni licitace a vyzve ucastniky
(Zadatele) k podavani nabidek.

V prubéhu licitace muze kazdy z zadateld zvySovat nabizené najemné. Snizeni jiz navrzeného
najemného neni pfipustné. Jednotlivé navrhy jsou predkladany verejné, zadatelé se o slovo hlasi
zvednutim ruky. Neni-li po tfeti vyzvé licitatora pfedlozena zadna dalSi nabidka, licitator licitaci
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5.12
5.13

5.14

5.15
5.16

5.17

6.1
6.2

ukonéi a oznami zadatellim termin zasedani Rady mésta Karviné, ktera bude vysledky licitace
projednavat.

Protokol o provedené licitaci podepisuji zastupce spravce majetku, licitator a vitéz licitace.

Pokud Zadatel pfedCasné opusti licitaci nebo odmitne podepsat zapis o licitaci, plati
nevyvratitelna pravni domnénka, Ze odstupuje od své Zadosti pronajmout si byt, o jehoz
najemném se licituje. V takovém pfipadé bude na Zadatele pohlizeno jako na neuspésného
Zadatele.

Rada mésta Karviné rozhoduje o uzavieni Smlouvy o najmu bytu s Zadatelem. Radé mésta
Karviné bude pfedloZen navrh na uzavieni najemni smlouvy k bytu s tim Zadatelem, ktery nabidl
nejvys$si ndjemné za 1 m2/mésic pronajimaného bytu.

Kazdy ucastnik licitace je svym navrhem vazan do doby rozhodnuti Rady mésta Karviné.

Rozhodnuti Rady mésta Karviné je vitézim licitace pisemné sdéleno ve |hté nejpozdéji do 10
pracovnich dnl ode dne konani jejiho jednani. Vitéz licitace, se kterym Rada mésta Karviné
rozhodla uzavfit Smlouvu o najmu bytu, bude pronajimatelem vyzvan k podpisu Smlouvy o najmu
bytu, a to na dobu ur€itou, s dobou trvani na 1 rok a s moznosti nasledného prodlouzeni doby
najmu, a to formou dodatku ke Smlouvé o najmu bytu.

V ostatnim se bude postup Fidit ustanovenimi téchto Zasad.
Clanek 6
Zavérecéna ustanoveni

Vyjimky z téchto Zasad Ize ucinit jen rozhodnutim Rady mésta Karviné.

Tyto Zasady byly schvaleny Radou mésta Karviné usnesenim ¢. 967 ze dne 29. 11. 2023 a
nabyvaji u€innosti dne 01. 12. 2023.

Ing. Jan Wolf v. r.
primator

Ing. Lukas Raszyk v. r.
nameéstek primatora
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Ptiloha ¢. 1

Cenova mapa najemného

Vyse najemného

¢.p. |ulice ¢ast mésta najem v K&/m?/més.
1. Karvind-Nové Mésto
1207 | tf. Druzby Karvina-Nové Mésto 57,00
1208 | tf. Druzby Karvina-Nové Mésto 57,00
1209 | tf. Druzby Karvina-Nové Mésto 57,00
1210 | tf. Druzby Karvina-Nové Mésto 57,00
1352 | tf. Osvobozeni Karvind-Nové Mésto 57,00
1353 | tf. Osvobozeni Karvina-Nové Mésto 57,00
1354 | tf. Osvobozeni Karvind-Nové Mésto 57,00
1355 | tf. Osvobozeni Karvind-Nové Mésto 57,00
1356 | tf. Osvobozeni Karvind-Nové Mésto 57,00
1416 | nam. Budovatel( Karvind-Nové Mésto 69,00
1417 | ndm. Budovatel( Karvind-Nové Mésto 69,00
1418 | nam. Budovatel( Karvind-Nové Mésto 69,00
1419 | ndm. Budovatel( Karvina-Nové Mésto 69,00
1420 | nam. Budovatell Karvind-Nové Mésto 69,00
1421 | nam. Budovatel( Karvind-Nové Mésto 69,00
1627 | Zavodni - jednotky | Karvind-Nové Mésto

mésta v SVJ 74,00
1628 | Zavodni - jednotky | Karvind-Nové Mésto

mésta v SVJ 74,00

2. Karvina-Mizerov - jednotky mésta ve spolecenstvi vlastnik( (SVJ)

v

¢.p. |ulice ¢ast mésta najem v K&/m2/més.
2168 |Kpt. Jarose Karvina-Mizerov 74,00
2172 |Kpt. Jarose Karvina-Mizerov 74,00
2173 |Kpt. Jarose Karvina-Mizerov 74,00
2174 | Kpt. JaroSe Karvinad-Mizerov 74,00
2175 |Kpt. Jarose Karvina-Mizerov 74,00
2180 | Cajkovského Karvina-Mizerov 74,00
2181 | Cajkovského Karvina-Mizerov 74,00
2183 | Cajkovského Karvina-Mizerov 74,00

Statutarni
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3. Jednotky mésta ve spolecenstvi vlastnik(, vyjma byt v pldnich vestavbach a nastavbach

¢. p. |ulice ¢ast mésta najem v K&/m2/més.
2176 | Cajkovského Karvina-Mizerov 74,00
2177 | Cajkovského Karvina-Mizerov 74,00
1626 | Zavodni Karvind-Nové Mésto 74,00
1630 | Zavodni Karvind-Nové Mésto 74,00

4. Regenerované domy

¢.p. |ulice ¢ast mésta najem v Ké/m2/més.
542 | Bozkova Karvina-R3j 86,00
2802 |Zizkova Karvina-Hranice 86,00

zdravotné postizenych

5. Bytové domy prednostné uréené pro osoby-pokrocilého véku (seniort nad 60 let) nebo osob

Byty v puvodnim | Byty po ¢astecné | Byty po celkové
stavu rekonstrukci* rekonstrukci**
¢. p. |ulice ¢ast mésta najem v K&/m?/més.

48 |Markova Karvina-Frystat 50,02 60,00 70,00
814 | Borovského Karvina-R3j 50,02 60,00 70,00
871 | U Lesa Karvina-Rdj 50,02 60,00 70,00
1300 | U Svobodaren | Karvina-Nové Mésto 50,02 60,00 70,00
1303 | U Svobodaren | Karvina-Nové Mésto 50,02 60,00 70,00
1796 | Leonovova Karvina-Hranice 50,02 60,00 70,00

* Caste¢nou rekonstrukei se rozumi opravy, na které pronajimatel vynaloZil naklady niz$i ne 200.000,00 K¢ bez DPH.

** Celkovou rekonstrukci se rozumi opravy, na které pronajimatel vynaloZil ndklady vyssi nez 200.001,00 K¢ bez DPH.

6. Byty ve Skolskych zafizenich

¢. p. |ulice ¢ast mésta najem v K&/m?/més.
2217 | Majakovského (ZUS) Karvina-Mizerov 74,00

1795 | Leonovova (Obch. Akademie) | karvind-Hranice 74,00

Statutarni mésto Karvina

ZASADY e pro uzavirani smluv o najmu bytd ve vlastnictvi statutarniho mésta Karving
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